Villingen-Schwenningen

TEXTTEIL

zur zweiten Anderung des Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschriften

»opitals DreiRig Jauchert*

im Zentralbereich Villingen-Schwenningen

vom 22.11.2001

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997, zuletzt geandert durch Gesetz vom
27.07.2001

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert d. Ge-
setz v. 22.04.1993

Landesbauordnung (LBO-BW) vom 27.08.1997, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 15.12.1997.

Die Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Spitals Drei-
Rig Jauchert®, rechtsverbindlich seit dem 04.12.1990, Kurzbezeichnung Z-D 11/90 und
der Bebauungsplananderung ,Spitals Dreil3ig Jauchert, Teilbereich Flst.Nr. 33767,
rechtsverbindlich seit dem 18.02.1995, Kurzbezeichnung Z-D 1/95, erhalten durch
den Anderungsplan und ergadnzend durch folgende textliche Festsetzungen und ortli-
che Bauvorschriften innerhalb dieses Geltungsbereichs die folgende Fassung.

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)
1.1 Sondergebiet - Gebiet fiir Klinik-, Pflege- und Betreuungseinrichtungen
Zulassig sind: - Klinik-, Pflege- und Betreuungseinrichtungen

- Einrichtungen fur betreutes Wohnen
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.
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Sondergebiet - Gebiet fiir Forschungs-, Lehr- und Technologieeinrich-
tungen

Zulassig sind: - Forschungs-, Lehr- und Technologieeinrichtungen
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.

Sondergebiet — Gebiet fur kirchliche und soziale Einrichtungen

Zulassig sind: - Kirchliche Gemeindezentren
- Einrichtungen fur Kinder- und Jugendbetreuung
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

Die Traufhéhe (Entfernung zwischen Bezugshdhe und Schnittpunkt Aulzen-
wand / Oberkante Dachhaut) wird auf maximal 13,50 m festgesetzt.

Die Bezugshohe ist die zwischen den Grundstlicksgrenzen gemessene mittle-
re Hohe von Oberkante Randstein der offentlichen Verkehrsflache.

NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) BauGB)

Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zu-
lassig.

Stellplatze sind auch auRerhalb dieser Flache zulassig, nicht jedoch auf den
Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft.(Zur Gestaltung siehe B 5)

GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN UND MASSNAHMEN SOWIE FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die nicht bebauten Flachen sind als zusammenhangende Grunflachen anzu-
legen und zu unterhalten. Sie sind bis auf notwendige Wege von Versiegelung
freizuhalten.

In der Gestaltung und Nutzung der Grundstucksfreiflachen ist die naturliche
Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser (auch die Entwasserung
von befestigten Grundstlcksflachen, kleineren Geh- und Zufahrtswegen sowie
Dachflachen) vorzusehen.

Uberschiissiges Wasser mul}, soweit topografisch méglich, dem Trockenbach
mittels Uberlauf zugefiihrt werden.

Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Baume sind mit
grol3kronigen, standortgerechten Baumen mit Stammumfang 14/16 cm, ge-
messen in 1,00 m Héhe, anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen.
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Die nach § 1a (3) BauGB auszugleichenden unvermeidbaren Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft werden durch Festsetzungen auf den Flachen
fur MalBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung mit dem Schwerpunkt
Entwicklung ausgeglichen.

Auf dieser Flache ist eine mit der nérdlich im Baugebiet ,Schilterhausle” ge-
planten 6ffentlichen Grunflache zusammenhangende Grunflache als Element
des Gesamtbiotopverbundnetzes im Zentralbereich anzulegen. Diese Grunfla-
che dient der Anlage eines Trockenbaches und der Anlage von strukturreichen
Heckenpflanzungen, Laubbaumstandorten und extensiven Wiesenflachen.
Der Trockenbach dient der Ableitung des Uberschussigen Oberflachenwas-
sers aus den Versickerungsflachen der angrenzenden Grundstlcke in das
Trockenbachnetz des Baugebiets ,Schilterhausle”.

BAUWEISE (§ 9 (1) 20 BauGB i. V. m. § 22 (2 + 4) BauNVO)

Fur die Bebauung der Grundstlcke gilt gemal § 22 Abs. 4 BauNVO die ab-
weichende Bauweise. In ihr sind Gebaude - oder Gebaude in ihrer Abwicklung
- mit Baukorperlangen tber 50,00 m zulassig. Die auf den Grundsticken zu
errichtenden Gebaude haben, soweit erforderlich, von den Grenzen der Nach-
bargrundsticke die nach § 6 LBO vorgeschriebenen Abstandsflachen einzu-
halten.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT (§ 9 (1) 21 BauGB)
Geh- und Fahrrecht

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache ist eine Bebauung oder
andere Nutzung nicht zulassig.

Trockenbach

Die offentlichen und privaten Griunflachen entlang der Nord- und Ostgrenze
des Baugebiets ,Spitals Dreil3ig Jauchert” dienen auch der Ableitung tber-
schissigen Regenwassers (in Form eines sogenannten Trockenbachs) von
den sudlich angrenzenden Grundstiicken und den 6stlich des Baugebiets an-
grenzenden Bereichen in Richtung des Trockenbachnetzes des Baugebiets
~Schilterhausle”. Die betroffenen Grundstlicksbesitzer haben die Anlage und
Wartung des Trockenbachs sowie die Ableitung mit Regenwasser der vorher
angeschlossenen Grundstiicke zu dulden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Diese Festsetzungen beziehen sich auf alle baulichen Anlagen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans, also auch auf Nebenanlagen und Garagen.

FASSADENGESTALTUNG (§ 73 (1) 1 LBO-BW)

Ungegliederte Fassadenflachen (ohne gliedernde Elemente wie Vor- oder
Ruckspringe, Turen oder Fenster etc.) sind nur bis zu einer Lange von 15,00
m zulassig. Eine Fassadenbegrunung kann als gliederndes Element gewahlt
werden (Rankgeruste anbringen!)

GroRflachige Metallfassaden sind nicht zulassig.

Die Fassaden sind mit hellen Farbtonen zu streichen bzw. herzustellen.

DACHGESTALTUNG (§ 73 (1) 1 LBO-BW)

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 25° zulassig. Bei
kirchlichen Gemeindezentren sind fur einzelne Gebaudeteile auch steilere Da-
cher zulassig.

Bei Dachdeckungen aus Blech ist farbig beschichtetes, reflexfreies Material zu
verwenden.

EINFRIEDIGUNGEN (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO-BW)

Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m zuldssig. Sie sind
aus solchen Materialien herzustellen, die eine Begrunung zulassen (z. B.
Drahtzaun). Eine Eingrinung (lebender Zaun) ist erforderlich.

Die Einfriedigungen mussen von den Straldenbegrenzungslinien einen Min-
destabstand einhalten. Dieser Mindestabstand betragt die halbe Hohe der Ein-
friedigung, entlang landwirtschaftlicher Wege muf’ er mindestens 1,50 m
betragen.

WERBEANLAGEN (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO-BW)
Werbeanlagen oberhalb der Traufkante, Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel-
oder Blinklichtschaltung sowie fluoreszierenden oder grellen Farben sind un-

zulassig.

Pro Statte der Leistung ist maximal eine Werbeanlage zulassig. Diese darf ei-
ne Groflde von 4,00 m? nicht Uberschreiten.
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5. STELLPLATZANLAGEN (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO-BW)

Stellplatzanlagen haben zur Grundstlicksgrenze einen Abstand von mindes-
tens 2,00 m einzuhalten. Diese Abstandsflache ist wie die Ubrigen nicht be-
bauten Flachen als zusammenhangende Grinflache anzulegen und zu unter-
halten.

Stellplatzanlagen sind zur Verminderung der Warmeabstrahlung und damit zur
Vermeidung klimatischer Stérungen mit groRkronigen standortgerechten Ein-
zelbdumen zu Uberstellen. Es ist mindestens 1 Baum fur 10 Stellplatze zu
pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Stellplatzanlagen sind zur Vermeidung der Belastung der Klaranlagen zu min-
destens 50 % mit wasserdurchlassigen Belagen auszufuhren (Wassergebun-
dene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine) mit einem
AbfluRbeiwert von mindestens 0,6.

C. HINWEISE

1. Das Geologische Landesamt Baden-Wirttemberg empfiehlt die Durchfiihrung
von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen.

2, Das Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg ist gemal’ § 20 Denkmalschutz-
gesetz unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zu-
tage treten.

3. Baume und Straucher mussen im Bereich der Leitungsschutzstreifen von den
Leiterseilen stets einen Mindestabstand von 5,00 m wahren. Dieses ist bei der
Pflanzenauswahl zu bertcksichtigen.

4. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren ist die Unbedenklichkeit der O-
berflachenwasserversickerung zu prufen.

5. Fur private Bereiche ab 1500 m? Grundstucksflache ist ein qualifizierter Frei-
flachenplan zum Baugesuch vorzulegen.

6 Die Begrunung der privaten Flachen mul} spatestens in der auf die Gebaude-
fertigstellung folgenden Vegetationsperiode erfolgen.
Villingen-Schwenningen, den 09. Januar 2002

Burgermeisteramt
In Vertretung

gez.

Rolf Ful3hoeller
Erster Blrgermeister
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