TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zur Bebauungsplananderung

"Schilterhausle:
Teilbereich: Planstralle D / PlanstralRe 3"

im
Zentralbereich Villingen-Schwenningen

vom 02.03.1995

- Gesamtfassung -

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt geandert durch Gesetz vom
05.10.1994

- MalRnahmengesetz zum Baugesetzbuch vom 28.04.1993

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

- Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 zuletzt
geéndert am 17.12.1990.

TEIL A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG [ 8§ 9 (1) BauGB und § 1 BauNVO]
1.1 Einschrankung Allgemeines Wohngebiet (WA):

Gemal § 1 (5+6) BauNVO sind Schank- und Speisewirtschaften nach § 4 (2) BauNVO im
Bereich der 6-geschossigen Punkthausbebauung nicht zulassig.
Ausnahmen gemal § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Einschrankung Mischgebiet (Ml):

Gemall 8 1 (5+6) BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten
nach § 6 (2) 6-8 BauNVO nicht zulassig.

Gemall 8 1 (7) BauNVO ist in den als Ml ausgewiesenen Baugrundstticken eine Wohn-
nutzung nur ab dem 1. Obergeschol3 zulassig.
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Ausnahmen gemal § 6 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.3 Stellplatze und Garagen [§ 12 (6), 21a BauNVO:

Stellplatze, Gemeinschaftscarports, Garagen und Tiefgaragen, einschlie3lich deren Ein-
und Ausfahrten, sind unter Beachtung der Festlegungen in Ziffer B.4 nur auf den daftr im
Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen und innerhalb der Gberbaubaren Flachen zu er-
richten.

Stellplatze kdnnen Uberdacht werden. An einer Langsseite und einer Querseite sind Um-
mauerungen der Carports von bis zu 1.80 m Hohe von Gehwegoberkante ab gemessen
als Grenzbebauung zulassig.

Die im Plan eingetragenen Ein- und Ausfahrtsbereiche sind mit 3,50 m max. Breite und als
maximale Anzahl verbindlich, die lichte Hohe der TG-Ein- und Ausfahrten darf 3,50 m nicht
uberschreiten.

1.4 Nebenanlagen [§ 14 (1+2) BauNVO]:

Im allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet dirfen innerhalb der Vorgartenflachen zwi-
schen den Gebauden und den Ooffentlichen Verkehrsflachen Nebenanlagen gemaf
§ 14 (1) BauNVO nicht errichtet werden. Ausgenommen sind unter Beachtung der Fest-
setzungen in Ziffer B.4. Stitzmauern, Terrassen, Einfriedungen, Sichtschutzwande, Per-
golen, Rankgertste, Millboxen und Behalter von Milltonnen.

AulBerhalb der Vorgartenflachen sind geméafd 8 14 (1) BauNVO nur nachfolgend aufge-

fuhrte und jeweils auf ein Grundstiick bezogene Nebenanlagen zulassig:

- Einfriedigungen, Béschungsmauern, Stutzmauern und Sichtschutzwande bis1,80m
Hohe

- Kinderspielgerate, Waschehangen, Gartenlauben und Pergolen bis zu einer Hohe von
3,00 m

- In Ausnahmefallen nicht Gberdachte Schwimmbader, Frihbeete, Geschirr- und Gera-
tehutten.

Im allgemeinen Wohngebiet dirfen Nebenanlagen gemaR § 14 (2) BauNVO, die der Ver-

sorgung des Plangebiets dienen, nur innerhalb der hierfir im Bebauungsplan ausgewie-
senen Flachen oder in Verbindung mit Tiefgaragen erstellt werden.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [8 9 (1) BAUGB UND § 16-21A BauNVO]:

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemal § 16 (3) 1+2 BauNVO uber die Grundfla-
chenzahl (GRZ) und die Gebaudehdhe (GH) geregelt:
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2.1. Grundstiucksflache:

Der jeweiligen Grundsttcksflache sind gemald § 21 a (2) BauNVO Anteile von Grund-
stuicksflachen an auRerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsflachen hin-
zuzurechnen.

2.2 Gebaudehéhe [§ 16 (3) 2,(3)+ § 18 (2) BauNVO]:

Die Gebaudehohe (GH) wird aus der Anzahl der Vollgeschosse (z) und der dazugehérigen
maximalen TraufhOhe (TH max) gebildet. Die Traufhdhe ist zu messen zwischen der Be-
zugshohe (BH) der jeweiligen tUberbaubaren Grundstiicksflache und dem Schnittpunkt der
Dachhaut mit der AuRenwand.

Fur die im Bebauungsplan angegebene Anzahl der Vollgeschosse ist jeweils die Bergseite
der Geb&aude mafl3gebend.

Die maximale Traufhthe (TH max) betragt im:

Allgemeinen Wohngebiet (WA) :

z = 9,00 m
z = |l 12,00 m
z = VI 21,00 m
Mischgebiet (MI):
Z = I 4,50 m
z = 7,50 m (BHKW)
z = 13,00 m
z = |V 16,00 m
z = VII: 28,00 m

Als Spielraum fur die Gestaltung der Dachgeschosse wird eine minimale Traufhohe
(TH min) und eine Dachhohe (DH) festgelegt. Die Dachhdhe ist zu messen zwischen der
angegebenen maximalen Traufh6he (TH max) und dem hdchsten Punkt des Bauwerks.
(Angaben TH max / TH min / DH: siehe Schemaskizze).

2.3 Hohenlage der Gebaude [§ 18 (1) BauNVO]:
Ist im Planteil keine BH bezogen auf NN angegeben, so gilt fir die Bemessung der mittlere
Hohenwert von Seitengrenze zu Seitengrenze des Grundstiicks, gemessen entlang der

offentlichen Verkehrsflache (= Oberkante Randstein), die an die Grundstiicksvorderseite
bzw. an eine an die Grundstiicksvorderseite anschlie3ende oOffentliche Griinflache grenzt.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE [§ 23 BauNVO]:

Fur Baulinien gemalR § 23 (2) BauNVO und Baugrenzen gemaf § 23 (3) BauNVO gelten
folgende Ausnahmen:

- Dachgeschosse kdnnen bis zu 3,0 m von der Baulinie zuriicktreten
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- Ruckspringe in Form von Loggien und Balkonen bis zu einer Tiefe von 1.50 m und
Vorspringe in Form von Balkonen, Wintergarten und Erkern bis 0.30 m sind zul&ssig.
Diese Ausnahme gilt fur die im Mischgebiet dem Boulevard zugewandten Gebaudetei-
le nur fur die Obergeschosse.

- Innerhalb der jeweils im Plan angegebenen "Zone fur Vorspringe" wird die zulassige
Tiefe der Vorspriinge uber die Baulinie oder Baugrenze hinaus auf 1.00 m erweitert.

Weitere Ausnahmen siehe B4./ VB1 und VB3

Vor und Ruckspringe sind nur bis zu einer Einzellange von 5,00 m und einer Gesamt-

lange von jeweils 1/4 der Gebaudelange und mit einem Abstand von 1,50 m zur Nachbar-
bebauung zulassig.

4. BAUWEISE [§ 22 BauNVO]:
Abweichende Bauweise gemafl § 22 (4) BauNVO:

al (offene Bebauung )

In Anwendung der offenen Bauweise fur Hauptgeb&ude ist in Abweichung von der offenen
Bauweise Grenzbau flir Carports zulassig.

a2 (Geschlossene Bebauung)

In Anwendung der geschlossenen Bauweise ist innerhalb der Gberbaubaren Flache
Grenzbau vorgeschrieben.

a3 (offene Bebauung)

In Anwendung der offenen Bauweise sind Gebaudelangen bis zu 80 m zulassig.

a4 (offene Bauweise)

In Anwendung der offenen Bauweise ist ein verkurzter Grenzabstand bis zum Mindestab-
stand gemal LBO zulassig.

5. SCHALLSCHUTZ [§ 9 (1) 24 BAUGB]:

In den Baublécken entlang des Boulevards werden teilweise die Grenzwerte des Entwurfs
der DIN 18005 von 1987 uberschritten.

Hierfur wird passiver Larmschutz festgesetzt.
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Aufgrund der berechneten AulRenlarmpegel werden die Bereiche dieser Gebaudefronten,
nach einzelnen Stockwerken aufgeteilt (siehe Detailplane Nr. 1-6), in die Larmpegelberei-
che

Il

Il

\Y
nach der DIN 4109 eingeordnet.
Bei Erstellung der Geb&ude sind an den betroffenen Geb&udeseiten die Vorschriften der
VDI-Richtlinie 2719 anzuwenden.

6. MASSNAHMEN, SOWIE FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT MIT DEM
SCHWERPUNKT:

SCHUTZ UND PFLEGE [§ 9 (1) 20 BAUGB]

6.1.Schutzwirdige Biotope:

Die im sudwestlichen Bereich des Plangebiets liegenden Béschungsflachen mit Feld-
heckenbestand und Trockenrasenresten sind zu erhalten und weiterzuentwickeln.

6.2. Versickerungsflachen:

Die Ableitung der Niederschlage von Dachflachen mul3 auf die privaten Griunflachen erfol-
gen und dort versickern kénnen, oder von diesen auf die fur die Versickerung vorge-
sehenen Gemeinschaftsbereiche weitergeleitet werden. Uberschiissiges Wasser mufR den
Trockenbachen mittels eines Uberlaufs zugefiihrt werden.

7. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN, UND MARNAHMEN SOWIE
FLACHEN FUR MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT MIT DEM SCHWERPUNKT:
ENTWICKLUNG [§ 9 (1) 20 + 25 BAUGB.

Die nach § 8 (2) NatSchG auszugleichenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft werden als MalRnahmen sowie Flachen fur Malinahmen zu Schutz,
Pflege und Entwicklung mit dem Schwerpunkt Entwicklung festgesetzt (Pfg3-Malinahmen
und Pfg3-E-Flachen).

Die Pfgl und Pfg2-MalRnahmen und -Flachen und die unter 7.2 aufgefuhrten sonstigen
GrinmaRnahmen im 6ffentlichen Raum dienen ebenfalls ergdnzend dem Ausgleich von
unvermeidbaren Beeintrachtigungen.
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7.1. Pflanzgebote ( pfg ):
pfg 1 :Gemeinschaftsbereiche:

Die gemeinschaftlich genutzten Mitten der Blockinnenraume sind gartnerisch mit Baumen,
Strauchern, Stauden- und Rasenflachen anzulegen und zu unterhalten. Je 300 m2 Grund-
stuicksflache ist mind. ein Laubbaum I. oder Il. Ordnung gem. Pflanzliste anzupflanzen und
bei Abgang zu ersetzen. Die Strauch- und Staudenpflanzen missen 1/4 der gemeinschatft-
lichen Grunflachen einnehmen.

Die Anlage von Spielflachen fur Kleinkinder sowie der Erholung und Verschénerung die-
nender offener Nebenanlagen wie z.B. Pergolen und Lauben ist zulassig.

Die Pflanz- und Rasenflachen sind als Gelandemulden zur Versickerung des anfallenden
Dach- und Oberflachenwassers auszubilden. Bodenauffillungen in den Gemeinschafts-
bereichen missen mit unverdichteten versickerungsfahigen Material (KF-Wert um
10/100.000, z.B. sandiger Lehm) vorgenommen werden; in jedem Fall ist der obere Bo-
denhorizont unter dem Mutterboden tiefgriindig zu lockern oder gegen versickerungfahi-
ges Material auszutauschen.

pfg 2: Punktefeld:

Auf den im Plan angegebenen Flachen sind hochwiichsige Laubgeholze in Gruppen zu
pflanzen. Der Boden ist im Sinne eines baumbestandenen Haines von Gebusch und Un-
terholz freizuhalten. Einfriedungen sind nicht zulassig. Je 200 m? Grunflache innerhalb des
Pflanzgebots ist mind. ein Laubbaum I. oder Il. Ordnung gem. Pflanzliste zu pflanzen und
bei Abgang zu ersetzen.

Bei pfg 1-2 sind standortgerechte Geholze zu verwenden. Der Mindestabstand der Baum-
standorte (Stamm) von Gebauden wird mit 6,0 m und die offenzuhaltende Mindestflache je
Baum mit 12 m? festgelegt.

pfg 3: offentlicher Raum:

Grunflache am Sidrand:

Schaffung einer gréReren zusammenhéngenden Grinflache am Siudrand des Gebietes,
als Element des Gesamtbiotopverbundnetzes im Zentralbereich mit strukturreichen He-
ckenpflanzungen, Laubbaumstandorten und weitestgehend extensiven Wiesenflachen un-
ter Einbeziehung einer Ubergeordneten Rad- und FulRwegverbindung und Kinderspiel-
flachen.

Trockenbach - Ost:

Abfuhrung des nicht direkt auf den Freiflachen versickernden Oberflachenwassers, auch
der StraRenflachen und der Parkierungsflachen, im gedichteten Trockenbach (verdichteter
anstehender Boden), der als bepflanzte Mulde auszufiihren ist.

Grunflache am Wald:
Aufbau eines mehrschichtigen Waldrandes am Westrand des "Zahnhalden" mit vorgela-
gerter Saumzone (Kraut- und Wiesenbereich).

7.2. Sonstige GriinmaBRnahmen im 6ffentlichen Raum [§ 9 (1) 25 BauGB]:
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Baume im StralRenraum:

Zur Durchgrinung des Strallenraumes einschlie3lich des Boulevards sind entsprechend
des Bebauungsplanes Uber 250 Baume zu pflanzen. Der 6rtliche Standpunkt der Baume
im StralRenraum kann je nach Gegebenheiten parallel zur StralRe maximal um 3,00 m ver-
schoben werden. Die Gehdlze sind bei Abgang zu ersetzen.

Die Baumstandorte sind bei Inanspruchnahme von Leitungsrechten zu beriicksichtigen
und im Abstand von mindestens 3,00 m zu umfahren bzw. die Leitungen sind ausreichend
gegen das mdgliche Eindringen von Baumwurzeln zu schitzen.

Bundeshain:

Bepflanzung und Gestaltung einer Griinanlage "Bundeshain”, die mittels markanter Ein-
zelbaume, Baumgruppen und Natursteinen die Verbindung der neuen und alten Bundes-
lander verkorpern soll.

Grine Mittelachse:

Erstellung der mittleren Griinachse mit lockerer Bepflanzung einschl. des Trockenbaches
in stadtebaulich angepaldter Form. Im aufgeweiteten Ostteil ist eine Versickerungsmulde
und eine Kinderspielflache anzulegen.

Grundreieck im Nordosten:

Bepflanzung und Gestaltung einer Grinanlage mit markanten Einzelbdumen und Baum-
gruppen zur stadtebaulichen Raumbildung und kommunikativer Begegnungsstatte im Be-
reich Wohnbebauung, Boulevard und Schule.

7.3. Begrinung der Grundstiicke:

Die Begrunung der privaten Flachen muld spatestens in der auf die Gebaudefertigstellung
folgenden Vegetationsperiode entsprechend der nach 8 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen
Festlegungen erfolgen.

7.4. Flachenbefestigung:

Zur Flachenbefestigung mufd der Anteil der offenporigen Belage wie z.B. Schotterrasen,
Beton- und Rasenpflaster, Rasenziegel, mindestens 50 % der befestigten Gesamtflache
der privaten Grundstiicke betragen.

7.5. Dachbegrinung:

Mit Ausnahme der Hausern des Punktefelds und aller Dachterrassen sind Flachdacher mit
einer Substratstarke von mind. 8 cm zu begrinen.

8. GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHT [§ 9 (1) 21. BAUGB]:

8.1. Geh- und Fahrrecht:
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Die gekennzeichneten Flachen (private Gehwegsflachen) sind fur Andienung, &ffentliche
Versorgungsfahrzeuge und als Gehwegflache fir die Offentlichkeit freizuhalten.
8.2. Leitungsrecht:
Innerhalb der mit LR gekennzeichneten Flachen ist eine Bebauung oder andere Nutzung

nur in eingeschrankter Weise und im Einvernehmen mit den Stadtwerken (SVS) bzw. der
Stadt Villingen-Schwenningen zulassig.
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TEIL B

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

1. DACHER [§ 73 LBOJ:

Dachform und Dachneigung sind grundsatzlich freigestellt. Es wird jedoch auf die Fest-
setzungen in Ziffer A 2.2 verwiesen. Zur Dachgestaltung gelten gemald 8 73 (1) LBO wei-
tere Regelungen:

1.1 Dachneigung:

Eine Dachneigung von mehr als 45° ist bei Sattel- und Pultdachern nicht zul&ssig.

1.2 Firstrichtung:

Bei Satteldachern und flachgeneigten Pultdachern muf3 die Firstlinie parallel zur vorderen
Grundsticksgrenze verlaufen (traufstandig).

1.3 Dachaufbauten:

Die maximale Hohe von Dachaufbauten entspricht der maximalen Traufhohe (max TH;
siehe: Ziffer A.2.2). Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf nicht langer als 1/2 der Ge-
baudelange sein, der Abstand der Dachaufbauten von Gebaudegrenze oder Giebel darf
1,50 m nicht unterschreiten.

1.4 Dachflachenfenster:

Dachflachenfenster durfen in ihrer Gesamtsumme 1/2 der Gebaudeldnge nicht Utber-
schreiten, ein Abstand zur Gebaudegrenze oder zum Giebel ist mit mindestens 1,50 m
einzuhalten. Dachflachenfenster dirfen nicht Gbereinander angeordnet werden.

1.5 Sonnenkollektoren:

Sonnenkollektoren und Photovoltaikflachen sind jeweils bis zu 1/4 der Uberbaubaren
Grundstucksflache zuléassig. Die Anordnung der Kollektor- und Photovoltaikflachen ist so
zu treffen, dall zusammenh&ngende Flachen entweder am First oder an der Traufe ent-
stehen und deren Neigung nicht der darunterliegenden Dachneigung entgegensteht.

Die Hohe der Anlagen darf die zulassige Dachhdhe nicht Gberschreiten. Bei Flachd&chern
darf die Neigung der Kollektor- und Photovoltaikflachen 30° nicht tGiberschreiten.
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2. FASSADEN [§ 73 (1) 1.LBOJ:

Grol¥flachige Metallfassaden sind nicht zulassig.

3. TIEFGARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE [§ 73 (1) 1.+5. LBO]:

GCP

Gemeinschaftscarports sind mit begriinten Uberdachungen sowie geschlossenen Einfas-
sungen an der Grundsticksgrenze und zur Stral3enseite vorgeschrieben. Die Oberkante
der Uberdachung darf maximal 3,00 m, die Oberkante der Einfassungen darf nicht tiber
1,80 m Uber Gehwegoberkante liegen.

GST

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren. Fir je 8 Stellplatze ist in-
nerhalb der Stellplatzflache ein hochkroniger Baum anzupflanzen, zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

TG

Aus dem Gelande ragende Tiefgaragen sind mit massiven Bristungen und zusatzlichen
Pergolen zu versehen und gestalterisch mit in die Gartenkonzeption einzubeziehen.
Decken uber Tiefgaragen sind bei mindestens 30 cm Erdauflage zu begrinen.

Zufahrten zu den Tiefgaragen sind erst ab der straf3enseitigen Baulinie als Rampe zuge-
lassen, TG-Rampen aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen missen tberdacht
werden.

Zufahrten aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zu Garagen, Carports, Tiefga-
ragen und Stellplatzen sowie offene Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Belagen her-
zustellen.

4. EINFRIEDUNGEN UND GESTALTUNG DER VORBEREICHE [§ 73 (1) 5 LBO]:

Festsetzungen uber Vorbereiche (VB). Als Vorbereich gilt die Flache zwischen Gebauden
und offentlichen Verkehrsflachen.

VB 1 (Sud- und Westseiten geschlossene Bebauung):

Das Niveau der EG-Ful3bodenhdhe ist bis zur Grundsticksvordergrenze (Gehwegbe-
grenzungslinie) vorzuziehen und dort mit einer Stitzmauer von 0,90 m Hoéhe tber Geh-
wegoberkante abzuschliel3en. Hecken oder Zaune oberhalb dieser Stitzmauer sind bis zu
einer Hohe von 1,60 m tber Gehwegoberkante zulassig.

Millboxen sind in die Umfassungsmauer zu integrieren. Sichtschutzwénde bis 1,80 m und
Pergolen bis 3,00 m Hohe sind bis 2,50 m tber die Baulinie hinaus zulassig.
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VB 2 (Nord- und Ostseiten):

Das Gelande der Vorbereiche ist niveaugleich mit der Gehwegoberkante auszuftuhren und
mit Rasen anzulegen. Zur Bepflanzung sind Baume und einheimische Blitengewéchse
zulassig. Einfriedungen in Form von Hecken sind bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.
Mullboxen sind im Geb&aude zu integrieren.

VB 3 (Sudseiten offene Bebauung):

Das Gelande der Vorbereiche ist niveaugleich mit der Gehwegoberkante auszufihren.
Einfriedungen in Form von Hecken oder Mauern sind nur auf der Grundsticksvorder-
grenze und bis zu einer Hohe von 1,10 m zuléssig. Tore, Rankgertste und Pergolen mus-
sen ebenfalls auf der Grundstiicksvordergrenze bzw. an ihr beginnend angelegt werden
und sind bis zu einer Hohe von 3,00 m auf der gesamten Grundstucksbreite zul&ssig.
Millboxen sind in die Einfriedung zu integrieren.

VB 4 (Punktefeld):

Das Gelande der Vorbereiche ist niveuagleich mit der Gehwegoberkante auszufiihren.
Einfriedungen sind nur auf der Grundstticksvordergrenze und bis zu 0,80 m Hohe zul&s-
sig. Uberdachungen und Umfassungen von TG-Abfahrten sind innerhalb der gekenn-
zeichneten Flachen zulassig. Fur jedes Gebaude ist mind. 1 hochkroniger Laubbaum an-
zupflanzen und zu unterhalten.

VB 5 (Mischgebiet):

Das Gelande der Vorbereiche ist niveaugleich mit der Gehwegoberkante anzulegen. Ein-
friedungen in Form von Hecken und Mauern bis zu einer Hohe von 1,10 m Uber Gehweg-
oberkante und Bodenbefestigungen aus wasserdurchlassigen Belagen sind zulassig.

Boulevard

Die privaten Vorflachen der an den "Boulevard" angrenzenden Grundstlicke sind mit den
gleichen Belagen wie die angrenzenden offentlichen Gehwege anzulegen. Eine Indivi-
duelle Gestaltung dieser Flachen ist im Benehmen mit der Stadtverwaltung Villingen-
Schwenningen zulassig.

5. WERBEANLAGEN [§ 73 (1) 1 LBOJ:

Werbeanlagen sind nur an den von offentlichen StraRenverkehrsflachen einsehbaren Fas-
saden und nur an den Statten der Leistung zulassig. An jeder dem Ooffentlichen Ver-
kehrsraum zugewandten Gebaudeseite ist fur jede Leistungsstatte nur eine Werbeanlage
zulassig. Die Beleuchtung von Werbeanlagen mufd blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und
Blinkschaltungen sowie fluoreszierende Farben sind unzulassig.

5.1. Werbeanlagen im Mischgebiet:
Im Mischgebiet sind Werbeanlagen bis zu einer Flache von 5 m? und bis zu einer Hohe

von 4,50 m Uber Gehwegoberkante zulassig. Werbeanlagen auf den Dachern sind nur im
Benehmen mit der Stadtverwaltung Villingen-Schwenningen zulassig.

5.2. Werbeanlagen im Allgemeinen Wohngebiet:
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Im allgemeinen Wohngebiet sind Plakatanschlagtafeln oder ahnliches unzulassig. Wer-
beanlagen durfen eine Flache von 1.0 m? und eine H6he von 3,00 m Uber Gehwegober-
kante nicht tberschreiten.

6. ANTENNENANLAGEN [§ 73 (1) 3 LBOJ:

Rundfunk- und Fernsehantennen sind nur als Gemeinschaftsanlagen auf einem Anten-
nenmast pro Gebaude auf der stralienabgewandten Gebaude- bzw. Dachseite zulassig.
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TEIL C

HINWEISE
1. BAUGRUBENAUSHUB:
Fur das Plangebiet wird eine "Mutterbodenbdrse"” eingerichtet. Mutterboden von den priva-

ten Grundstiicken mufl3 auf den von der Stadt zur Verfligung gestellten Flachen zwischen-
gelagert und spater wieder zur Verfullung gebracht werden.

2. PFLANZENLISTE:

Laubb&ume I. Ordnung, wie

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum  Rol3kastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Laubbaume Il. Ordnung,wie

Acer campestre Feldahorn
Alnus incana Grauerle
Corylus colurna Baumhasel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

3. FREIFLACHENPLAN:

Fur private Bereiche ab 1500 m2 Grundstiucksflache und fir alle Gemeinschaftsbereiche
ist ein qualifizierter Freiflachenplan zum Baugesuch vorzulegen.

4. GRUNDWASSERSCHUTZ:

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der geplanten Wasserschutzzone 11l der Keckquel-
len. Auf die Bestimmungen zu Bauten in Wasserschutzzonen wird hingewiesen.
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5. HEIZUNG UND IMMISSIONSSCHUTZ
Das Plangebiet wird von einem von den Stadtwerken betriebenen Blockheizkraftwerk ver-

sorgt. Fur alle Gebaude im Plangebiet besteht Anschluf3- und Benutzungszwang fur die
Heizenergieversorgung (privatrechtliche Regelung).

6. BAULICHER WARMESCHUTZ:

Den Bauantragen ist die novellierte Warmeschutzverordnung (1994) zugrundezulegen
(privatrechtliche Regelung).

7. BEHINDERTEN- UND ALTENGERECHTES BAUEN:
Mindestens 1/4 der Wohnungen in den Geschol3bauten sind fiir die Bedirfnisse behinder-
ter und alter Menschen auszustatten.

Das gleiche gilt auch fur die Zugange zu den Hausern und Grundsticken, sowie fir die of-
fentlichen Gehwege.

Villingen-Schwenningen, den 20.04.1994/29.08.1995

In Vertretung

gez. Kuhn

Erster Burgermeister
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