Stadt Villingen-Schwenningen

Textteil
zum Bebauungsplan

"Dietweg"”

Im Stadtbezirk Weigheim

vom 09.12.1999

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt ge&ndert am 17.12.1997,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am
22.04.1993,

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Nr. 5 BauGB)

Gemeinbedarfsflache, Stellplatze

1.1 Zulassig ist die Errichtung und Nutzung kulturellen und sportlichen Zwecken
dienender Geb&ude und Einrichtungen (Turn- und Festhalle).

1.2 Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Turn-
und Festhalle" ist als AuRenanlage (auf den Stellplatzflachen) die zeitweise
Nutzung als Rollschuhbahn zul&ssig.

1.3  Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daf Stellplatze nur innerhalb der
im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen zuldssig sind.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.mit
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Anrechnung von Grundfldchen

2.1

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Stellplatzen in
wasserdurchlassiger Befestigung gem. Festsetzung Nr. 3.1 nicht anzurech-
nen.

ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)

MaRnahmen zur Eingriffsminderung

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Beschrankung der Bodenversiegelung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine Befestigung
von Wirtschaftswegen, Zugangen und Stellplatzen nur mit wasserdurchlassi-
gen Belagen zulassig. Auch die Wasserdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergul3, Asphaltierungen und Beto-
nierungen sind unzulassig. Dies gilt nur, soweit kein Schadstoffeintrag in das
Grundwasser zu beflrchten ist.

Ausnahmsweise kann die wasserundurchlassige Befestigung von Zufahrten
(zu den Stellplatzen und als Feuerwehr- und Rettungsweg) entsprechend ihrer
hoheren Frequentierung und starkeren Belastung zugelassen werden.

Anpflanzung von Baumen
Pro angefangene funf Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Der Bereich der Baumscheibe ist vor dem Befahren zu sichern.

Erhalt von Geholzen

Die standortgerechten Gehdlze —einschliel3lich der Obstbaume- sind zu erhal-
ten und zu pflegen. Wird dadurch die Durchfiihrung zulassiger Bauvorhaben
unzumutbar erschwert, sind Ausnahmen zulassig, wenn flir eine angemesse-
ne Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.

Grunflachenanteil

Mindestens 50 % der nicht von baulichen Anlagen tiberdeckten Grundstiicks-
flachen sind als Grinflache anzulegen. Diese Flachen sind zu einem Anteil
von mindestens 50 % mit Baum- und Strauchpflanzungen zu bepflanzen.

Dachbegriinung
Mindestens 20 % der Dachflache sind extensiv zu begriinen.

Ausgleichsmallnahmen

3.6

3.7

Randeingriinung
Die Stellplatzflachen sind an ihrem sidlichen und westlichen Rand gegentiber
der Offenlandschaft mit Strauchern abzupflanzen.

Flachen fir MalRnahmen
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Fir die nach 8 1a BauGB auszugleichenden, unvermeidbaren Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft werden am Eingriffsort Flachen fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt.

Auf dieser gesamten Flache ist die erganzende Anpflanzung von Obstbau-

men im vorhandenen Pflanzabstand und deren Pflege zur weiteren Entwick-
lung einer bestehenden Streuobstwiese vorzusehen.

4. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Geh- und Fahrrecht

4.1 Die mit Geh- und Fahrrechten belasteten Flachen werden zugunsten der pri-

vaten Nutzer der Flurstiicke Nr. 482 — 486 eingetragen.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

Landesbauordnung (LBO-BW) vom 08.08.1995, zuletzt geandert am 15.12.1997

1.1

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gebaudehohe
Die Gebaudehdhe bemifdt sich zwischen der mittleren H6he der erschliel3en-
den Verkehrsflache in Hohe des Flachenschwerpunktes des Gebaudegrund-

risses und der Oberkante des Gebaudes. Die Hohe der baulichen Anlagen
wird auf maximal 12 m begrenzt.

ANLAGEN ZUR ENTLASTUNG UND SCHONUNG DES WASSERHAUSHALTS

(gem. 8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

2.1

Verwendung von Niederschlagswasser

Fir das Oberflachenwasser der Dachflachen ist eine Ruckhaltemdglichkeit
(Zisterne) mit einer Kapazitat von mindestens 5 cbm Fassungsvermogen her-
zustellen. Alternativ kann bei geeignetem Untergrund das Dachflachenwasser
in einer Muldenrigole zunéchst oberflachlich aufgefangen und langsam zur
Versickerung gebracht werden. Das anfallende Niederschlagswasser der Hof-
und Wegeflachen ist entsprechend zu verwerten bzw. zu versickern.

Bei ungunstigen Bodenverhaltnissen sowie fur Starkregenereignisse ist mit-
tels eines Anschlusses an die Regenwasserkanalisation als Uberlauf die Ent-
wasserung zu gewahrleisten.

Die Festsetzung schlief3t notwendige wasserrechtliche Genehmigungen oder
Erlaubnisse nach anderen spezialrechtlichen Vorschriften nicht mit ein.
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C. HINWEISE

Bodenschutz

Die Gesichtspunkte des Bodenschutzes sollten bei der Planung und Umsetzung
beachtet werden. Malinahmen hierzu waren:

Sparsamer und schonender Umgang mit Boden

Minimierung der Bodenverdichtung und Belastung

Separate Behandlung von Mutterboden

Schutz des kulturfahigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder
Gelandemodellierung im Plangebiet.

Wasserdurchlassige Belage bei Park-, Stellplatz- oder Hofflachen, die nicht
durch Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder betrieblichen Verkehr ver-
unreinigt werden koénnen.

Der bei den ErschlieBungs- und BaumafRnahmen anfallende Bodenaushub ist
soweit als mdglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebiets durch Ge-
landemodellierung bzw. Massenausgleich einer Wiederverwendung zuzufihren.

Denkmalpflege

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archaologische Funde sind gem.
§ 20 Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesdenkmalamt Baden-
Wirttemberg zu melden.

Altlasten

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Wer-
den im Rahmen der BaumalZinahmen, inshesondere bei Ausschachtungsmafinah-
men im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrach-
tigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausge-
hen kénnen, ist umgehend die zustandige Behorde oder die néachste Polizeidienst-
stelle zu benachrichtigen.

Villingen-Schwenningen, den 28. April 2000

Birgermeisteramt
In Vertretung

gez.

Rolf Fulzhoeller
Erster Birgermeister
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