Villingen-Schwenningen

Texttell

zum Bebauungsplan und
zu den oOrtlichen Bauvorschriften fur das Gebiet

"Glockenberg"”

im Stadtbezirk Weilersbach



Textliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt geandert am 21.12.2006,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedandert am
22.04.1993

1
1.1

1.2

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung

Im reinen Wohngebiet (WR) sind die unter § 3 (3) Nr. 1 BauNVO genannten
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im reinen Wohngebiet (WR) sind von den unter § 3 (3) Nr. 2 BauNVO aufgeflihrten
Nutzungen die Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlielich der dazugehorigen
Treppenrdume, Flure und einschlief3lich ihrer Umfassungswande mitzurechnen. Bei
Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen werden die Flachenanteile unter 1,5 m lichte
Hohe nicht mit angerechnet.

Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind weitere Vollgeschosse
zuldssig, wenn

° es sich hierbei um Dachrdume oder um Untergeschosse handelt, die
Vollgeschosse sind und
o die nattrliche Geldndemodulation erhalten bleibt.

Im Reinen Wohngebiet (WR) dirfen Wohngebaude nicht mehr als 2 Wohnungen
haben.

Bauweise

Als abweichende Bauweise (a) ist festgesetzt:

Einzelhduser sind bis zu einer maximalen Baukorperbreite von 12,0 m, Doppelhauser
bis zu 16,0 m zulassig.

Weitere Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Aufschittungen bzw.
Abgrabungen zum Zwecke der Einebnung des Geldndes zuldssig. Die maximal
zuldssige Hohe der Aufschittung oder Abgrabung betrdgt bei einer Neigung des
natdrlichen Geldndes von

0% -5% 0,5 Meter

5% - 13% 1,0 Meter

Bei Gelandeneigungen von mehr als 13% koénnen hohere Aufschittungen zugelassen
werden.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

6.2

6.3

6.4

Das geplante Gelédnde der talseitigen Baugrundstiicke ist in seinem Niveau auf eine
Tiefe von 3,0 m dem der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache oder den der
sonstigen angrenzenden Nutzungen anzugleichen.

Das geplante Gelande der hangseitigen Baugrundstlcke ist auf eine Tiefe von 3m ab
Strallenbegrenzungslinie im Verhaltnis von max. 1:1,5 anzulegen.

Im Reinen Wohngebiet (WR) sind Garagen und Uberdachte Stellplatze mit einem
Abstand von der Stral3enbegrenzungslinie von mindestens 5,0 m zu errichten.

Im Reinen Wohngebiet (WR) sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen
Nebenanlagen gemalR § 14 Absatz 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig; eine
Nebenanlage nach § 14 Absatz 1 BauNVO bis zu einer GréRe von < 20 m® umbauter
Raum ist zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes betrdgt die max. Hohe von
Bdschungsmauern 1,0 m. Eine Kombination mit Zaunanlagen oder Sichtschutzwéanden
ist unzulassig. Die Anlage von Bdschungsmauern zwischen den Baugrundstlicken oder
zu landwirtschaftlich  genutzten Flachen ist unzuldssig. Zwischen den
Bdschungsmauern betragt der Mindestabstand 3,0 m.

Im Reinen Wohngebiet (WR) sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des & 14 Absatz 1 Satz 1 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig, Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 14 Absatz 2 BauNVO unzulassig.

Immissionsschutz

Grinfestsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist eine Befestigung von
Wegen, Zufahrten und oberirdischen, offenen Stellplatzen nur in wasserdurchlassigen
Belegen  herzustellen.  Auch  Wasserdurchladssigkeit  wesentlich  mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind flachgeneigte Dacher (0°-
10°) extensiv mit heimischen Krautern und Grasern zu begrinen. Die aufzubringende
Mindestsubstratstarke betragt 8 cm.

Innerhalo  des Reinen Wohngebiets (WR) sind je angefangene 300 m?2
Grundstlcksflache mindestens 1  standorttypischer Laubbaum 2. Ordnung
(Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 — 18cm) zu pflanzen und bei Abgang zu
ersetzen.

Innerhalb der PlanstralRe A sind an den gekennzeichneten Stellen innerhalb einer
mindestens 12 m?2 groRen Pflanzinsel standortgerechte, hochstdmmige Laubbidume
mindestens 2. Ordnung gleicher Qualitdt und GréRe (Hochstamm, Stammumfang
16 — 18 cm) zu pflanzen (zu den Arten siehe anliegende Pflanzempfehlungen). Die
Pflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen
sind so anzulegen, dass der Charakter einer gleichmafdigen Baumreihe erzeugt wird.
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

Auf den Grundstiicken mit den Arbeitsnummern 1 - 12 sind an den gekennzeichneten
Stellen standortgerechte, hochstdammige Laubbdume (Qualitat: Hochstamm,
Stammumfang min. 16 — 18 cm) zu setzen. Die Pflanzung ist zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen. Die mit Standort festgesetzten Badume kénnen parallel zur
Grundstlcksgrenze verschoben werden.

Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind auf der gekennzeichneten Flache zum Erhalt
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen die vorhandenen
Heckenstrukturen zu erhalten. Abgéngige Geholze sind zu ersetzen. Abgdngige Baume
sind durch Neupflanzungen entsprechend lhrer WuchsgréRe und in angemessener
Qualitat (Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) zu ersetzen.
Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind die planbildlich als zu
erhalten festgesetzten Baume zu pflegen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen entsprechend Ihrer Wuchsgréfie und in
angemessener Qualitdt (Hochstamm, Stammumfang mindestens 16-18 cm) zu
ersetzten. Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Erhaltung von Natur
und Landschaft B sind an der gekennzeichneten Stelle auf einer Lange von 20 m
insgesamt 48 Dornstraucher (Qualitat: 3x verpflanzt, Hohe min. 1,50 m, Breite min.
1,00 m) dreireihig, Pflanzraster 1,25 m anzupflanzen. Zu pflanzen sind 13 Schlehen
(Prunus spinosa), 8x Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), 8x Eingriffeliger WeiRdorn
(Crataegus laevigata) und 5x Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus). Daneben sind 6
Heckenrosen (Rosa canina) zu pflanzen. Es sind Straucher regionaler Herkunft zu
verwenden. Die Pflanzen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Malinahme
ist vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten umzusetzen.

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Erhaltung von Natur
und Landschaft C sind an den hierflr gekennzeichneten Stellen Hecken auf eine Lange
von mind. 250 Metern und mit einer Breite von mind. 5 m anzulegen.

Die Heckenriegel sind zu min. 30 % aus Dornstrduchern aufzubauen. Es sind
Straducher regionaler Herkunft zu verwenden. Die Pflanzen sind zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Erhaltung von Natur
und Landschaft B sind zusatzlich zur textlichen Festsetzung 6.8 an den hierflr
gekennzeichneten Stellen Hecken auf eine Ldnge von mind. 20 Metern und mit einer
Breite von mind. 5 m anzulegen.

Die Heckenriegel sind zu min. 30 % aus Dornstrauchern aufzubauen. Es sind Straucher
regionaler Herkunft zu verwenden. Die Pflanzen sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Erhaltung von Natur
und Landschaft B und C sind an den hierflr gekennzeichneten Stellen hochstammige
Obstbaume zu setzen.
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7.2

7.3

7.4

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind die anfallenden
Niederschlagswasser, die nicht durch den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
oder betrieblichen Verkehr verunreinigt werden kénnen, auf den nicht Uberbauten
Grundstlcksflachen Uber mindestens 30 cm starken, pflanzenbestandenen, belebten
Bodenschichten zu versickern. Wasser von unbeschichteten metallischen (Kupfer, Zink,
Blei) Dachern darf nicht ohne wasserrechtliche Erlaubnis versickert oder ortsnah
eingeleitet werden.

Bei unglinstigen Bodenverhéltnissen, sowie flr Starkregenereignisse ist mittels eines
Anschlusses an die Regenwasserkanalisation die Entwasserung zu gewahrleisten. Eine
Sammlung und Nutzung des Niederschlagswassers ist zuldssig.

Dies schliel3t notwendige wasserrechtliche Genehmigungen und Erlaubnisse nach
anderen spezialrechtlichen Vorschriften nicht aus.

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Erhaltung von Natur
und Landschaft B

e st eine DUngung unzulassig.

e Sind die Wiesenflachen zweimal pro Jahr (1. Schnitt nicht vor 15. Juni, 2. Schnitt
im September) zu mahen. Das Mahdgut ist zu entfernen.

e st alternativ zur Mahd eine Schafbeweidung mit herbstlichen Pflegeschnitt
zulassig.

e Sind an zwei bestehenden Obstbaumen jeweils ein Staren-Nistkasten anzubringen.

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Erhaltung von Natur
und Landschaft C

e ist eine DUngung unzulassig.

e Sind die Wiesenflachen zweimal pro Jahr (1. Schnitt nicht vor 15. Juni, 2. Schnitt
im September) zu mahen. Das Mahdgut ist zu entfernen.

e st alternativ zur Mahd eine Schafbeweidung mit herbstlichem Pflegeschnitt
zulassig.

e Sind an den gekennzeichneten Stellen hochstdmmige, standortgerechte
Obstbaume zu setzen.

e Sind 2 Greifvogelstangen zu setzen.
e Sind die Pflanzungen zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

e Die Malinahmen sind spatestens ein Jahr nach Beginn der ErschlieRungsarbeiten
umzusetzen.

Innerhalb der Flache flir MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
natur und Landschaft D ist ein Ruckschnitt, eine Entnahme einzelner Geholze oder
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Nachpflanzungen nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.
Die freie Wuchsform ist zu erhalten. Eine Dingung ist nicht zulassig.

7.5 Den im Geltungsbereich vorbereiteten Eingriffen durch private Baumafinahmen auf den
Grundstlcken mit den Arbeitsnummern 1 - 20 werden die Pflanzbindungen und
Maflinahmen auf der mit C gekennzeichneten Flache gem. Nr. 6.9, 6.11 und 7.3
zugeordnet.

7.6 Den im Geltungsbereich vorbereiteten Eingriffen durch die 6ffentliche Hand werden die
Pflanzbindungen und Mafnahmen im offentlichen StralRenraum und auf den mit B
gekennzeichneten Flache gem. Nr. 6.4, 6.8, 6.10, 6.11 und 7.2 zugeordnet.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage:
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995, zuletzt geandert am
25.04.2007 (GBI. S 252) m. W. v. 16.06.2007

1
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 Abs. 1 NR. 1 LBO-BW)

Die Gebaudehohe bemisst sich zwischen der Randsteinhdhe der erschliefienden
Verkehrsflache in Hohe des Flachenschwerpunktes des Gebaudegrundrisses
(Bezugshohe) und dem obersten Gebdudeabschluss (hiervon ausgenommen sind
technische Einrichtungen wie z. B. Antennenanlagen und Schornsteine). Die
Gebaudehdhe bemisst sich aus der Differenz zwischen der Bezugshohe und dem
obersten Gebaudeabschluss.

Die Ho6he der baulichen Anlagen wird wie folgt festgesetzt:

min. max.

Zulassige Gebaudehohe in m 9,0 m 9,0 m

Die Hohendifferenz zwischen der Randsteinhohe der erschlieRenden Verkehrsflache in
Hohe des Flachenschwerpunktes und dem Geldandeniveau im Flachenschwerpunkt
kann durch eine Erhdéhung der zulassigen Gebaudehdhe bis zum Mall der
Hohendifferenz ausgeglichen werden.

(Lageberechnung fir den Flachenschwerpunkt: siehe Hinweise).

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes betragt die Dachneigung mind.
15°.

Die Farbe der Dachdeckung ist aus dem Spektrum Schwarz, Grau, Braun und Rot zu
wahlen.

Doppelhauseinheiten eines baulichen Gesamtkomplexes sind hinsichtlich Dachform,
Dachneigung, Farbe und Material der Dachdeckung, Dachaufbauten, Material und
Farbgebung der Fassaden sowie beziglich der Auswahl der Fensterformate
aufeinander abzustimmen. Von den 6ffentlichen Verkehrsflachen einsehbare Fassaden
sind hinsichtlich ihrer Gliederung aneinander anzugleichen.

Bei Garagen und Uberdachte Stellplatze betrdgt die maximal zuldssige Dachneigung
10°.

Einfriedungen (8 74 Abs. 1 NR. 3 LBO-BW)

Innerhalb des Reinen Wohngebietes (WR) betrdgt die stralenseitige maximale
Einfriedungshéhe 0,8 m. Ruckwartig sind die Grundstlcke durch eine 3 m tiefe,
freiwachsende Heckenpflanzung aus heimischen Laubgehdlzen einzufrieden. Eine
Kombination mit Zaunanlagen ist zulassig. Eine allseitige Einfriedung der Grundstiicke
ist zulassig.
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Werbeanlagen (8§ 74 Abs. 1 NR. 2 LBO-BW)

Werbeanlagen sind nur an den von der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache einsehbaren
Fassaden der Gebdude und nur an den Statten der Leistung zuldssig. An jeder dem
offentlichen Strallenraum zugewandten Gebaudeseite ist fir jede Leistungsstatte nur
eine Werbeanlage zuldssig.

Die maximal zulassige GrofRe der Werbeanlage betragt:
Hohe 0,5 m x Breite 2,5 m
Ausleger sind bis zu einer maximalen Auslage von 1,0 m zulassig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und
Blinkschaltungen sowie fluoreszierende Farben sind unzulassig.

AuBenantennen (8 74 Abs. 1 NR. 4 LBO-BW)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind pro Hauptgebaude nur zwei
AulRenantennen an diesem zuldssig. Fir Parabolantennen betragt die maximale Hohe
der Einrichtung 1,5 m, fir Stabantennen maximal 10,0 m.

Stellplatznachweis (§ 74 Abs. 2 NR. 2 LBO-BW)

Im Reinen Wohngebiet (WR) sind 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit herzustellen. Zur
Ermittlung der erforderlichen Gesamtzahl an Stellplatzen ist das Ergebnis zur nachsten
ganzen Zahl hin aufzurunden.

Kenntnisgabepflicht

Die nach 8 50 der Landesbauordnung Baden-W(rttemberg verfahrensfreien Vorhaben
sind der unteren Baurechtsbehdrde anzuzeigen.
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HINWEISE

1 Bauweise

Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hier: Schutzgut Boden, sollten
die Gebaude in Splitlevelbauweise (versetzte Geschosse) errichtet werden.

2 Flachenschwerpunkt
Zur Ermittlung des Flachenschwerpunktes (S) der geplanten Gebaude ist,

bei recht- und dreieckigen Grundrissen, der Schnittpunkt der Seitenhalbierenden
anzunehmen.

bei unregelmaligen Grundrissen, nach Zerlegung der Gesamtflache (A) in einzelne,
geometrische Teilflachen (Ai) und Ermittlung der jeweiligen Teilschwerpunkte (Si), ein
ortliches Koordinatensystem zu errichten, auf das diese zu beziehen sind (xi, vyi).
Nachfolgend ist zur Ermittlung der Koordinaten (Xs, ys) des Flachenschwerpunktes (S)
folgende Formel anzuwenden:

n n

Xs =2,  Ai-xi Ys = 2 Ai-yi

i=1 i=1

A A
‘B - - I - - -
8
4
10 3 A1= 10 - 15=150
5 A2= 8-20=160
I A =A1+A2=310
-
L X1=5 X2=10+4=14
E— .7¢_ N Y1=75 Y2=10
é—/‘n%‘ sf Xo = (150:5).4(160:14) Xe=965
- — i
= S]1 S |§ 2 Y5=(1'.~;o-7351)0+(160-10) Ys =879
< Al L
< ! °
= | |
| | |
X1=5
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3 Baugrund

Als Baugrund stehen unter Hangschutt und Verwitterungsdeckschichten unbekannter
Machtigkeit  vermutlich  Gesteine des  Mittleren  Muschelkalks an.  Zur
Planungssicherheit wird empfohlen ein Baugrund-Ubersichtsgutachten z. B. zur
Versickerungsfahigkeit, zur Planung des Kanalbaus oder zu Grindungsempfehlungen
einzuholen.

4 Bodendenkmalschutz

Das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 - Denkmalpflege, Fachbereich
Archéaologische Denkmalpflege, 79083 Freiburg (FAX: 0761/208-3599) ist mindestens 8
Wochen vor Beginn jeglicher Erdarbeiten (dies gilt auch fir das Abschieben des
Oberbodens) schriftlich zu unterrichten. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster
Linie fUr die Erschliefungsmalnahmen, hat der Bautrdger/Bauherr die ausfiihrenden
Firmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen,
damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden koénnen. Auf welche Weise
(zahnloser Boschungsloffel oder Planierraupe) und auf welche Tiefe der
Oberbodenabtrag erfolgen muss, ist mit der Archaologischen Denkmalpflege
abzustimmen. Vor Beginn der Erdarbeiten ist eine Besprechung der beteiligten Partner
(Bautrager/Bauherr, Denkmalpflege und ausfiihrende Baufirma) notwendig. Sollten bei
den Kontrollbegehungen oder bei der Durchfiihrung der Arbeiten Funde zutage treten,
behalt sich die Archéologische Denkmalpflege eine Untersuchung des fraglichen
Areals vor. In diesem Fall muss die notwendige Zeit flr eine ordnungsgemalie
Dokumentation und Bergung eingeraumt werden.

Weitere Funde im Zuge von Erdarbeiten sind gem. 8 20 des Denkmalschutzgesetzes
unverzUglich dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 zu melden.

Das Ref. 25 ist an den einzelnen Bauvorhaben im Genehmigungs- bzw.
Kenntnisgabeverfahren zu beteiligen

5 Bodenschutz

Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hier: Schutzgut Boden, sollten
die Gebaude in Splitlevelbauweise (versetzte Geschosse) errichtet werden.

Die Gesichtspunkte des Bodenschutzes sollten bei der Planung und Umsetzung
beachtet werden. Maldnahmen hierzu waren:

Sparsamer und schonender Umgang mit Boden

Minimierung der Bodenverdichtung und Belastung

Separate Behandlung von Mutterboden

Schutz des kulturfahigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder
Gelandemodellierung im Plangebiet.
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e \Wasserdurchlassige Beldge bei Park-, Stellplatz- oder Hofflachen, die nicht durch
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder betrieblichen Verkehr verunreinigt
werden kénnen.

e Der bei den Erschlieffungs- und BaumalRnahmen anfallende Bodenaushub ist soweit
als mdglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebiets durch
Gelandemodellierung bzw. Massenausgleich einer Wiederverwendung zuzufihren.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Aufschittungen zum
Zwecke der Gelandeeinebnung - / profilierung nur unter folgenden Bedingungen
zulassig:

e Der bei den ErschlieBungs- und Baumafinahmen anfallende, unbelastete
Bodenaushub ist soweit als mdglich an geeigneten Stellen innerhalb des
Plangebiets  durch  Gelandemodellierung  bzw. Massenausgleich  einer
Wiederverwendung zuzufihren.

Dabei ist es unerheblich, ob der Bodenaushub in die durchwurzelbare Bodenschicht
oder in darunter liegende Bodenschichten eingebaut wird.

Untersuchungen fir Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind nicht
erforderlich. 1

e Bodenmaterial, das von aufRerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut
werden soll, ist vor dem Auf- und Einbringen zu untersuchen.

Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen
Mischprobe) ist zu fihren und unaufgefordert nach Einbau an das Stadtbauamt,
Abteilung Tiefbau zu Gbermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdrenden Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung einzuhalten.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdérenden Bodenmaterial, das nicht zum
Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Zuordnungswerte
Technischen Regeln der LAGA einzuhalten.

6 Natur und Landschaft

Im Sinne der Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft sollten zur
AuRenbeleuchtung zum Schutz nachtaktiver Insekten nur Natriumleuchtmittel
Verwendung finden.

7 Gewasserschutz

Zur Brauchwassergewinnung ist eine Anlage von Zisternen im Sinne des
schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Wasser anzuraten.

Eine punktuelle Versickerung (Schachtbauwerke) der unbelasteten
Niederschlagswasser ist nicht zuldssig.

' Diese generelle Regelung trifft nicht auf Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen,
Verdachtsflachen (Flachen mit dem Verdacht schadlicher Bodenveranderungen), Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen zu.
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Die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung ist schadlos fir Dritte (z. B.
Unterlieger) herzustellen, zu betreiben und zu unterhalten.

8 Altlasten

Eine Altlastenrecherche im Geoinformationssystem des Amtes fir Wasser- und
Bodenschutz ergab keine auffalligen oder handlungsbedirftigen Flachen in
Plangebiet. Sollten sich bei Erkundungs- oder BaumalRnahmen Hinweise auf
Flachenbelastungen ergeben, sind diese im Bebauungsplan zu kennzeichnen und
dem Amt- fir Wasser- und Bodenschutz anzuzeigen.

9 Waldabstand
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen der Grundstiicke mit den Arbeitsnummern 1 -3
und 10 — 12 liegen zum Teil innerhalb des geforderten Waldabstandes gem. § 4 Abs. 3
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg. Eine Bebaubarkeit ist hier erst mit
Reduzierung der Tiefe der Abstandsflachen gegeben.

10 Planbild

Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen und StraRenverkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

1 Aufhebung aller bisherigen Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieser Satzung werden alle bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und értliche Bauvorschriften aufgehoben.
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