Bebauungsplanvorschriften

Zur

Bebauungsplananderung und -erweiterung

.Im Hasenwald”

Im Stadtbezirk Weilersbach

vom 01.09.1988

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches und § 73 der Landesbauordnung fiir Ba-
den-Wurttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Villingen-Schwenningen am 03.05.1989
den Bebauungsplan ,Im Hasenwald" als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1977 zugrunde.

Die durch Zeichnung, Farbe und Schrift getroffenen Festsetzungen werden im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wie folgt erganzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)
1.1 Reines Wohngebiet (WR) gem. 8§ 3BauNVO

Gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO wird festgesetzt, daf die Ausnahmen gem. § 3
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

Gem. 8§ 3 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dal3 die Wohngeb&aude nicht mehr
als zwei Wohnungen haben durfen.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8 4 BauNVO

Gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO wird festgesetzt, dal die Ausnahmen gem. § 4
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind.

Gem. § 4 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dald sudostlich der Stral3e ,Im Ha-
senwald” in den Wohngeb&uden nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig sind.



1.3
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2.2

Dorfgebiet (MD) gem. § 5BauNVO

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dal3 die unter 8 5 Abs. 2 Ziff. 2 und
10 BauNVO (Kleinsiedlungen und landw. Nebenerwerbsstellen, Tankstellen)
aufgefiihrten Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zulés-
sig sind.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Ziff.1 BauGB)
Gebaudehohen (8 16 Abs. 4BauNVO und 8 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO)

Die Gebaudehdhe darf ab Erdgeschol3-Fulibodenhthe (EFH) bis Unterkante-
Traufe (Unterkante - Traufe = Schnittpunkt Auf3enwand - Unterkante - Sparren)
max. 3,30 m betragen.

Zusatzliche Vollgeschosse (8§ 18 BauNVO und 8§ 2 Abs. 5LBO)

Bei Gebauden kann im Untergeschol3 ein zuséatzliches Vollgeschol3 gem. § 2
Abs. 5 LBO zugelassen werden, sofern das natirliche Gelande dies ohne zu-
satzliche Gelandemodulation erlaubt und die Anforderungen an Aufenthalts-
raume gem. 88 36 und 38 LBO erflllt werden kénnen.

Bei den Gebauden kann im Dachraum ein zusatzliches Vollgeschol3 gemanR § 2
Abs. 5 LBO zugelassen werden, sofern die Anforderungen an Aufenthaltsrdume
gemal 88 36 und 38 LBO erfullt und die zulassigen Dachneigungen und Ge-
baudehohen nicht Gberschritten werden.

Garagen und Stellplatze (8 23 Abs. 5BauNVO)

Gemal 8§ 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dal3 Garagen, Gemeinschaftsga-
ragen und Stellplatze nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Fla-
chen oder in den tiberbaubaren Flachen zulassig sind.

Die Garagen sudostlich der StralRe ,Im Hasenwald“ sind, sofern § 7 Abs. 1 Ziff.
1 LBO nicht entgegensteht, mit Satteldachern mit min. 28 Grad Neigung zu er-
richten.

Nebenanlagen und Einrichtungen (8 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen i. S. des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind im gesamten Baugebiet nur
innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig. Hiervon sind Einfriedigungen,
Abfallbehalter (auch in geschlossenen Boxen und Schutzwanden), Gartenh&u-
ser, -lauben bis zu 25 gm und -Geréateh&user bis zu 12 gm ausgenommen. Die
Summe der Grundflachen der Gartenhauser, -lauben, -Geratehéuser darf 25
gm nicht Gberschreiten.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern
(8 9 Abs. 1Ziff. 25BauGB)

Die mit Anpflanzgebot belegten Grundstticksflachen sind mit heimischen B&u-
men und Strauchern zu bepflanzen und zu unterhalten.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Abfallbehalter (§ 73 Abs. 1Ziff. 5LBO)

Werden die beweglichen Abfallbehélter nicht innerhalb der Gebaude aufgestellt,
sind sie in geschlossenen Boxen oder hinter Schutzwanden oder dicht bewach-
senem Buschwerk unterzubringen.

Einfriedigungen (8 73 Abs. 1Ziff. 5LBO)

Einfriedigungen sind gegen offentliche Verkehrsflachen und gegen Nachbar-
grundsticke bis max. 0,80 m Hohe als Holzz&une in Form von Scheren- und
Derbstangenz&une auszufiuhren. Anstelle dieser Holzeinfriedigungen kdnnen
Naturhecken mit innenliegendem Spann- und Maschendraht in derselben zu-
lassigen Hohe erstellt werden.

Dachfenster, -aufbauten, -einschnitte, Sonnenkollektoren
(8 73 Abs. 1 Ziff. 1und 2 LBO)

Liegende Dachfenster durfen einzeln max. 2,00 gm, die Summe der Dachfens-
ter darf ein funftel der jeweiligen Dachflache nicht Giberschreiten. Der seitliche
Abstand zum Giebel mufd mind. 1,50 m betragen. Der Abstand zum First muf3
min. 1,50 m betragen.

Dachaufbauten und -einschnitte sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht zugelassen.

Sonnenkollektoren dirfen nicht Gbereinander ausgefihrt werden. Der seitliche
Abstand zum Giebel muf3 mind. 1,50 m betragen. Der Abstand zum First muf3
mind. 2,00 m betragen.

Leitungsrechte (8 9 Abs. 1Ziff. 10 und 13 BauGB)

Auf den mit einem Leitungsrecht zugunsten der Erschliel3ungstrager belaste n-
den Flachen durfen nur mit Flachwurzelnden Baumen und Strauchern bepflanzt
oder in Form von leicht zu beseitigenden Befestigungsarten hergestellt werden.
Einfriedigungen durfen nur hinter der mit einem Leitungsrecht belasteten Flache
errichtet werden.

Werbeanlagen und Automaten (8 73 Abs. 1 Ziff. 1und 2 LBO)

Werbeanlagen und Beschriftungen sind nur bis zu einer Grol3e (Ansichtsflache)
von 0,5 gm zulassig. Sie durfen nur an straRenseitigen Fassaden bis zu einer
Hoéhe von max. 1,80 m (Oberkante) Gber dem angrenzenden Aul3engelande
angebracht werden. Automaten dirfen nur in Verbindung mit einer Gebaude-
wand oder auf eigene daflur konstruierte Gestelle, deren Gesamthdhe nicht
mehr als 1,00 m betragen durfen, angebracht werden. Die Gesamtansichtsfla-
che der Automaten darf 0,80 gm nicht Gberschreiten.
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0. Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstlicke
(810 Abs. 1LBO)

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme
der Stellplatze und den Zu- und Abfahrten zu begrinen und zu unterhalten.

C. Hinweise
1. Denkmalschutz

Aufgrund des 8§ 20 des Denkmalschutzgesetzes vom 25.05.1971 (GBL. S. 208)
sind auftretende Funde im Bereich des Bebauungsplans, von denen anzune h-
men ist, dald an ihrer Erhaltung aus wirtschaftlichen, kiinstlerischen oder hei-
matgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse besteht, dem Landes-
denkmalamt - AulRenstelle Freiburg - oder der Stadtverwaltung Untere Denk-
malschutzbehérde unverziglich zu melden. Die Bergung dieser Funde durch
Beauftragte des Amtes ist zu ermdglichen.

2. Planvorlagen
Zur Beurteilung, wie sich bauliche Anlagen in die Umgebung einfiigen, muf3 aus

den Schnitt- und Ansichtszeichnungen der vorhandene und kinftige Gelande-
verlauf ersichtlich sein.

Villingen-Schwenningen, den 09.08.1989
Der Oberburgermeister
In Vertretung

gez.

Kuhn
Erster Blrgermeister
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