A)

B)

Bebauungsvorschriften

zur Anderung des Bebauungsplans ,Haldacker-Hasenwald-Wurstental
der Grol3en Kreisstadt Villingen-Schwenningen, Stadtbezirk Weilers-
bach, Gewann ,Wurstental“ und ,Ob dem Wurstental"

Rechtsgrundlagen

1. 88 1, 2, 8, 9 und Artikel 3 § 1 — Uberleitungs- und SchluBvorschriften
des Bundesbaugesetzes i. d. F. vom 18.08.1976 (BGBI. | S. 2256) —
BBauG - ;

2. 88 1-27 der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(BauNVO) in der Neufassung vom 26.11.1968 (BGBI. I. Nr. 84, S.
1233);

3. 88 1-3 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom
19.01.1965 (BGBI. I. S. 21) ;

4, 88 3, 111 und 112 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg —

LBO —vom 06.04.1964 (Ges.BIl. S. 151) i. d. F. der Landesbauordnung
fur Baden-Wirttemberg vom 20.06.1972 (Ges.Bl. S. 351).

Festsetzungen

81

Art der baulichen Nutzung

Als Bauflachen sind:

Allgemeines Wohngebiet - WA gem. § 4 BauNVO
Dorfgebiet - MD gem. § 5 BauNVO
festgesetzt.

Fur die Baugrundsticke Arb.Nr. 1-16 und Arb.Nr. 26-32, die als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. 8§ 4 BauNVO ausgewiesen sind, ist gem. 8 4 (4) fest-
gesetzt, dal3 nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zul&ssig
sind.

Das Dorfgebiet ist gem. 8 5 (3) gegliedert. In ihm sind Betriebe zur Verarbei-
tung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, sowie Tank-
stellen nicht zulassig.

Als Ausnahme sind:



Im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

auf den Grundsticken Arb.Nr. 1, 17 und 18 gem. 8§ 4 (3) BauNVO Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen,

auf den Grundstiicken Arb.Nr. 33-37 Stélle fur Kleintierhaltung als Zu-

behor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
zugelassen.

§2

Mal der baulichen Nutzung

Zu der Zahl der Vollgeschosse kann ein anrechenbares Geschol3 (entspre-
chend § 2 Abs. 8 Nr. 2 LBO Baden-Wirttemberg) als Ausnahme zugelassen
werden, sofern es das naturliche Gelande ohne zuséatzliche Gelandemodulati-
on zulafnt.

Fur die im Bebauungsplan angegebene Geschol3zahl gilt, soweit im Bebau-

ungsplan nicht anders bestimmt ist, jeweils die Bergseite des Gebaudes. (wei-
teres siehe Hinweise)

83
Bauweise

Als Bauweise ist die offene Bauweise festgesetzt. Es sind im Allgemeinen
Wohngebiet nur Einzelhduser, im Dorfgebiet Einzel- oder Doppelhduser zulas-

sig.

§4

Die Uiberbaubaren und nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen
und die Stellung der baulichen Anlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO ist auf
den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig.

Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen als Ausnah-
me zugelassen werden. (weiteres siehe Hinweise)
85

Die Hohenlage baulicher Anlagen
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Die OK Erdgeschoss-Ful3boden richtet sich nach der Entwasserungsmaoglich-
keit und darf tber Oberkante angefullitem Gelande bergseits 0,50 m nicht u-
berschreiten. Sie wird vor Erteilung der Baugenehmigung durch das Baurecht-
samt verbindlich angegeben.

Die Hohenlage zusammenhangender Gebaude ist entsprechend der Hohen-
lage des Gelandes und der Stral3en aufeinander abzustimmen

86

Stellpldtze und Garagen

Die Garagen sind mit Flachdach auszuftihren.

Die Traufh6he der Garagen darf bei ebenem Gelande von OK-Erdreich allseits
gemessen 2,50 m nicht Uberschreiten. Bei Garagen, die in Ausnutzung des
Gelandes in den Hang eingebaut und mit begehbaren bzw. bepflanzten Dach-
flachen versehen sind und dementsprechend einen Bristungsschutz benoti-
gen, darf die Hohe talseits gemessen einschl. des notwendigen Bristungs-
schutzes 3,50 m nicht Gberschreiten. Bei Garagen, die keine begehbaren
Dachflachen erhalten und die trotzdem in Ausnutzung des Gelandes in den
Hang eingebaut werden, sind diese in ihrer Hohe auf 2,50 m im Bereich des
Garagentores gemessen, beschrankt.

Die Garagen sind in massiver Bauweise zu erstellen.
Fertiggaragen sind nur zulassig, wenn sie den vorstehenden Bedingungen
entsprechen. Die Errichtung von Profilblech- und Asbest-Zementgaragen ist

unzulassig.
(weiteres siehe Hinweise)

§7

Die Fldchen fiir die Versorqung und Entsorqunq,
sowie die Lage oberirdischer Versorgungsanlagen

Die Lage oberirdischer Versorgungsanlagen geht aus der Eintragung des Be-
bauungsplanes hervor .

§8

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind durch
die zeichnerischen Eintragungen im Bebauungsplan festgelegt und die nut-
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zungsberechtigten Grundstiicke nach Arbeitsnummern, sowie die weiteren
Nutzungsberechtigten schriftlich angegeben. Weiterhin nutzungsberechtigt ist
die Stadt Villingen-Schwenningen.

§9

Das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Die Vorgartenflachen sind als Ziergarten anzulegen und zu unterhalten.

Die im Bebauungsplan angegebenen Sichtflachen, die gemaf3 Planzeichen
3.4 der Anlage zur Planzeichenverordnung ausgewiesen sind, sind von jeder
Bebauung, Einfriedigung, Bepflanzung oder sonstigen Nutzungen tber 0, 80
m Hohe Uber Fahrbahnoberkante der vorbeifiihrenden Straf3en freizuhalten.
(weiteres siehe Hinweise)

§ 10

Die Gestaltung baulicher Anlagen

Die Dacher sind als Satteldacher bzw. Walmdacher auszufiihren. Die Ausfih-
rungsart ist im Fullschema néher bestimmt. Die Firstrichtung und Dachneigung
geht aus der zeichnerischen Eintragung im Bebauungsplan oder durch die
schriftliche Eintragung im Fullschema hervor. Die Dachform der einzelnen
Baukorper ist einheitlich auszufthren.

Soweit im Dorfgebiet Um- oder Anbauten an bestehenden Gebauden vorge-
sehen werden sollen, kann von der festgesetzten Dachneigung eine Ausnah-
me zugelassen und die bestehende Dachneigung tbernommen werden.

Das Mal3 von Oberkante letzter Decke- und Sparrenunterkante senkrecht tber
der Innenkante aller AuBRenwande gemessen (Kniestock) darf nicht mehr als 0,
50 m betragen.

Im Dorfgebiet kann als Ausnahme bei Um- und Anbauten an vorhandenen
Gebé&uden eine Kniestockhdhe bis zur vorhandenen Kniestockhthe des Altbe-
standes zugelassen werden.

Mit Ausnahme von Um- und Anbauten an vorhandenen Gebauden im Dorfge-
biet ist ein Kniestock nur dort zulassig, wo ein Sparrenuberstand von mindes-
tens 0, 60 m ausgefuhrt und der Sparrentiberstand waagerecht verschalt wird.

Die Dachneigung zusammengehdriger Gebaude muf? stets die gleiche sein.
Soweit im Planungsbereich bei Neu-, Um- oder Anbauten eine gemeinsame

Grenzbebauung durchgefuhrt werden soll, ist die Gestaltung des Dachgesim-
ses und die Dachneigung einheitlich auszufihren.
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10.

11.

12.

13.

14.

Fur die Dachdeckung der Satteldacher des Baugebietes sind Ziegel oder In-
dustrieziegel zu verwenden. Bei gebrannten Ziegeln sind in der Regel dunkel-
braune oder dunkelrote engobierte Ziegel, bei Industrieziegel dunkelbraune
oder dunkelrote Ziegel mit aufgerauhter Oberflache zu verwenden.

Bei den im Dorfgebiet ausgewiesenen Pult- oder Flachdachausfiihrungen ist
die Ausfuhrung des Daches mit Aluminiumblech bzw. verzinktem Eisenblech
oder dergl. untersagt.

Fur die Dachdeckung der Satteldacher kann ausnahmsweise grauschwarzer
Asbestzementschiefer zugelassen werden, falls eine Abstimmung bezuglich
der Dachdeckung der Nachbargebaude erreicht wird.

Dachaufbauten in Form von Schleppgaupen und Dachhauschen sind nur bei
einer Dachneigung von 45° alter Teilung und mehr zulassig. Sie durfen die
geschlossene Wirkung der Dachflache nicht beeintrachtigen. Die Vorderfront
der Gaupen muf3 hinter der Flucht des Gesamtbaukdrpers zuriickliegen. Un-
terhalb der Dachgaupen miussen mindestens 3 Ziegellagen durchlaufen. Die
Gesamtlange der Dachaufbauten darf bei Satteldachern nicht mehr als ein
Drittel, bei Walmdachern auf der Langsseite nicht mehr als ein Viertel, auf der
abgewalmten Seite nicht mehr als ein Sechstel der jeweiligen Seitenlange ei-
nes Gebaudes betragen.

Die Hohe der Vorderfront der Dachaufbauten (Dachgaupen) darf nicht mehr
als 0, 90 m — im ganzen gemessen — betragen. Die Vorderfront der Dachgau-
pen soll nur Fenster, keine Wandflachen zeigen. Die Seitenwénde der Dach-
gaupen und die Aufbauten sind in ihrem Farbton den Ziegeln oder der Holz-
farbe anzupassen.

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Dorfgebiet sind bei Einbau von selbstan-
digen Wohnungen in Gebauden mit Sattel- oder Walmdachern mit mehr als
30° a. T. Dachneigung fur die Belichtung von Rd&umen zum dauernden Auf-
enthalt von Menschen keine Dachgaupen sondern nur Dacheinschnitte zul&s-
sig. Die Lange der Dacheinschnitte ist auf 1/3 der Gebaudelange bestimmt
und das Satteldach muf3 als Bristung durchlaufen. Die Hohe des Dachein-
schnittes ist von Oberkante letzter Decke, Aul3enkante Sparren gemessen, bis
Oberkante Dacheinschnitt auf 2,40 m beschrankt.

Schleppgaupen und Dacheinschnitte dirfen nicht im oberen Drittel der Dach-
flache einschneiden. Dachflachenfenster dirfen die geschlossene Wirkung der
Dachflachen nicht beeintrachtigen.

Bei Putzbauten sind die Au3enseiten spatestens 1 Jahr nach Rohbauabnah-
me zu behandeln (Putz, Schlamme usw.).

Oberflachenstruktur und Farbgebung missen im Einvernehmen zwischen
Bauherrn und Baurechtsamt vor Vergabe der entsprechenden Arbeiten festge-
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2.1

2.2

2.3

2.4

legt werden. Das Baurechtsamt kann Farb- und Materialproben am Bau ver-
langen. (weiteres siehe Hinweise)

§11

Gestaltung der AuRenanlagen

Boschungs- und Vorgartenmauern sind in Sichtbeton oder behandeltem Beton
(Waschbeton, steinmetzmallig behandelter Beton), Formsteinen oder Natur-
steinen auszufuhren.

Einfriedigungen

Einfriedigungen zum o6ffentlichen Stral3enraum hin sind nur in Form von So-
ckeln bis 0, 30 m Hohe aus Naturstein oder behandeltem Beton (Waschbeton,
steinmetzmallig behandelter Beton) mit Heckenhinterbepflanzung bis zu einer
Hohe von 0, 80 m oder in Form von einfachen Holzzaunen (Lattenzaunen) mit
Heckenhinterbepflanzung bis zu einer H6he von 0, 80 m, oder durch quadrati-
sches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhin-
terbepflanzung bis zu einer Hohe von 0, 80 m zulassig.

Die Einfriedigung der nicht zum offentlichen Stral3enraum zugewandten
Grundstuckseiten sind wie unter 4.1 zu errichten. Ausnahmsweise ist Draht
oder Drahtgeflecht zulassig, das von Pflanzungen tberdeckt wird. Die Einfrie-
digungshohe des Drahtzaunes darf 0, 80 m nicht Gberschreiten.

Betonmauern oder andere Wéande, die als Sichtschutzmauern ausgefuhrt wer-
den, sind in einer HOohe bis zu 2, 00 m und einer Tiefe bis zu 2, 00 m, jeweils
von der Baugrenze aus gemessen, zulassig. Diese sind gegebenenfalls auch
in verputztem oder geschlammten Mauerwerk ausfihrbar. Sichtschutzwande
aus Kunststoffteilen sind nicht zugelassen.

Stacheldraht darf nicht verwendet werden. (weiteres siehe Hinweise)
§12

Ordnungswidrigkeiten

Bei Zuwiderhandlung gegen die nach 8 111 LBO ergangenen Vorschriften dieser
Satzung gilt § 112 LBO

Villingen-Schwenningen, den 06.04.1977

Hinweise

1.zu 8 2 Mal der baulichen Nutzung
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1.1 Das Malf der baulichen Nutzung ist jeweils im Bebauungsplan in
einem Fullschema naher bestimmt.

1.2 Die Zahl der Vollgeschosse ist je nach Eintragung im Fullschema zwin-

gend oder héchstzulassig festgesetzt.

2.zu 84 Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen und die
Stellung der baulichen Anlagen

2.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die zeichnerischenEin-
tragungen im Bebauungsplan festgesetzt.

2.2 Fur die Stellung der baulichen Anlagen sind die zeichnerischen Eintra-
gungen im Bebauungsplan maf3gebend.

3.zu 8§ 6 Stellplatze und Garagen

Die Flachen fir Stellplatze und Garagen sowie ihre Einfahrten auf den
Baugrundstticken sind durch zeichnerische Eintragungen im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

4.zu 89 Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Leitungsrechte fir die Stadtwerke
Villingen-Schwenningen dirfen durch Einfriedigungen nicht Giberbaut
werden und nicht durch niedrige Pflanzen bepflanzt werden.

5. zu 8 10 Die Gestaltung baulicher Anlagen

Die Firstrichtung der Sattel-/Walmdéacher hat bei den Hauptbaukérpern in
Langsrichtung der Hauptgeb&ude zu verlaufen und ist im Bebauungsplan
einzutragen.

6. zu 8§ 11 Gestaltung der Aul3enanlagen

6.1 Die Gelandeverhéaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander
abzustimmen.

6.2 Mulltonnen sind nach Angabe der jeweils gultigen stadtischen Satzung
in geeigneten Behaltern oder Raumen unterzubringen. Deren Entfernung
zur StralRe hin darf, wenn moglich, 15 m nicht Gberschreiten.
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Millboxen sind in jedem Fall in Verbindung mit baulichen Anlagen — Ga-
ragen, Mauern usw. — vorzusehen. lhre Turen dirfen nicht in den offent-
lichen Gehweg oder 6ffentlichen Stral3enraum schlagen.
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