Villingen — L 19/ 1996

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur Anderung des Bebauungsplans
LALTSTADTSTEIG — KOPSBUHL - BLUTRAIN*
im Stadtbezirk Villingen

vom 22.04.1994 / 05.01.1995

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 73 der Landesbauordnung fiir Ba-
den-Wiurttemberg (LBO) i. V. m. 8 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) hat
der Gemeinderat der Stadt Villingen-Schwenningen in seiner 6ffentlichen Sitzung am 08.02.1995
die Anderung des Bebauungsplanes: ,Altstadtsteig — Kopsbiihl - Blutrain“ als Satzung beschlos-

sen.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt geéndert am 08.04.1994

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 28.11.1983,
zuletzt gedndert am 23.07.1993

Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990, zuletzt geandert am 22.04.1993

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes: ,Altstadtsteig — Kopsbuhl - Blutrain“ im Stadft-
bezirk Villingen, rechtsverbindlich seit 20.09.1982, Kurzbezeichnung: L | 9 / 82 werden wie folgt

geandert:
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Die zZiffer 1.1.2 (Nutzungsbeschrénkung) entfallt.

Die ziffer 1.3 (Nebenanlagen) wird durch folgenden Text ersetzt:

Nur nachfolgend aufgefiihrte untergeordnete Nebenanlagen kénnen auf den nicht Gberbau-
baren Grundstiicksflachen zugelassen werden:

Innerhalb der Vorgartenflachen, die zwischen Stral3enbegrenzungslinie und der vorderen
Baulinie / Baugrenze liegen, sind Nebenanlagen gemal3 8 14 Abs. 1 BauNVO in Form von
Gartenh&usern, -lauben und Gewachshéausern nicht zulassig.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Fldchen aulRerhalb der Vorgartenflachen ist ausnahmswei-
se die Errichtung von Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von 1-
geschossigen Gartenhausern, -lauben und Gewachshausern bis zu einer Grundflache von
8,00 m2, in der Summe von 12,00 m?, zuldssig.

Die Stellung dieser Nebenanlagen auf den Baugrundstticken wird von der im Bebauungsplan
festgelegten Koordinate der Hauptgebaude oder der vorgeschriebenen Ausrichtung der
Hauptgeb&ude bestimmt.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Ziffer 2.2 wird durch folgenden Text ersetzt:
Dacheinschnitte, Dachflachenfenster, Dachgaupen und Sonnenkollektoren

In Gebauden mit Satteldachern von mehr als 30° Dachneigung kdnnen fiur die Belich-
tung von Raumen zum dauernden Aufenthalt von Menschen Dacheinschnitte zuge-
lassen werden.

Die Lange der Dacheinschnitte ist auf 1/3 der Gebaudeldnge beschrankt. Die Dach-
flache mul3 auf Bristungshdhe durchlaufen. Die Hohe des Dacheinschnitts darf von
Oberkante letzter Decke bis Oberkante Dacheinschnitt 2,40 m nicht Gibersteigen. Die
Dachflachenfenster durfen einzeln eine Breite von 0,90 m und eine Hohe von 1,20 m
nicht Gberschreiten.

Sonnenkollektoren bei Sattel- oder Walmdéachern dirfen in inrer Gesamtflache 1/3
der jeweiligen Dachflache nicht tberschreiten. Bei Nebenbaukdrpern und Garagen
darf dieses Mal3 ausnahmsweise bis % der Dachflache Uberschritten werden.

Die Errichtung von Sonnenkollektoren auf Flachdachern ist zulassig. Der Neigungs-
winkel darf 30° und der Aufbau 0,50 m nicht Uberschreiten. Hierbei dirfen nur 10 %
der Dachflache in Anspruch genommen werden.

Die ziffer 2.3 wird durch folgenden Text ersetzt:
Garagen und Stellplatze

Garagen sind mit Flachdach auszufuhren. Bei Garagen, die in Ausnutzung des Ge-
landes in den Hang eingebaut und mit begehbaren bzw. bepflanzten Dachflachen
versehen sind und entsprechend einen Bristungsschutz benétigen, darf die Hohe
talseits gemessen einschl. des notwendigen Bristungsschutzes 3,50 m nicht tber-
schreiten.

Bei Garagen, die keine begehbaren Dachflachen erhalten und die trotzdem die in
Ausnutzung des Gelandes in den Hang eingebaut werden, sind diese in ihrer Hohe
auf 2,50 m im Bereich des Garagentores gemessen, beschrankt.

Soweit die Garagendacher nicht mit Humus abgedeckt und bepflanzt werden, sind
diese mit einer Kiesschuttung zu versehen oder mit stark bekiester Dachpappe aus-
zufuhren.

AulRenwéande der Garagen durfen nicht aus Metall oder metallahnlichem Material er-
stellt werden.

Soweit Baugrundstlicke im ,Reinen” und ,,Allgemeinen Wohngebiet® direkt von &ffent-
lichen StralRen angefahren werden kdénnen, kénnen zusatzlich zu den im Bebau
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ungsplan ausgewiesenen Garagen ausnahmsweise zwei weitere Garagen in Verbin-
dung mit bestehenden Garagen oder im Bebauungsplan ausgewiesenen Garagen
oder Uberbaubaren Flachen zugelassen werden. Dies gilt nicht fir Baugrundsticke in
diesen Baugebieten, die nur Gber 6ffentliche Geh-, Rad- und Wohnwege oder Uber
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Privatwegen erschlossen werden.

Die Garagentore mussen einen Mindestabstand von der Stral3enbegrenzungslinie
von 5,00 m einhalten.

Zusatzlich zu den im Bebauungsplan ausgewiesenen Garagenstandorten oder Stell-
platzen kdnnen ausnahmsweise innerhalb der Vorgartenflachen zwischen der Stra-
Renbegrenzungslinie und der vorderen Baulinie / Baugrenze max. 4 Stellplatze er-
richtet werden. Auf die Anzahl der zuladssigen Stellplatze werden die im Bebauungs-
plan schon ausgewiesenen, die errichteten oder die genehmigten Stellplatze ange-
rechnet.

Die Ein- und Ausfahrten der Garagen und die Stellplatze miissen wasserdurchlassig
ausgefihrt werden.

Der letzte Satz in Ziffer 2.4 (Sichtschutzwande) wird durch folgenden Text er-
setzt:

Als Ausnahme darf ihre Lange die Baugrenze max. 4,00 m tberschreiten.
Hinweise
Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt, Archaologische Denkmalpflege, Marienstral3e 10, 79098
Freiburg, Tel.-Nr. 0761 / 205-2781, ist mindestens 4 Wochen vor Beginn von Erd-
bzw. ErschlieRungsarbeiten in dem als Anlage beiliegenden Ubersichtsplan markier-
ten Bereich zu unterrichten, um Kontrollbegehungen durchfiihren zu kbnnen. Sollten
dabei Funde zutage treten, behalt sich das Landesdenkmalamt eine Untersuchung
des fraglichen Areals vor. In diesem Fall muf3 die notwendige Zeit fir eine ordnungs-
gemale Dokumentation und Bergung eingerdumt werden. Weitere Funde von Erdar-
beiten sind gemal 8 20 des Denkmalschutzgesetzes unverzuglich dem Landes-
denkmalamt zu melden.

Villingen-Schwenningen, den 23.05.1995

Der Oberburgermeister
In Vertretung

Erster Burgermeister
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