GROSSE KREISSTADT
Villingen - Schwenningen

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zur Bebauungsplan&dnderung "Mittlerer Steppach"
(Sonderschule B) im Stadtbezirk Villingen

A. Rechtsgrundlagen

1.

2.

§§ 1, 2, 8, 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960 (BGBl. I
5. 341) (BBauBG); '

§§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVB) in der Neufassung vom 26. 11. 1968 (BGBl. I
Nr. 84, S. 1233); . '

§8 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl#ne,
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (FPlanzeichenver-
ordnung) vom 19. 1. 1965 (BGB1. I 5. 21);

§§ 3, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
- LBO - i. d. F. der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
vam 20. 6. 1972 (Ges. Bl. 5. 351).

B. Festsetzungen

§ 1

Art der baulichen Nutzung

1.) Das Planungsgebiet ist als Gemeinbedarfsfl&che ausgewiesen.

§ 2
MaR der baulichen Nutzung

1.) Das MaRB der baulichen Nutzung ist in einem Flillschema n&her

bestimmt.

2.) Die Zahl der Vollgeschosse ist hichstzuldssig angegeben.



3.)

L.)

Als

1.)

2.)

1.)

2.)

3.)

Zu der Zahl der Vollgeschosse kann ein anrechenbares GeschoB
(entsprechend § 2 Abs. 8 Nr. 2 LBO Baden-UWiirttemberg) als Aus-
nahme zugelassen werden, sofern es das natiirliche GelZnde ohne
zusitzliche Gel&ndemodulation zul#Bt.

Fiir die Bebauung fiir die im Bebauungsplan angegebene GeschoBR-
zahl gilt Jeweils die Bergseite des Gebiudes.

§ 3
Bauweise
Bauweise ist die offene Bauweise festgesetzt.

§ &

Hihenlage baulicher Anlagen

Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden richtet sich nach der Entwis-
serungsmdglichkeit und darf iliber die Oberkante angeflihrtem Ge-
l&nde bergseits 0,50 m nicht {iberschreiten. Die Hhenlage wird
in der Ortlichkeit durch das Baurechtsamt bestimmt.

Die Hihenlage zusammenh#ngender Geb#ude ist entsprechend der
Hohenlage des Gel#ndes und der StraBen aufeinander abzustimmen.

§ 5
Stellpl&tze und Garagen

Die Garagen sind mit Flachdach ohne Neigung mit deckender Kies-
schiittung oder Bepflanzung auszufiihren. PhW-Garagen diirfen eine
Hihe von 2,80 m (iber Oberkante-Erdreich gemessen allseits nicht
iiberschreiten.

Soweit im Bebauungsplan das MaB des Stauraumes fiir Garegen nicht
eingetragen ist, darf dieser zwischen Grundstlicksgrenze (StraBen-
begrenzungslinie) und Garagen Vorderkante 6,00 m nicht unterschrei-
ten. '

Soweit Garagen in Gruppen zusammengefaBt sind, miissen diese als
Einheit gestaltet und gleichzeitig ausgefiihrt werden.

L



L.) Die Garagen sind in massiver Bauweise zu erstellen.

5.) Die Fertiggaragen sind nur zul#ssig, wenn sie den vorstehen-
den Bestimmungen entsprechen.

§6

Die Fl&chen flir die Versorgung und Entsorgung,

sowie die Lage oberirdischer Versorgungsenla-
gen

, § 7
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden F1l&-

chen sind durch die zeichnerischen Eintragungen im Bebauungs-
plan festgelegt.

§ 8
Die Gestaltung baulicher Anlagen

“Bie baulichen Anlagen sind innerhalb der im Bebauungsplan angege-

_fenen Baugrenzen jeweils als gestalterische und funktionelle
Finheit zu entwickeln.

§9

Gestaltung der AuBenanlagen

1.) Die Gel#ndeverh#ltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander
abzustimmen.



2.) Im Zuge des StraBen- und Wegebaues sind Bischungen bis 1 : 3
auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

3.) Bischungs- und Vorgartenmauern sind in Sichtbeton oder behan-
deltem Beton (Waschbeton, steinmetzm&Big behandelter Beton),
Formsteinen oder Natursteinen auszufihren.

L.) Einfriedigung

4L.1. Einfriedigungen k@innen zum &ffentlichen StraBenraum und
zu den Nachbargrundstiicken in Form von Draht und Draht-
geflecht erstellt werden. Die Einfriedigungshthe wird im
Rahmen der Baugenehmigung durch das Baurechtsamt n&her
bestimmt. Die Einfriedigung ist in jedem Falle mpit Strdu-
chern und S5tauden abzupflanzen. Ausnahmsweise ki@nnen Mau-
ern in einer Hohe von 0,50 m mit einer Hinterbepflanzung
aus StrHuchern und Stauden zugelassen werden.

L.2. Sichtschutzwénde aus Kunststoffteilen sind nicht zugelas-
sen. Sofern Sichtschutzwéinde ausgefiihrt werden sollen,
sind diese gegebenenfalls in verputztem oder geschlemmten
Maverwerk oder &hnlich suszuflhren.

L.3. Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

5.) Miilltonnen sind nach Angabe der jeweils giiltigen stidtischen
Satzung in geeigneten Beh@ltern oder R&umen unterzubringen.
Deren Entfernung zur StraBe hin darf - wenn miiglich - 15,00 m
nicht Uberschreiten.

Millboxen sind in jedem Falle in Verbindung mit baulichen An-
lagen - Garagen, Mauern usw. - vorzusehen.

Ihre Tiren diirfen nicht in &ffentliche-Gehwege schlagen.

-~

§ 10

Ordnungswidrigkeiten

4Bei Zuwiderhandlungen gegen die nach § 111 LBO ergangenen Vorschrif-
ten dieser Satzung gilt § 112 LBO-
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