Bebauungsvorschriften
zur Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
»MITTLERER STEPPACH*

westlich und sudlich der Bussardstralde
Stadtbezirk Villingen
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BBauG in der Fassung von 1976, geédndert 1979
BauNVO in der Fassung von 1977

Nutzungsbeschrankung (8 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO auf dem Grund-
stuick Flst. Nr. 3984 / 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden nur aus-
nahmsweise zulassig, Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstérende Hand-
werksbetriebe nicht zuléssig, auf dem Grundstick Flst. Nr. 3894 / 1 sind Schank —
und Speisewirtschaften zulassig, Laden nur ausnahmsweise zuldassig und stérende
Handwerksbetriebe nicht zulassig, auf dem Grundsttick FIst. Nr. 5872 die der Ver-
sorgung des Gebiets dienenden Laden und Schank- und Speisewirtschaften zulassig
sowie nichtstérende Handwerksbetriebe nicht zulassig.

Ausnahmen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Fur die Grundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes (WA) gemald 8 4 BauNVO sind
Ausnahmen geméanR § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

Nebenanlagen (88 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5 BauNVO)

. Mit Ausnahme von Béschungsmauern, Einfriedigungen und Mulltonnenschranke
sowie Mullboxen gemaf Ziff. 2.9 dieser Bebauungsvorschriften und Stellplatzen auf
dem Grundsttick Flst. Nr. 5872 (auf der Vorgartenflache zur Bussardstral3e hin;
vergl. Ziff. 2.7 dieser Bebauungsvorschriften) sind Nebenanlagen gemaf § 14 Abs.
1 BauNVO innerhalb der Vorgartenflachen, zwischen Baugrenze und Stral3enbe-
grenzungslinie, nicht zugelassen.

Die nachfolgend aufgefiihrten untergeordneten Nebenanlagen kénnen auf den tb-
rigen nicht tberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden:
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Sichtschutzwéande, Pergolen, Schwimmbader, Waschehdngen, Gartenhauschen bis
zu 8 m? Grundflache, Einfriedigungen und Boschungsmauern. Auf Ziff. 2.8 dieser
Bebauungsvorschriften wird hingewiesen.

Nebenanlagen (88 14 Abs. 2 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind auf allen nicht tberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung, Geschof3zahl
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, 8§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Fur die im Bebauungsplan angegebene Zahl der Vollgeschosse (Geschol3zahl) gilt
jeweils die Bergseite der Gebaude.

In den im Bebauungsplan ausgewiesenen dreigeschossigen Gebauden auf dem
Grundstick Flst. Nr. 3984 / 2 ist das dritte Vollgeschol3 nur im Dachgeschol3 des
Satteldaches zulassig.

Im Gebéaude auf dem Grundstiick Flst. Nr. 3891 ist ausnahmsweise ein zusatzliches
Vollgeschol3 im Dachgeschol3 des vorgeschriebenen Satteldaches zulassig.

Schallschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)
vergleiche Ziffer 3.7 dieser Bebauungsvorschriften

Fur die Bebauung des Grundstiicks Flst. Nr. 5872 mit einem Wohngebaude oder
zur Wohnnutzung ist gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG festgelegt, daf3 hier gem. DIN
4109 Schallschutzvorrichtungen eingeplant und Baumaterialien verwendet werden,
die den erhohten Schallschutzanforderungen entsprechen. Die gleichen Vorschrif-
ten gelten fur die Bebauung des Grundstiicks Flst. Nr. 3893 / 23 mit einem Ge-
meindezentrum und fur die Bebauung der Grundstiicke Flst. Nr. 3894/1 und 3894/2
mit einem Wohnhaus oder zur Wohnnutzung, soweit der auf dem Grundstlck Flst.
Nr. 3893 geschittete Larmschutzwall den erforderlichen Schallschutz fur das Ge-
meindezentrum bzw. das Wohngebaude nicht erbringt.

Pflanz- und Erhaltungsgebot (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan sind auf den Grundstlcken
standortgerechte Strducher und Baume (Hochstamme) zu pflanzen und die vorhan-
denen Straucher und Baume zu erhalten.

Bebauungsvorschriften , Mittlerer Steppach®, Stadtbezirk Villingen (V-K-1/ 1989)



1.8

2.1

2.2

2.3

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG und § 22 BauNVO)

Als Bauweise ist fir das im Plangebiet liegende Grundsttick FIst. Nr. 3894 / 2 ent-
sprechend Eintragung in der Nutzungsschablone eine von der offenen oder ge-
schlossenen Bauweise abweichenden Bauweise festgesetzt.

In der gemal3 8 22 Abs. 4 BauNVO bestimmten abweichenden Bauweise sind Ge-
baude mit Baukorperlangen tber 50,00 m zulassig. Die auf den Grundsticken zu
errichtenden Gebaude haben, soweit erforderlich, von den Grenzen der Nachbar-
grundstiicke die nach 8§ 6 LBO vorgeschriebenen Abstandsflachen einzuhalten.

Im Ubrigen gilt fur das Plangebiet die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
entsprechend Eintragung in den Nutzungsschablonen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 73 LBO)

Dachform, Dachneigung, Firstrichtung und Sparrentuberstand

Die Dachform, Dachneigung und Firstrichtung der Geb&ude gehen aus den Eintra-
gungen des Bebauungsplanes hervor und sind zwingend vorgeschrieben.

Der Sparrenuberstand darf einschlie3lich Dachrinne tber der AuRenkante der Au-
Renwand gemessen 0,70 m nicht Uberschreiten.

Wandhodhe der AuRenwénde, Gebdudehdhe
(88 6 Abs. 4, 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO)

Die Wandhohe der Aul3enwéande (Gebaudehohe), gemessen von der Oberkante
Erdgeschol3 FuBboden an der Bergseite der Gebaude bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschlul3 der Wand senkrecht tiber
der AuRenkante der Aul3enwand gemessen darf bei

eingeschossigen  Gebauden 3,30m
zweigeschossigen Gebauden 6,10 m
dreigeschossigen Gebauden 8,90 m

nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte, Dachflachenfenster, Dachgaupen, Sonnenkollektoren

Auf den Satteldachern und auf der gesamten Dachflache dirfen entweder nur
Dacheinschnitte oder Dachgaupen, letztere auch in Verlangerung der Aul3enwand
sowie Dachaufbauten errichtet werden.
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Die Summe der Lange der Dacheinschnitte ist auf ein Drittel der jeweiligen Gebau-
delange beschrankt.

Einzelne Dacheinschnitte durfen in ihrer Lange jedoch 4,00 m nicht Uberschreiten.
Die Dachflache muf3 auf Bristungshdhe durchlaufen. Die Hohe der Dacheinschnitte
darf von Oberkante der Decke des letzten Vollgeschosses bis Oberkante Dachein-
schnitt 2,40 m nicht Ubersteigen.

Dachgaupen, Dachaufbauten, dirfen nur in Form von Kasten-, Segment- oder Gie-
belgaupen errichtet werden. Giebelgaupen sowie Dachaufbauten in Form einer
Ubergreifenden Dachflache sind nur bis zu einer max. H6he von 1,25 m (orthogona-
le Ansichtsflache) zulassig. Die Hohe der Vorderfront der Kasten- oder Segment-
gaupen darf bei Unterkante Rinne nicht mehr als 1,10 m, im Ganzen gemessen, be-
tragen.

Die Summe der Breiten aller Dachgaupen ist auf insgesamt ein Drittel der jeweiligen
Gebaudeseite, ihrer Einzelbreite bis auf 3,00 m beschrankt. lhre Fensterflachen
mussen vertikal gegliedert sein.

Die Summe der Breiten aller Dachflachenfenster und Sonnenkollektoren darf nicht
mehr als ein Drittel der jeweiligen Gebaudeseite betragen. Ihre Breite dirfen einzeln
1,35 m und ihre Hohe 1,40 m nicht ibersteigen. Ubereinander und fortlaufend ge-
legte Dachflachenfenster oder Sonnenkollektoren sind nicht zuléssig.

Sichtschutzwéande

Sichtschutzwénde sind nur in Form von Pergolen oder in Form von verputzten bzw.
geschlammten Mauerwerken, Formsteinen, Sichtbeton oder behandeltem Beton bis
zu einer H6he von 2,00 m von vorhandenem bzw. aufgefilltem Gel&nde zulassig.

Sie durfen die festgesetzte Baugrenze nicht mehr als 3,00 m Uberschreiten.

Auf Ziffer 1.3.2 dieser Bebauungsvorschriften wird hingewiesen.

Bdschungsmauern

Bdschungsmauern sind in Sichtbeton, behandeltem Beton (Waschbeton, stein-
metzmalfig behandeltem Beton), Formsteinen oder Natursteinen auszufuhren.

Hbhenlagen baulicher Anlagen

Soweit im Bebauungsplan fur die einzelnen Gebaude die Hohe Oberkante Erdge-
schol’ Fulboden nicht auf NN bezogen angegeben ist, darf diese bei den, den 6f-
fentlichen Stral3en zugewandten Seiten der Geb&ude und in deren Mitte gemessen,
Uber Oberkante Randstein der Straf3e, nicht mehr als 0,50 m liegen.
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Garagen- und Stellplatze

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen und innerhalb
der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen zulassig. Als Ausnahme kdnnen
Stellplatze auf dem Grundstick FIst. Nr. 5872 aulRerhalb der Gberbaubaren Flache
erstellt werden, wenn sie ihre Zufahrt nur Gber die Wendeplatte der ,Bussardstralle®
erhalten.

Die Dacher der Gemeinschaftsgaragen auf den Grundstiicken bzw. Teilflachen der
Grundstulicke FlIst. Nr. 3845/ 18, 3845/ 19, 3845/ 27, 3845 / 20, 3845/ 22 und 5872
sind mit deckender Kiesschittung auszufiihren oder zu begriinen und hierbei mit
Erddeckung zu erstellen.

Die Garage auf dem Grundstiick Flst. Nr. 3894 / 2 ist nur in Form einer Tiefgarage
zulassig. Ihr Flachdach ist mit Erddeckung auszufiuihren und zu bepflanzen.

Einfriedigungen, Randbefestigungen zum 6ffentlichen Verkehrsraum

Einfriedigungen sind nur in Form von Holzzaunen (Scherengitter-, Jagerzaun) und
Drahtzaunen mit Hinterpflanzung bis zu einer max. Héhe von 0,80 m zulassig.

Alle Grundstticke sind schon vor der endgultigen Herstellung der Gehwege zum 6f-
fentlichen Verkehrsraum hin mit Randbefestigungen, z. B. Rasenkantensteinen, zu
versehen.

Mullboxen, Behaélter fir Millboxen (8 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

Mullbehalter und —tonnen dirfen auf den Vorgartenflachen und den seitlichen
Grundsticksflachen nur dann standig abgestellt werden, wenn Sie in Boxen unterge-
bracht oder an wenigstens 3 Seiten durch eine Hecke, Holzbohlen o. &. gegen Sicht
abgeschirmt sind. Abstellflachen oder Boxen miissen mindestens 3,00 m hinter die
Stral3enbegrenzungslinie zuriickgesetzt werden.

2.10 Ausfuhrung von Stellplatzen, Zufahrten, Garagenhéfen und Hauseingangen

Neue Stellplatze, Zufahrten, Garagenhdfe und Hauseingange durfen nur mit wasser-
durchlassigen Belagen ausgefihrt werden. Wasserundurchlassige Oberflachenbe-
festigungsarten der Grundstticke auf den nicht Uberbauten Grundsticksflachen, die
deren Versiegelung bewirken (Verhinderung der natlrlichen Wasserversickerung),
sind nicht zul&assig.
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HINWEISE

Gelandeverhaltnisse (8 11 Abs. 1 LBO)

Unbebaute Flachen sind in lhrer Gelandeoberflache aufeinander abzustimmen.
Nicht tberbaute Flachen bebauter Anlagen, private Grinflachen (8 10 Abs. 1
LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sollen mit Ausnahme der
Flache fur Stellplatze als Grinflachen oder gartnerisch angelegt und unterhalten
werden.

Pflanzungen und Einfriedigungen auf Leitungsrechten

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Leitungsrechte zugunsten von Erschlie-
Bungstragern durfen nur in Abstimmung mit diesen mit Baumen, Strduchern usw.
bepflanzt werden.

Stellung von Mullboxen oder Behalter fir Mulltonnen

Es wird auf 1.3.1 und 2.9 dieser Bebauungsvorschriften im Gbrigen auf die Bestim-

mungen der jeweils giltigen Satzung Uber das Einsammeln und Beférdern von Abfal-
len (Abfallsatzung der Stadt Villingen-Schwenningen) verwiesen.

Denkmalschutz

Bodenfunde, die nach § 20 Denkmalschutzgesetz geschiitzt sind, sind dem Landes-
denkmalamt Baden-Wirttemberg oder der Unteren Denkmalschutzbehorde (Stadt
Villingen-Schwenningen) unverziglich anzuzeigen und zu sichern.

Bestimmungen der Bodenseewasserversorgung

Im 6,00 m breiten Schutzstreifen der Bodenseewasserversorgungsleitung besteht ein
absolutes Bauverbot sowie ein Verbot leitungsgefahrdender Einrichtungen.

Die Inanspruchnahme des Schutzstreifens bedarf einer Anhérung des Zweckverban-
des Bodensee — Wasserversorgung.
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3.7 Hinweise zum Schallschutz
(vgl. Ziffer 1.6 dieser Bebauungsvorschriften)

Die fur den Schallschutz fur die geplanten oder vorhandenen Gebaude auf den
Grundsticken Flst. Nr. 3894 / 1, 3893 / 23, 3894 / 2 und 5872 ermittelten Werte ge-
hen aus dem Larmgutachten des Stadtplanungsamtes vom 11.01.1988 hervor.

Die errechneten Werte sind auf die zulassigen Werte des Entwurfs DIN 18005 von

1971 des Allgemeinen Wohngebiets (WA) von 55 dB (A) am Tag und 40 dB (A) in
der Nacht zu mindern.

Villingen-Schwenningen, den 02.06.1989

Birgermeisteramt
In Vertretung

gez. Kihn

Kihn
Erster Burgermeister
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