A)

B)

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der GroR3en Kreisstadt Villingen im Schwarzwald
fur das Gebiet "Mittlerer Steppach”

Rechtsgrundlagen

1. 88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960
(BGBI. | S. 341) (BBauG);

2. 88 1 bis 27 der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Neufas-
sung vom 26.11.1968 (BGBI. | Nr. 84, S. 1233) (BauNVO);

3. 88 1 bis 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie ber die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 19.01.1965 (BGBI. I. S. 21);

4. 8§ 3, 111 und 112 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg vom 06.04.1964
(Ges. BI. S. 151) (LBO).

Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§1

Baugebiet
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete gegliedert. Die Fest-
setzung von Art und Begrenzung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintragung im Bebau-
ungsplan.

Als reines Wohngebiet (WR) gemaf § 3 der Baunutzungsverordnung sind die Grundsticke
ausgewiesen, die englischrot umrandet und mit WR bezeichnet sind.

Als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO sind die Grundstiicke ausgewiesen, die
englischrot umrandet und mit WA bezeichnet sind.

Als Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO sind die Grundstiicke ausgewiesen, die sepia colo-
riert umrandet und mit MI bezeichnet sind.

Als Kerngebiet (MK) gemaf 8§ 7 BauNVO sind die Grundstiicke ausgewiesen, die sepia colo-
riert umrandet und mit MK bezeichnet sind.

Die als Gemeinbedarfsflache ausgewiesenen Flachen sind die Grundstiicke, die im Bebau-
ungsplan karminrot umfahren und durch ein Planzeichen néaher bestimmt sind.
§2
Ausnahmen

Ausnahmen nach § 2 — 9 BauNVO sind, ausgenommen § 7 BauNVO (Kerngebiet), nicht zulas-
sig.

§3

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzulassig.

Versorgungsanlagen im Sinne des 8 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen als Ausnahmen zugelassen
werden.
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I1. Mal3 der baulichen Nutzung

§4

Allgemeines

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der Vollgeschosse und entweder
durch die Grundflachen- oder Geschol3flachenzahl.

§5

Zulassiges Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse der Grundflachen- oder Geschol3fl a&chenzahl er-
folgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemaf § 17 Abs. 5 BauNVO nicht zu-
gelassen werden.
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I1l. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

86
Bauweise

Es ist teils offene, teils geschlossene Bauweise festgesetzt. MalRgebend sind die Eintragungen
im Bebauungsplan.

Soweit im Bebauungsplan Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen eingetragen sind,
gilt diese Eintragung als Festsetzung geman § 22 Abs. 2 BauNVO.

Doppelhduser oder Hausgruppen mussen jeweils gleichzeitig ausgefiihrt werden. Die im Be-
bauungsplan vorgesehenen zusammenhangenden eingeschossigen Winkelhausgruppen mus-
sen jeweils als Einheit gestaltet und durchgefuhrt werden.

Fur die Stellung der Gebaude sind die Eintragungen im Bebauungsplan mafl3gebend.

§7

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung von StralBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

§8
Grenzabstand

Der seitliche Grenzabstand der Gebaude in der offenen Bauweise bzw. der Fensterabstand
richten sich nach §§ 7 ff. LBO.

Stehen Gebaudeteile oder Gebdude auf demselben Grundstiick einander gegeniiber, so sind
in den Fallen des § 9 Abs. 1 Ziffer 1 und 2 LBO die in § 9 Ziffer 3 LBO geforderten Absténde
einzuhalten, wenn in einem der Gebaudeteile oder Gebaude eine oder mehrere Wohnungen
enthalten sind. Die Einhaltung der Gebaudeabsténde gilt nicht bei Garagen und Uberdachten
Stellplatzen.
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IV. Baugestaltung

§9

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der 12-geschossigen Gebaude im Nordostteil des Bebauungsplanes an der
StralRe am Schwalbenhaag sind innerhalb der im Bebauungsplan angegebenen Uberbaubaren
Flachen als einheitliche Typen zu errichten.

Das gleiche qilt fir die Gebaude der 5-geschossigen Punkthauser 6stlich der Grinflache, die
die Talmulde des Steppach begleitet, und fiir die zwei 10-geschossigen Punkthauser westlich
der Steppachstrafl3e und ostlich der BundesstralRe 33.

Von OK-Erdgeschof3-FuRboden durfen die Geschol3héhen von OK zu OK bei

1 Vollgeschol3 3,00 m,
2 Vollgeschossen 6,00 m,
3 Vollgeschossen 9,00 m,
4 Vollgeschossen 12,00 m,
5 Vollgeschossen 15,00 m

nicht Gberschreiten.

Bei sechs und mehr Vollgeschossen wird die Traufhdhe im Einzelfall durch das Baurechtsamt
festgelegt.

Die OK-Erdgeschof3-FuRboden wird von Fall zu Fall festgelegt. Sie richtet sich nach Vorlage
eines Entwéasserungsplanes mit Gelandeschnitten nach den Bestimmungen der jeweils glltigen
Kanalsatzung der Stadt Villingen.

Sie wird in der Baugenehmigung verbindlich angegeben.

An- und Vorbauten an Gebauden sind nur gestattet, wenn sie in einem angemessenen Gro-
Renverhaltnis zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfligen.

Fenster6ffnungen sind in ihrer Grof3e und Verteilung in der Wandflache harmonisch anzuord-
nen.

Die Dachneigung und die Ausbildung des Daches ist wie folgt festgelegt:

a) Bei eingeschossigen Winkelhausern ist das Dach als Flachdach mit einem
umlaufenden Beton- oder Holzgesims auszufiihren. Bei Ausbildung der Winkelh&user
mit einem Kaltdach darf die Konstruktionshohe des Daches von OK-letzter Decke bis
UK-Dachhaut héchstens 40 cm betragen.

b) Bei Gebaudegruppen der Winkelhauser ist die Dachausbildung einheitlich zu gestalten.

c) Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt ist, ist bei 2- und 3-geschossigen
Gebauden das Dach als Satteldach mit einer Dachneigung von 30° a. T. auszufiihren.

Das Mal} zwischen OK-letzter Decke und Sparrenunterkante, senkrecht tber der In-
nenkante der AuRenwand gemessen, darf nicht mehr als 35 cm betragen.

Im Dachgeschof durfen selbstandige Wohnungen nicht ausgebaut werden, jedoch
sind vom Giebel her belichtete und beliftete Wohnrdume zuléssig.

d) Bei 4- und mehrgeschossigen Gebauden ist das Dach als Flachdach mit einem umlau-
fenden Holz- oder Betongesims auszufiihren. Bei Ausbildung des Daches als Kaltdach
darf die Konstruktionshéhe des Daches von OK-letzter Decke bis UK-Dachhaut
hdchstens 40 cm betragen. Selbstdndige Wohnungen sowie einzelne Dachzimmer zum
dauernden Aufenthalt von Menschen sind nicht zulassig.

e) Die Dachneigung der einzelnen Hauser innerhalb einer Gebaudegruppe mul stets die
gleiche sein.

Die Firstrichtung der Satteldacher hat immer in L&ngsrichtung der Geb&ude zu erfolgen.

Fur die Dachdeckung der Satteldacher sind bei gebrannten Ziegeln in der Regel
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dunkelbraun oder dunkelrot engobierte Ziegel, bei Industrieziegeln dunkelbraune oder dunkel-
rote Ziegel mit aufgerauhter Oberflache zu verwenden.

Bei Mietblécken sind Rundfunk- und Fernsehantennen, soweit technisch méglich, als Gemein-
schaftsanlage auszufiihren.

Soweit im Planungsgebiet Wohngebaude in den Bebauungsplan als Bestand Glbernommen
worden sind, ist bei Umbau der Gebaude die bestehende Dachneigung beizubehalten.

Bei Um- oder Anbauten vorhandener Nebengebaude sind diese mit einem Flachdach auszu-
fuhren.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei vorhandenen Geb&uden mit einer Dachneigung

von mindestens 40 ° zulassig. Sie sind auf der Dachflache so zu verteilen, dak die Klarheit der
Dachform nicht beeintrachtigt wird. Die Gesamtlédnge der Dachgaupen darf bei Geb&uden mit
Satteldachern nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Seitenldnge des Gebaudes betragen. Die Héhe
der Stirnseiten der Gaupen soll im Rohbau, zwischen UK des oberen Riegels und OK des
Bristungsriegels gemessen, nicht mehr als 90 cm betragen. Dachgaupen und Dachaufbauten
sind so anzuordnen, daf3 die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen mus-
sen mindestens 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dachauf-
bauten sollen in Farbe und Baustoff der Dachdeckung angepalf3t werden.
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§ 10
Garagen

Garagen sind in massiver Bauweise zu erstellen.

Fur die Stellung der Garagen zu den Hauptgebauden sind die Eintragungen im Bebauungsplan
verbindlich.

Die Garagen sind mit Flachdach auszufiihren. Die Dachneigung darf 4° nicht Ubersteigen.

Die Traufhéhe der Garagen darf, von OK-Erdreich gemessen, das Mal3 von 2,50 m nicht
Uberschreiten. Reihengaragen mussen einheitlich gestaltet werden, ihre Gebdudehdhen sind
aufeinander abzustimmen. Soweit im Bebauungsplan doppelstéckige Garagen vorgesehen

sind, gilt die angegebene Gebaudehohe von 2,50 m, gemessen von der bergseitigen Zufahrt.

Fertiggaragen sind nur zulassig, wenn sie den Ziffern 2, 3 und 4 entsprechen und den Charak-
ter von massiven Garagen haben.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Tiefgaragen sind mit Humus abzudecken und einzugri-

nen. Dasselbe gilt fir die Reihengaragen an den Stiitzmauern Adler- und Habsburger Ring und
Strafle Am Schwalbenhaag.

§11

Verputz und Anstrich

Die AuRRenseiten der Haupt- und Nebengebaude sind spatestens 1 Jahr nach Rohbauabnahme
zu behandeln (Verputz, Abschlammen usw.). Das Baurechtsamt kann Farb- und Putzproben
am Bau verlangen.

Bei Haupt- und Nebengebauden sind Putzart und Farbton aufeinander abzustimmen.

Bei Mietblocken und Gebaudegruppen wird die Farbgebung im Einvernehmen zwischen
Baurechtsamt und Bauherr vor Vergabe der Verputzarbeiten festgelegt.

§12

Einfriedigung

Die Einfriedigungen zum o6ffentlichen Straf3enraum sind einheitlich zu gestalten. Sie sind fur alle
Grundstiicke nur in Form eines Rasenkantensteins zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen bei eingeschossigen Gebauden und bei eingeschossigen Gebaude-
gruppen die Einfriedigungen zum Straf3enraum hin mit einer 70 cm hohen lebenden Hecke oder
mit einer 30 cm hohen Natursteinmauer ausgefiihrt werden.

Desgleichen kénnen ausnahmsweise bei den eingeschossigen Gebaudegruppen ostwarts des
Hanges beim Schwalbenhaag die Einfriedigungen der Grundstiicke zum 6ffentlichen StralRen-
raum hin in Form einer Stutzmauer mit einer Héhe bis zu 2,00 m ausgefihrt werden.

Eine Einfriedigung zwischen Nachbargrundstiicken ist mit Ausnahme von Grundstiicken fiir 1-
und 2-geschossige Bauweise nicht gestattet. Die Einfriedigungen der Grundstticke fur die 1-
und 2-geschossige Bauweise ist nur in Form einer lebenden Hecke von 70 cm Hohe gestattet.
Die Einfriedigungen der in Gebaudegruppen erfal3ten Grundstiicke miissen eine einheitliche
Einfriedigungsform erhalten. Stacheldraht darf nicht verwendet werden. Mit grinem Kunststoff
Uberzogener Maschendraht ist in einer Gesamthéhe von 70 cm zugelassen.

8§13
Millboxen

Fur die Wohnbl6cke und die eingeschossigen Winkelhduser sind Platze fir Abfallbehalter vor-
zusehen.
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Grundstiicksgestaltung

Die privaten Grinflachen auf der Eingangsseite der Gebaude sind als Ziergéarten anzulegen
und zu unterhalten. Fir die Bepflanzung sind standortgerechte Gewéachse zu verwenden. Wa-
schetrockenplatze, Teppichklopfstangen u. &. Einrichtungen sind am ruckwartigen Teil der Ge-
baude und mdglichst verdeckt vorzusehen.

§ 15

Entwasserung

Fur die Entwasserung gelten die Vorschriften der Kanalisationssatzung der Stadt Villingen in
der jeweils giltigen Fassung.
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§ 16

Ausnahmen und Befreiungen

Fur die Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten §
31 des Bundesbaugesetzes bzw. § 94 der Landesbauordnung.

§17

Ordnungswidrigkeiten

Bei Zuwiderhandlungen gegen die bauordnungsrechtlichen Vorschriften dieser Satzung gilt 8
112 der Landesbauordnung.

§18

SchluRBbestimmung

Ergéanzend gelten die Vorschriften der Allgemeinen Bauordnungssatzung, der Satzung Uber
Werbeanlagen und Automaten der Stadt Villingen sowie die Vorschriften der Stadtbauordnung
der Grof3en Kreisstadt Villingen in der jeweils gilltigen Fassung.

Villingen, den 14.07.1966
Der Oberbirgermeister:

gez.
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