Villingen-Schwenningen

Texttell

zur Anderung des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschriften
fur das Gebiet

"Oberer Steppach / Vorderer Eckweg;

A.

Teilbereich Milanstral3e"

im Stadtbezirk Villingen
vom 13.08.2003

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:
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Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997, zuletzt geandert am 13.09.2001,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am
22.04.1993,

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die unter § 4 Absatz 2 Nr. 3 genannten An-
lagen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke unzulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach 8§ 4 Absatz 3, Nr. 2 -5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthalts-
raumen in anderen als Vollgeschossen einschlie3lich der dazugehdrigen Treppen-
raume und Flure, jeweils einschliellich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.
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Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind weitere Vollge-
schosse zuléssig, wenn

° es sich hierbei um Dachrdume oder um Untergeschosse handelt, die
Vollgeschosse sind,

o die natirliche Gelandemodulation erhalten bleibt

. die festgesetzte Geschossflachenzahl nicht Gberschritten wird.

WEITERE FESTSETZUNGEN

Als Bauweise sind nur Doppelhduser und Hausgruppen bzw. nur Hausgruppen mit
folgenden Mal3gaben zuldssig:

Doppelhauser sind bis zu einer maximalen Baukérperlange von 16,0 m zulassig.
Reihenh&duser (Hausgruppen) sind bis zu einer maximalen Baukorperlange von 45,0
m zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen nur innerhalb der gekennzeichneten Fla-
chen bzw. der Uberbaubaren Flachen zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet sind (-
berdachte) Stellplatze nur innerhalb der gekennzeichneten Flachen bzw. auf den
Grundstucksflachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie der erschlieRenden
Stral3e (aul3er bei Zufahrtsverboten) und der Gberbaubaren Flache (bis zur verlan-
gerten straf3enseitigen Baugrenze) zulassig.

Die Gemeinschaftsgaragen (GGa) auf dem Flurstiick Nr. 7208 werden den geplan-
ten Baugrundstiicken (siehe geplante Grundstiicksgrenze) mit den Arbeitshummern
49 und 50 zugeordnet. Die Gemeinschaftsstellplatze auf dem Flurstiick Nr. 1352
werden den Grundstiicken (siehe tatsachliche Flurstiicksnummer) mit den Arbeits-
nummern 1 bis 48 zugeordnet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf den nichtiiberbaubaren Grund-
sticksflachen Nebenanlagen geméal? § 14 Absatz 2 Baunutzungsverordnung aus-
nahmsweise zulassig; Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1 Baunutzungsverordnung
bis zu einer Grof3e von < 20 m3 umbauter Raum sind zulassig.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen und StraRenverkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

IMMISSIONSSCHUTZ

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) missen fiur die Grundsticke mit
den Arbeitsnummern 1-3 , zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, im Erdgeschoss die Aul3enbauteile,
einschlieB3lich der Fenster, flr Aufenthaltsrdume von Wohnungen sowie von Biro-
raumen und ahnlichem ein bewertetes Luftschalldammaf (R'w res nach DIN 4109
vom November 1989) von mindestens 30 d(B) aufweisen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) missen fiur die Grundsticke mit
den Arbeitsnummern 1-3 ab dem ersten Obergeschoss zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die Aul3en-
bauteile, einschliel3lich der Fenster, fur Aufenthaltsraume von Wohnungen sowie
von Birordumen und ahnlichem ein bewertetes Luftschalldammaf (R'w res nach
DIN 4109 vom November 1989) von mindestens 35 d(B) aufweisen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) missen fiur die Grundsticke mit
den Arbeitsnummern 4-14 ab dem ersten Obergeschoss zum Schutz vor schadli-
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chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die Au-
Benbauteile, einschliellich der Fenster, flr Aufenthaltsraume von Wohnungen so-
wie von Buroraumen und ahnlichem ein bewertetes Luftschallddmmafl (R'w res
nach DIN 4109 vom November 1989) von mindestens 30 d(B) aufweisen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiet 4 (WA4) missen fiur die Grundsticke mit
den Arbeitsnummern 49 - 54 ab dem ersten Obergeschoss zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die Au-
Benbauteile, einschliellich der Fenster, flr Aufenthaltsraume von Wohnungen so-
wie von Buroraumen und ahnlichem ein bewertetes Luftschallddmmafl (R'w res
nach DIN 4109 vom November 1989) von mindestens 30 d(B) aufweisen.

GRUNFESTSETZUNGEN

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA) sind je angefangene 300 m2 Grund-
sticksflache mindestens 1 standorttypischer Laubbaum zu pflanzen und bei Abgang
zu ersetzen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA) sind je 75 m?2 Grundsttcksflache
mindestens 1 Strauch zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist eine Befestigung von
Wegen, Zufahrten und oberirdischen, offenen Stellplatzen nur in wasserdurchlassi-
gen Belegen herzustellen. Auch Wasserdurchlassigkeit wesentlich mindernde Be-
festigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind die anfallenden Nieder-
schlagswasser auf den nichtiiberbauten Grundstiicksflachen Uber pflanzenbestan-
denen, belebten Bodenschichten zu versickern.

Bei ungunstigen Bodenverhaltnissen, sowie fir Starkregenereignisse ist mittels ei-
nes Anschlusses an die Regenwasserkanalisation die Entwésserung zu gewéhrleis-
ten.

Dies schlief3t notwendige wasserrechtliche Genehmigungen und Erlaubnisse nach
anderen spezialrechtlichen Vorschriften nicht aus.

Die mit A gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der
Anlieger und deren Besucher, sowie zu Gunsten des zustdndigen ErschlieBungs-
tragers und mit einem Leitungsrecht zu Gunsten des zustandigen Erschlieungstra-
gers zu belasten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995, geandert am
15.12.1997

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 74 ABS. 1 NR. 1 LBO-BW)

Die Traufhéhe bemif3t sich zwischen der mittleren Hohe der erschlieRenden Ver-
kehrsflache in Hohe des Flachenschwerpunktes des Gebaudegrundrisses und dem

Schnittpunkt der AuRenwand zur Oberkante Dachhaut. Die Hohe der baulichen An-
lagen wird als maximal zulassige Traufhohe wie folgt festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse I Il
max. zulassige Traufhéhe in m 4,0 6,5

Die Hohendifferenz zwischen der mittleren Hohe der erschlieRenden Verkehrsflache
in Hohe des Flachenschwerpunktes und dem Geldndeniveau im Flachenschwer-
punkt kann durch eine Erh6hung der zuléassigen Traufhéhe bis zum Mal3 der Ho6-
hendifferenz ausgeglichen werden.

(Lageberechnung fur den Flachenschwerpunkt: siehe Hinweise).

Die Farbe der Dachdeckung ist aus dem Spektrum Schwarz, Grau, Braun und Rot zu

wéahlen.

EINFRIEDUNGEN (8 74 ABS. 1 NR. 3LBO-BW)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WAL1) ist eine zu der nérdlichen Privat-
stralRe orientierte Einfriedung der Grundstticke unzulassig.

An den Grenzen zwischen privaten Freisitzen sind berankte Sichtschutzmauern aus
verputztem oder geschlemmten Mauerwerk, Formsteinen, Holzpergolen und Rank-
geruste jeweils bis zu einer Hohe von 2,0 m Héhe und 3,0 m Lange zulassig.

WERBEANLAGEN (8 74 ABS. 1 NR. 2 LBO-BW)

Werbeanlagen sind nur an den von der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache einseh-
baren Fassaden der Gebaude und nur an den Stétten der Leistung zuléssig. An je-
der dem offentlichen Stralenraum zugewandten Geb&udeseite ist fur jede Leis-
tungsstatte nur eine Werbeanlage zulassig.

Die Hbhe der Werbeanlage darf 0,5 m, die Lange 2,5 m nicht Gberschreiten.
Werbeanlagen missen von Tor-, Tur-, Fensteréffnungen, Durchgangen, Fensterla-
den, Stein- und Holzgewénden, Putzfaschen und Gesimsen einen Mindestabstand

von 0,2 m einhalten.

Ausleger sind bis zu einer Ausladung von 0,8 m ausnahmsweise zulassig, sofern
die Belange des Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muf3 blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und Blink-
schaltungen sowie fluoreszierende Farben sind unzulassig.
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AURENANTENNEN (8 74 ABS. 1 NR. 4 LBO-BW)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist pro Hauptgebdude nur
eine AulRenantenne als Dachantenne zulassig. Fir Parabolantennen betragt die
maximalen Hohe der Einrichtung von 1,5 m fur Stabantennen maximal 4,0 m.
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HINWEISE

Bauweise

Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschatft, hier: Schutzgut Boden, soll-
ten die Geb&aude in Splitlevelbauweise (versetzte Geschosse) errichtet werden.

Flachenschwerpunkt
Zur Ermittlung des Flachenschwerpunktes (S) der geplanten Gebaude ist,

a) bei recht- und dreieckigen Grundrissen, der Schnittpunkt der Seitenhalbierenden
anzunehmen.

b) bei unregelméRigen Grundrissen, nach Zerlegung der Gesamtflache (A) in einzelne,
geometrische Teilflachen (Ai) und Ermittlung der jeweiligen Teilschwerpunkte (Si),
ein oOrtliches Koordinatensystem zu errichten, auf das diese zu beziehen sind (xi, yi).
Nachfolgend ist zur Ermittlung der Koordinaten (Xs, ys) des Flachenschwerpunktes

(S) folgende Formel anzuwenden:
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Bodendenkmalschutz

Zuféllige Funde gemafl? 8 20 Denkmalschutzgesetz sind dem Landesdenkmalamt,
Archéologische Denkmalpflege Marienstr. 10a, 79098 Freiburg anzuzeigen

Die kinftigen Neubauvorhaben innerhalb der als Kulturdenkmal ausgewiesenen
Zone sind dem Landesdenkmalamt, Ref. Arch&ologie des Mittelalters, Kirchzartener
Str. 25, 79117 Freiburg, Tel.: 0761/67996, zur gesonderten Stellungnahme vorzule-
gen.

Bodenschutz

Die Gesichtspunkte des Bodenschutzes sollten bei der Planung und Umsetzung
beachtet werden. MalRnahmen hierzu wéaren:

Sparsamer und schonender Umgang mit Boden

Minimierung der Bodenverdichtung und Belastung

Separate Behandlung von Mutterboden

Schutz des kulturfahigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder

Gelandemodellierung im Plangebiet.

¢ Wasserdurchlassige Belage bei Park-, Stellplatz- oder Hofflachen, die nicht durch
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder betrieblichen Verkehr verunreinigt
werden kénnen.

e Der bei den ErschlieBungs- und BaumalRnahmen anfallende Bodenaushub ist

soweit als moglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebiets durch Geléan-

demodellierung bzw. Massenausgleich einer Wiederverwendung zuzufihren.

Natur und Landschaft

Im Sinne der Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft sollten zur Auf3en-
beleuchtung zum Schutz nachtaktiver Insekten nur Natriumleuchtmittel Verwendung
finden.

Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten

Soweit durch ErkundungsmalRnahmen Hinweise auf Flachenbelastungen bestehen,
sind diese der Wasserbehorde beim Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis anzu-
zeigen.

Baugrundverhaltnisse

Auf die vorliegenden unginstigen Baugrundverhéltnisse mit potentiellen Erdfallrisi-
ken ist hinzuweisen. Deshalb wird die Veranlassung von Baugrunduntersuchungen
auf den Grundsticken empfohlen.

Erdwéarmenutzung

Bei der Anlage von Erdwarmesonden ist eine durchgehende Ringraumabdichtung
erforderlich.
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9. Leitungsschutzzonen

Die in der Planzeichnung dargestellten Schutzzonen muissen jederzeit zuganglich
sein und dirfen nur mit flachwurzelnden Strduchern bepflanzt werden. Baumal3-
nahmen in den Schutzstreifen und andere schadliche Einflisse auf den Boden wie
auch Erd- und Materiallagerungen auf Dauer sind verboten. Auf die technischen
Bedingungen der Energieversorgungstrager zum Verhalten im Schutzstreifenbe-
reich wird verwiesen.

Villingen-Schwenningen, den 04. Dezember 2003

Burgermeisteramt
In Vertretung

gez.

Rolf FuRhoeller
Erster Blrgermeister
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