A)

11

1.2

13

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
des Bebauungsplanes
"OBERER STEPPACH — VORDERER ECKWEG"
Stadtbezirk Villingen
vom 14.08.1992/29.12.1992/14.01.1993/30.06.1994

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 73 der Landesbauord-
nung fur Baden-Wirttemberg (LBO) i. V. m. dem § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Stadt Villingen-Schwenningen am
19.01.1993/06.07.1994 den Bebauungsplan "Oberer Steppach — Vorderer Eckweg"”,
Stadtbezirk Villingen, als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
zugrunde.

Ergénzend zur Planzeichnung ist festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gemaf § 9 Abs. 1 BauGB)

Einschrankung Allgemeines Wohngebiet
(gemaR § 4 Abs. 2 u. 3 BauNVOi.V.m. 8 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)

Von den allgemein zulassigen Nutzungen sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zu-
lassigen Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
nicht zulassig sowie Laden und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig.

Von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Einschrankung Gewerbegebiet (GE und GEE)
(gemaR § 8 Abs. 2 u. 3BauNVOi. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

In den im Plan mit "GEE" (eingeschrénktes Gewerbegebiet) gekennzeichneten Bauge-
bieten sind nur Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 BauNVO zuldssig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

In den GE- und GEE-Gebieten sind mit Ausnahme der Grundstiicke Arb. Nr. 22 und 23
die gem. 8 8 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fur sportliche Zwe-
cke auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

In den GE- und GEE- Gebieten sind die gem. § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO ausnahmswei-
se zulassigen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenuber in
der Grundflache untergeordnet sind, auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 Ziff. 2 BauNVO
allgemein zulassig.

Inden GE- und GEE-Gebieten sind die gem. § 8 Abs. 3 Ziff. 2 und 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergniigungsstatten auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Einschrankung Nebenanlagen im Allgemeinen Wohngebiet
(geméanr § 14 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet dirfen zwischen Baugrenze und Straenbegrenzungslinie
(innerhalb der Vorgartenflache) Nebenanlagen mit Ausnahme von Béschungsmauern,
Stitzmauern, Boschungsbefestigungen, Einfriedigungen, Sichtschutzwanden bis max.
3,00 m Lange und 2,00 m Hbhe, diese auch fiir Pergolen, soweit ein Mindestabstand
von der Stral3enbegrenzungslinie von 3,00 m eingehalten wird und Milltonnenschran-
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ken und —boxen nicht errichtet werden. Fir Garagen und Stellplatze gelten die Be-
stimmungen unter Ziffer A 2.4 dieser Bebauungsvorschriften.

Soweit auf die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und aufRerhalb der Vorgarten-
flachen Gartenhauser und Gewachshauser errichtet werden, sind diese nur bis max.
6,00 m2 Grundflache zulassig.

Des weiteren sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen und auBBerhalb der Vorgarten-
flachen nur Holzpergolen und Sichtschutzwéande bis max. 4,00 m Lange u. 2,00 m Ho-
he, Schwimmbader, Waschehangen, Einfriedigungen, Béschungsmauern und Stiitz-
mauern zulassig. Béschungs- und Stiitzmauern sind zu begriinen (bepflanzen).

Garagen und Stellplatze
(gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO)

Soweit in Ziffer A) 1.3 (Nebenanlagen) dieser Bebauungsvorschriften nicht anders be-
stimmt ist, sind im gesamten Baugebiet Garagen und Uberdachte Stellplatze nur inner-
halb der tberbaubaren Grundstiucksflachen und auf den dafur ausgewiesenen Gara-
gen- und Stellplatzflachen zuléassig. Offene Stellplatze sind nur im Bereich zwischen
StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze zuldssig. Sie sind entsprechend der Ziffer B)
2.3 dieser Bebauungsvorschriften zu gestalten.

Die Stellplatze und die Zufahrtsflachen zu diesen Stellplatzen sind wasserdurchlassig
auszufuhren (keine versiegelten Flachen, siehe auch Ziffer B) 2.3).

Die notwendigen Stellplatze im Gewerbegebiet und im eingeschréankten Gewerbegebiet
kénnen konzentriert in Form von Parkgebduden an den Einfahrten zu den Gewerbege-
bieten errichtet werden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gemaR § 9 Abs. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse

Fur die im Bebauungsplan angegebene Zahl der Vollgeschosse (Geschol3zahl) ist je-
weils die im Plan angegebene Oberkante Erdgeschol3fulbodenhéhe (EFH) malge-
bend.

In den Gewerbegebieten und den eingeschrankten Gewerbegebieten sind fur Gewer-
bebauten ohne Geschosse max. Traufhéhen und Firsthéhen jeweils bezogen auf EFH-
Hoéhen malRgebend.

Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen oder anrechenbaren Vollgeschossen wer-
den bei der Ermittlung der GeschoR3flache nicht angerechnet.

Traufhthe
(geman § 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Traufhohe, gemessen von Oberkante Erdgeschof3fuRboden bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Oberkante Dachsparren, gemessen in der Gebaudemitte, darf
im Allgemeinen Wohngebiet im Bereich der zweigeschossigen Einzel- und Doppelhau-
ser 3,50 m (Erdgeschof3 und Dachgeschol3 als Vollgeschol3), im Bereich der zweige-
schossigen Hausgruppen 6,30 m (Erdgeschold und Obergeschof3, Dachgeschol3 mog-
lich, letzteres kein Vollgeschof3) und im Bereich der dreigeschossigen (Vollgeschosse)
Mehrfamilienh&duser 9,00 m (Erdgeschol? und zwei Obergeschosse; Unter- und Dach-
geschol3 moglich, letztere keine Vollgeschosse) Uber der festgesetzten Hohe Ober-
kante Erdgeschof3fuBboden nicht Gberschreiten.

Sockelhéhe
(gemalR § 18 Abs. 1 BauNVO)

Soweit im Bebauungsplan die Héhe Oberkante Erdgeschof3fuBboden fiir die einzelnen
Wohngebaude mit einem NN-Malf3 nicht angegeben ist, darf diese — gemessen zwi-
schen Oberkante Erdgeschol3fuBboden und der Hinterkante des 6ffentlichen Verkehrs-
raumes und gemessen in Gebaudemitte — hdchstens 0,60 m betragen.

Bebauungsvorschriften "Oberer Steppach — Vorderer Eckweg" (V-H-VIII / 1994)
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Stellung der Gebaude
(gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB)

Die Stellung der Geb&aude wird durch die im Bebauungsplan innerhalb der tiberbauba-
ren Flachen eingetragene Firstrichtung verbindlich festgesetzt.

Schallschutz
(geman § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB)

In Teilbereichen des Allgemeinen Wohngebietes werden die Grenzwerte des Entwurfes
der DIN 18005 von 1987 Uberschritten.

Die hierfir festgesetzte Larmschutzanlage (Larmschutzwall nérdlich der Wiesels-
bergstralRe, der am Westende in eine nach Norden abschwenkende Larmschutzwand
(auf der Ostseite der Milanstraf3e) Ubergeht und die sich als Larmschutzwall nérdlich
der geplanten verlangerten Milanstraf3e weiter nach Norden hinzieht) reichen jedoch in
einzelnen Bereichen nicht aus, um die geplante Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet
in allen Geschossen aktiv zu schitzen.

Daher wird fiir die Bereiche, fir die die aktiven LarmschutzmaflRnahmen nicht ausrei-
chen, passiver Larmschutz festgesetzt. Von dieser Festsetzung sind die geplanten Ge-
baude Arbeits-Nr. 69, 70, 71 und 72 betroffen.

Aufgrund der berechneten AuRenlarmpegel werden Teilbereiche dieser Gebaudefront,
nach einzelnen Stockwerken aufgeteilt (s. Detailplan), in den Larmpegelbereich II
(=resultierendes SchallddmmanR 30 dB (A)) nach der DIN 4109 eingeordnet.

An diesen betroffenen Gebaudefronten sind Baumaterialien zu verwenden, die diese
Dammale gem. der VDI-Richtlinie 2719 erreichen.

PFLANZGEBOTE UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(gemé&nr 8 9 Abs. 1 Nr. 25 A u. B BauGB)

Verkehrsgrin

Entlang dem offentlichen Stralenraum sind in den daflir entsprechend gekennzeich-
neten Bereichen hochstdmmige Laubb&ume zu pflanzen, dauernd zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzten.

Private Grinflachen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen je
400 m2 Grundstiicksflache mindestens 1 Baum erster oder zweiter Ordnung und min-
destens 10 Straucher gemanR Pflanzliste zu pflanzen (Artenliste siehe Anlage). Von
diesem Mindestpflanzgebot ausgenommen sind die Grundstiicke und 400m2 Grund-
stiicksflache (Hausgruppe im Allgemeinen Wohngebiet).

Im Gewerbegebiet und eingeschrankten Gewerbegebiet sind auf den nicht Giberbauba-
ren Grundstiicksflachen mindestens 1 Baum erster Ordnung und 10 Straucher geman
Pflanzliste zu pflanzen.

Die Begriinung der nicht Gberbaubaren Flachen mul3 spéatestens in der auf die Geb&au-
defertigstellung folgenden Vegetationsperiode erfolgen.

Offentliche Grunflachen

Die offentlichen Grinflachen sind entsprechend zu bepflanzen und es sind drei Spiel-
platze und ein Bolzplatz an den vorgesehenen Standorten einzurichten.

Entlang der Alten Nordstetter Stral3e ist ein Erhaltungsgebot fir die Alleebaume fest-
gesetzt.

Der westliche Siedlungsrand des Gewerbegebiets ist mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen und landschaftlich einzubinden.

Bebauungsvorschriften "Oberer Steppach — Vorderer Eckweg" (V-H-VIII / 1994)
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Am sidlichen Rand des Baugebietes zur WieselsbergstralRe hin besteht eine dichte
Baum- und Strauchpflanzung, die ebenfalls zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen ist.

Fassadenbegriinung

Ungegliederte Fassaden mit mehr als 50 m? Fassadenflache und einer Héhe Uber 5,00
m, gemessen von der Erdgeschol3fuRbodenhdhe bis Oberkante Gebaudeabschluf3,
sind mit einer Fassadenbegriinung zu versehen. Ungegliederte Fassaden sind Fassa-
den ohne Fensteroffnungen und Vor- und Rickspringe bis zu 2,00 m. (Pflanzungen
siehe Artenliste in der Anlage).

LEITUNGSRECHTE
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der mit Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen ist eine Bebauung oder
eine andere Nutzung nur in beschréankter Weise und im Einvernehmen mit den Ener-
gieversorgungstragern und der Stadt Villingen-Schwenningen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Bebauungsplan hierfiir entsprechend festgesetzten Flachen dienen dem Anlie-
gerverkehr und dem ruhenden Verkehr und werden entsprechend gestaltet und aus-
gestattet (Belage, Verkehrsfiihrung, Bepflanzung usw.).

VORGARTEN
(gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 u. 26 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit
8 73 Abs. 1 Nr.5LBO).

Die Baugrundstiicke, die unmittelbar an die im Bebauungsplan ausgewiesenen Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung angrenzen, missen in ihrer Gesamtlange
in einer Tiefe von 1,50 m, von der StralRenbegrenzungslinie dieser Verkehrsflachen
gemessen, in ihren Gelandeverhéltnissen und ihrem Gelandeniveau die Héhenlage
dieser Verkehrsflachen zuziglich Randsteinhéhe bernehmen und entsprechend ver-
andert werden, soweit die Uberbaubaren Flachen nicht unmittelbar an der StraRenbe-
grenzungslinie beginnen.

Diese Grundstucksflachen durfen nur, soweit sie nicht als Eingangs- oder Zufahrtsfl &-
chen zu den Grundstiicken erstellt oder genutzt werden, in Form eines Rasens ange-
legt werden.

Die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen von den Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung auf die anschlieBenden Wohngrundstiicke dirfen keine Tore, Tiren
oder Ketten erhalten und missen offen bleiben.

Soweit in diesen Bebauungsvorschriften nicht anders bestimmt ist, der zeichnerische
Teil des Bebauungsplans keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und soweit er-
forderlich, sind die an die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung angrenzen-
den Grundstiicksteile bis zu einer horizontalen Entfernung von 2,00 m an der Stra3en-
begrenzungslinie als Flachen geméaR § 9 Abs. 1 Ziffer 26 BauGB festgesetzt. Sie kdn-
nen bis zu einem Héhenunterschied von 1,50 m zur Straf3enh6he fur Aufschittungen,
Abgrabungen, Stitzmauern in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung
schliel3t die Herstellung unterirdischer Stiitzbauwerke (Breite 0,10 m — Tiefe 0,40 m) fir
die einzelnen Stral3en ein.

Stitzmauern im o6ffentlichen StraRenraum und entlang dieses StraBenraums sind
grundsatzlich zu begriinen (bepflanzen).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemal § 73 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(gemaR § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bebauungsvorschriften "Oberer Steppach — Vorderer Eckweg" (V-H-VIII / 1994)
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Déacher der Hauptgebaude

Soweit Satteldacher festgesetzt sind, sind diese als gleichwinklige Satteldacher auszu-
bilden. Dachneigungen aneinander gebauter Hauser (Hausgruppen, Doppelhauser)
sind einander anzugleichen. Ausnahmsweise kénnen Walmdéacher oder Krippelwalm-
dacher zugelassen werden.

Die Dachdeckung ist in dunkelroter oder rotbrauner Ziegeldeckung bzw. in gestalterisch
gleichwertigen Materialien auszufiihren. Ausnahmen hiervon sind nur bei Gewerbe-
bauten zulassig.

Dachgaupen und Dacheinschnitte sind in den Wohngebieten unzuléassig. Ausnahmen
kénnen nur bei steilen Satteldachern ab 40° Neigung zugelassen werden.

In diesen Fallen sind Dacheinschnitte einzeln und in der Summe nur bis zu 1/5 der Ge-
samtlange des Daches zulassig. Zwischen Oberkante der vorgeschriebenen Briistung
und der Dachtraufe missen mindestens 4 Ziegellagen durchlaufen. Die Hohe der
Dacheinschnitte darf von Oberkante DachgeschoR3ful3boden bis Oberkante Dachein-
schnitt 2,50 m nicht Gberschreiten. Die Tiefe der Dacheinschnitte darf 1,50 m (gemes-
sen am fertigen Bauteil) nicht Giberschreiten. Dachgaupen dirfen auf den Dachflachen
nur in Form von Giebelgaupen oder Schleppgaupen errichtet werden. Diese dirfen in
das oberste Drittel der Dachflachen nicht einschneiden. Die Lange der Dachgaupen,
auch die Summe der Lange aller Dachgaupen, darf ein Viertel der jeweiligen Trauflan-
ge des Gebaudes nicht Gberschreiten. Bei den Fenstern der Dachgaupen sind stehen-
de Formen zu wahlen. Die Dachgaupen durfen eine Hohe von 1,00 m (gemessen am
fertigen Bauteil) nicht Uberschreiten und missen einen Mindestabstand vom Ortgang
von 1,50 m einhalten.

Liegende Dachfenster diirfen eine maximale Breite von 1,00 m (AuRenmalf3) und eine
maximale Héhe von 1,50 m (Auenmalf) nicht Giberschreiten und sind nur einzeln,
nicht Gbereinander und nicht in Reihen zulassig.

Sonnenkollektoren dirfen in den Wohngebieten in ihrer Gesamtheit ein Viertel der je-
weiligen Dachflache nicht tiberschreiten. Bei Nebenbaukérpern und Garagen kann die-
ses Mal3 ausnahmsweise bis zu drei Viertel der Dachflache Uberschritten werden.

Déacher der Garagen und der Tiefgaragen im Allgemeinen Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, soweit sie kein Satteldach erhalten sowie
alle Dacher der Tiefgaragen, die als Flachdach auszufiihren sind, voll zu begriinen.

Fassaden der Hauptgebéude

Die Fassaden der Hauptgebaude mussen vertikal gegliedert werden. Als Gliederungs-
elemente gelten Vor- und Riickspriinge der Fassade um mindestens 0, 30 cm sowie
Erker und An- und Vorbauten. Sie kdnnen in Form von gréR3eren zusammenhé&ngen-
den, im gleichen Material ausgefiihrten Wandflachen hergestellt werden, die von Tir-,
Tor- und Fensterflachen aus anderen Materialien unterbrochen werden. Ausnahmswei-
se kdnnen untergeordnete Flachen auch in anderen Materialien ausgefiihrt werden.
Letztere aber nur, wenn sie zur Gliederung des Gebéaudes beitragen und 1/5 der
Wandflache nicht Gberschreiten. In Wohngebieten sind Verkleidungen mit Aluminium,
Faserzement und Kunststoff nicht zulassig.

Fassaden sind in hellen Farbténen ohne Leuchtkraft auszuflihren. Bei Gewerbebauten
sind auch kréftigere Farbttne zuldssig, soweit diese Flachen von untergeordneter Be-
deutung sind.

Werbeanlagen

Werbeanlagen und Einrichtungen, die dem Anschlag von Plakaten dienen, sind im ge-
samten Baugebiet unzulassig.

Werbeanlagen Privater sind nur an den von der 6ffentlichen StraB3enverkehrsflache
einsehbaren Fassaden der Gebaude und nur an den Stétten der Leistung zulassig. An

Bebauungsvorschriften "Oberer Steppach — Vorderer Eckweg" (V-H-VIII / 1994)



2.1

2.2

2.3

2.4

-6-

jeder dem offentlichen StraRenverkehrsraum zugewandten Gebaudeseiten wird flr je-
de Leistungsstatte nur eine Werbeanlage zugelassen. Sie durfen nicht auf den Dachern
(geneigte und flache Dacher) angebracht werden.

In den Gewerbegebieten und eingeschrankten Gewerbegebieten darf ihre Lange 7,00
m, die H6he 1,50 m nicht Giberschreiten. Freistehend sind Werbeanlagen nur innerhalb
der uberbaubaren Flache und im Bereich der Zu- und Abfahrten mit einer Lange bis zu
7,00 m und einer Héhe bis zu 2,00 m zulassig.

In den Wohngebieten darf die Lange der Werbeanlage 2,50 m und die H6he 0,50 m
nicht tberschreiten. Sie missen von Tor-, Tir- und Fenster6ffnungen, Durchgangen,
Fensterladen, Stein- und Holzgewénden, Putzfaschen und Gesimsen einen Mindestab-
stand von 0,20 m einhalten. Ausleger sind nur bis zu einer Ausladung von 0,80 m zu-
lassig. Fur kunsthandwerklich gefertigte Ausleger kdnnen Ausnahmen zugelassen wer-
den, sofern die Belange des Ortshildes nicht beeintrachtigt werden. Die Beleuchtung
von Werbeanlagen muf blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und Blinkschaltungen sowie
fluoreszierende Farben sind unzulassig.

WEITERE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
(gemal § 73 Abs. 1 Punkt 5 LBO)

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen sind nur Hecken oder Strauchpflanzungen sowie hinterpflanzte Ma-
schendrahtz&une oder Holzzaune zuldssig. Auf einem im Bebauungsplan ausgewiese-
nen Leitungsrecht kénnen Einfriedigungen und lebende Hecken nur in Abstimmung mit
den Energieversorgungstragern und der Stadt Villingen-Schwenningen erfolgen.

Die Hohe der Einfriedigungen betragt in Gewerbegebieten und eingeschrankten Ge-
werbegebieten maximal 1,80 m und in den Wohngebieten maximal 0,80 m.

In den Gebieten, die von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (verkehrsbe-
ruhigte Zonen) erschlossen werden und deren Breite der Verkehrsflache weniger als
6,00 m betragen, sind die stral3enseitig zugewandten Einfriedigungen einschliellich
Hecken mindestens 1,50 m von der Stra3enbegrenzungslinie zurtick zu versetzen. Die
Flache vor der Einfriedigung darf nicht mit Baumen, Biischen, Strauchern oder Stau-
den bepflanzt werden.

Sichtschutzwande

Sichtschutzwande und —anlagen sind auch in Terrassenbereichen nur in Form von He-
cken, Holzzaunen, verputztem oder geschlemmten Mauerwerk, Formsteinen, Holzper-
golen und jeweils bis zu einer Héhe von 2,00 m auch auf den Grundstiicksgrenzen bis
zu maximal 3,00 m Lange zuléassig. Ausnahmen kénnen in begrindeten Fallen zuge-
lassen werden.

Vorgartenzone, Stellplatze, Zufahrten

Stellplatze, Garagenzufahrten und Hauseingange dirfen in der Vorgartenzone der
Wohngebiete nur bis zu einer Breite von maximal 5,00 m zusammengefal3t werden. Als
Trennung innerhalb der Vorgartenzone gilt ein Pflanzstreifen von mindestens 0,50 m
Breite. Treffen Garagen, Zufahrten und Stellplatze an der Grundstiicksgrenze zusam-
men, so ist ein Pflanzstreifen zwischen den Zufahrten und Stellplatzen entlang der
Grundstiicksgrenze von mindestens 0,50 m auf dem jeweiligen Grundstiick anzuord-
nen.

Zu- und Abfahrten in Gewerbegebieten und eingeschrankten Gewerbegebieten dirfen
nicht breiter als 8,00 m pro Grundstiick sein.

Grundsatzlich sind in allen Baugebieten Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassi-
gem Material auszufiihren, z. B. Kleinpflaster, Betonverbundsteine, Rasensteine,
Pflasterungen und Platten mit breiten und vermértelten Fugen sowie Schotterrasen.

Abfallbehalter

Bebauungsvorschriften "Oberer Steppach — Vorderer Eckweg" (V-H-VIII / 1994)
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Werden die beweglichen Abfallbehalter nicht innerhalb der Gebaude aufgestellt, so sind
sie in geschlossenen Boxen oder hinter Schutzwénden oder dichtem Buschwerk und
innerhalb der Gberbaubaren Flachen unterzubringen.

HINWEISE
PLANVORLAGEN

Zur Beurteilung, wie sich die baulichen Anlagen in die Umgebung einfligen, muf3 aus
den Schnitt- und Ansichtszeichnungen der vorhandene und kunftige Gelandeverlauf er-
sichtlich sein.

GRUNGESTALTUNGS- UND BEPFLANZUNGSPLAN

Mit dem Baugesuch ist fiir den Bereich der Gewerbegebiete und eingeschrankten Ge-
werbegebiete ein Gringestaltungsplan und fur den Bereich der geplanten Reihen- und
Mehrfamilienhduser im Allgemeinen Wohngebiet ein Bepflanzungsplan vorzulegen.

OBERFLACHENWASSERSAMMLUNG

Auf den Baugrundstiicken sollte das anfallende Oberflachenwasser von den Dachfl a-
chen dem nattirlichen Wasserkreislauf durch Versickerung (z. B. wechselfeuchte Si-
ckerflachen, Teiche, Sickergruben oder Zisternen) wieder zugefiihrt werden. Uberlauf-
wasser sollten tber anzulegende Graben (Trockenbéche) in den Steppach bzw. in den
Ziegelbach abgeleitet werden.

DENKMALSCHUTZ

Das Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, Au3enstelle Freiburg, vermutet im Plan-
gebiet Reste einer romischen Siedlung. Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten soll
deshalb dem Landesdenkmalamt 6 Wochen vorher mitgeteilt werden.

Daruber hinaus sind nach 8 20 des Denkmalschutzgesetzes vom 25.05.1971 auftre-
tende Funde, von denen anzunehmen ist, daf3 in ihrer Erhaltung aus wissenschatftli-
chen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grinden ein offentliches Interesse
besteht, dem Landesdenkmalamt oder der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt
Villingen-Schwenningen (Baurechtsamt) unverziglich zu melden. Die Bergung dieser
Funde durch Beauftragte dieser Institutionen ist zu ermdglichen.

LARMSCHUTZ

Aufgrund der Verkehrsbelastung in der Wieselsberg- und in der Milanstraf3e sind zum
nordlich bzw. 6stlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet hin aktive und passive
Larmschutzmafnahmen notwendig (vergleiche A) 2.5).

BAUGRUND

Aufgrund der geologischen Verhaltnisse muf3 hinsichtlich Setzungsverhalten und
Standsicherheit mit ungtinstigen Baugrundverhaltnissen gerechnet werden. Das Geo-
logische Landesamt Baden-Wurttemberg empfiehlt deshalb geotechnische objektbezo-
gene Baugrundgutachten flr groR3ere Bauvorhaben.

LEITUNGSSCHUTZZONEN

Die im Plan und den Bebauungsvorschriften festgesetzten Schutzzonen der Wasser-
und Energieversorgung mussen jederzeit zuganglich sein und dirfen nur mit flachwur-
zelnden Strauchern bepflanzt werden. Baumaflinahmen in den Schutzstreifen und an-
dere schadliche Einflisse auf den Boden wie auch Erd- und Materiallagerungen auf
Dauer sind verboten. Auf die technischen Bedingungen der Energieversorgungstrager
zum Verhalten im Schutzstreifenbereich wird verwiesen.

BAUMATERIALIEN
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Bei Antrag, Genehmigung und Bauausfiihrung von Bauvorhaben im Plangebiet ist auf
die Verwendung und den Einbau von Baumaterialien zu achten, die den Erkenntnissen
des umweltvertraglichen Bauens entsprechen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN IN DER NAHE DES HOCHWASSER-
RUCKHALTEBECKENS

In unmittelbarer Nahe des Hochwasserriickhaltebeckens gelegene Gebaude sollten mit
ihren Untergeschossen nicht unterhalb der Einstauhdhe des Hochwasserriickhaltebe-
ckens von 720,00 m tber NN liegen, um eine Beeintrachtigung durch Grund- bzw.
Druckwasser zu vermeiden. Dieser Aspekt ist vor allem bei den vorgesehenen Tiefga-
ragen zu bedenken.

Bebauungsvorschriften "Oberer Steppach — Vorderer Eckweg" (V-H-VIII / 1994)



Villingen-Schwenningen, den 24.02.1994

Blrgermeisteramt
In Vertretung

gez. Theo Kiihn

Theo Kihn
Erster Blrgermeister
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