Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Gebiet "Vockenhausen"
der groBen Kreisstadt Villingen-Schwenningen

A) Rechtsgrundlagen

1. §§ 1, 2, 8, 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 (BGBI. | S. 341)
(BBauG);

2. §§ 1 — 27 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der
Neufassung vom 26.11.1968 (BGBI. I. Nr. 84, S. 1233);

3. §§ 1 — 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie Uber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 19.01.1965
(BGBI. I S. 21);

4, §§ 3, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg — LBO-

vom 06.04.1964 (Ges. BIl. S. 151) i. d. F. der Landesbauordnung fir Baden—
Wirttemberg vom 20.06.1972 (Ges. BI S. 351).

B) Festsetzungen

§1

Art der baulichen Nutzung

1. Als Bauflache ist Gewerbegebiet — GE — gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

2. Teile des Gewerbegebietes sind gem. § 8 Abs. 4 BauNVO gegliedert und gehen
durch die schriftliche Eintragung aus dem Bebauungsplan hervor.

3. In den nach § 8 Abs. 4 BauNVO ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen sind ins-
besondere immissionstrachtige Betriebe und Anlagen, die Stérungsquellen, etwa
durch Larm, Luftverunreinigung (Geruch -, Rauch - und RuBentwicklung, Abgase)
oder Erschitterungen bilden, nicht zulassig.

4. Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO sind nur in den Gebieten zulassig, die gem. §
8 Abs. 4 BauNVO gegliedert sind. Im Ubrigen sind diese nicht zugelassen.

§2

MapB der baulichen Nutzung

1. Das MaRB der baulichen Nutzung ist jeweils im Bebauungsplan in einem Flllschema
naher bestimmt.

2. Die Zahl der Vollgeschosse ist als h6chstzulassig festgesetzt.



Von der Zahl der Vollgeschosse kann im Bereich der Kopfbauzone ein weiteres Ge-
schoB als ein allseits zurlickgesetztes StaffelgeschofB3 zugelassen werden (vergl. § 2
Abs. 5 LBO), wenn die Zahl der unterliegenden Vollgeschosse mindestens 3 Vollge-
schosse betragt. Anschliisse zu Treppenhausern kdnnen zugelassen werden.

Weiterhin kann zu der Zahl der Vollgeschosse ein anrechenbares Geschol3, entspre-

chend § 2 Abs. 8 Nr. 2 LBO als Ausnahme zugelassen werden, sofern es das natirli-
che Gelande ohne zusatzliche Gelandemodulation zulaBt.

Far die im Bebauungsplan angegebene GeschoBzahl gilt jeweils die Bergseite der
Gebéaude.

§3
Bauweise
Als Bauweise ist die offene Bauweise festgesetzt.

Hiervon kann im Interesse der wirtschaftlichen Einheit von Grundsticksflachen abge-
wichen, und die geschlossene Bauweise als Ausnahme angewandt werden, wenn die
Eigentumsverhaltnisse dies erlauben.

§4

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
und die Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch die zeichnerischen Eintragungen
im Bebauungsplan festgesetzt. Sie sind in Kopfbauzonen und Produktionszonen ge-
gliedert.

Innerhalb der Kopfbauzonen sind vornehmlich die Betriebsgebaude zu errichten, die
Verwaltungs- und Sozialfunktion haben. Sie kbnnen ausnahmsweise nur dann an an-
derer Stelle des Grundstiicks errichtet werden, wenn die Kopfbauzonen hierfiir schon
ausreichend genutzt wurden.

Die Stellung der baulichen Anlagen sind parallel und rechtwinklig zu den StraBenbe-
grenzungslinien, mit Ausnahme im Bereich von StraBenkurven, zu entwickeln und
werden durch ein Planzeichen ndher bestimmit.

Die Koordinaten werden durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 und Versorgungsanlagen
im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahme zugelassen werden.




§5

Die H6henlage baulicher Anlagen

Die OK ErdgeschoB-FuBboden richtet sich nach der Entwasserungsmdglichkeit und
darf bergseits 0,50 m tiber Oberkante angeflilltem Gelande nicht Gberschreiten.

Die H6henlage zusammenhangender Gebaude sind entsprechend der Héhenlage
des Gelandes und der StraBen aufeinander abzustimmen.

§6

Stellplatze und Garagen

Die Anlagen von Stellplatzen fir Besucher und Betriebsangehdrige ist zu trennen.
Stellplatze fir Besucher sind nur innerhalb der Kopfbauzonen zulassig.

Die Stellplatze fiir Betriebsangehdrige sind auf der tibrigen bebaubaren Flache des
Betriebsgrundstliickes anzuordnen.

Die Stellplatzflachen sind ausreichend einzugrinen. Innerhalb der Stellplatzflachen
sind Baume anzupflanzen

Soweit Garagen innerhalb der Kopfbauzonen beantragt werden, sind diese nur als
Pkw-Garagen zulassig. Falls ihre direkte Zufahrt vom 6éffentlichen StraBenraum bean-

tragt wird, so ist der Abstand zwischen StraBenbegrenzungslinie und Vorderkante
Garage auf 6,00 m festgesetzt.

Garagen sind in Gruppen zusammenzufassen und sind als Einheit zu gestalten.

Die Pkw-Garagen sind innerhalb der Kopfbauzonen mit Flachdach ohne Neigung mit
deckender Kiesschittung auszufiihren. Fir die tbrigen Garagen darf die Dachnei-
gung 5° nicht tGbersteigen.

Die Garagen sind in massiver Bauweise zu erstellen.

Fertiggaragen sind nur zuldssig, wenn sie den vorstehenden Bedingungen entspre-
chen.

§7

Die Flachen fiir die Versorgung und Entsorgung,
sowie die Lage oberirdischer Versorgungsanlagen

Far die Umformer -, Pump- und Reglerstationen sind im Bebauungsplan nur die
Standorte festgelegt; ihre genaue Lage, GréBe und Art der Einbindung wird jeweils im
Zusammenhang mit der Planung der einzelnen Baugruppen durch die Baurechtsbe-
hérde festgelegt.




§8

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind durch zeichne-
rische Eintragung im Bebauungsplan festgelegt und die Nutzungsberechtigten schrift-
lich angegeben.

§9

Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Die privaten Grundstiicksflachen sind im Interesse des Immissionsschutzes mit
Baum- und Buschgruppen anzupflanzen.

Die Pflanzflache ist zeitlich zusammenhangend anzulegen und darf 10 % der Grund-
stlicksflachen nicht unterschreiten. Mit Baumgruppen eng bepflanzte Stellplatzflachen
kdnnen auf die vorgeschriebene Pflanzflache angerechnet werden.

Die Vorlage eines Grlin- und Anpflanzungsplanes im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens ist erforderlich.

§ 10

Die Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Héhen der Nachbargebaude sind aufeinander abzustimmen. Innerhalb der Kopf-
bauzonen ist ein Versprung von Nachbargebduden (Angrenzer) in der Héhe nur um 1
VollgeschoB + 1 StaffelgeschoB zulassig.

Die Dachform innerhalb der Kopfbauzonen ist als absolutes Flachdach auszufihren.
Kleinere pult- oder shedférmige Aufbauten kénnen als Ausnahmen zugelassen wer-
den.

Die Dachform innerhalb der Produktionszonen ist variabel. Die Dachneigung bei Sat-
tel-, Walm- oder Pultdéchern darf jedoch 25° nicht Uibersteigen.

Bei Putzbauten sind die AuBenseiten spatestens 1 Jahr nach Rohbauabnahme zu
behandeln (Putz, Schldamme usw.)

Oberflachenstruktur und Farbgebung missen im Einvernehmen zwischen Bauherrn
und Baurechtsamt vor Vergabe der entsprechenden Arbeiten festgelegt werden. Das
Baurechtsamt kann Farb- und Materialproben am Bau verlangen.

Werbeanlagen oberhalb von Dachflachen sind nur auf Flachdachern zuldssig und in
ihrer Buchstabenhéhe bei 1 + 2 geschossigen Gebauden auf héchstens 0,70 m be-
schrankt. Beleuchtete Werbetransparente zur B33, dem Autobahnzubringer, der Lan-
desstraBe 178 und dem AuBenring, sind, innerhalb von 40,00 m gemessen vom be-
festigten Fahrbahnrand dieser StraBBen, nicht zulassig. Laufende oder blinkende Wer-
beanlagen sind unzulassig.
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§ 11

Gestaltung der AuBenanlagen

Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

Im Zuge der Anlage von 6ffentlichen Grinflachen und des StraBen- und Wegebaues
sind Béschungen bis 1:3 auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Soweit Ein- und Ausfahrten zu Betriebsgrundstiicken tber 6ffentliche Grinflachen
angelegt werden missen, sind diese jeweils fiir 2 getrennte Betriebsgrundstiicke zu-
sammenzufassen. Die Breite der Zufahrt wird auf maximal 10,00 m beschrénkt. Die
Anlage und Unterhaltung der Zufahrten Gbernehmen die jeweiligen Betriebseigner.
Die jeweiligen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, sowie die Unterhaltungspflicht, sind
durch eine 'Baulast 6ffentlich rechtlich zu sichern.

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Betriebsgrundstiicke zum &ffentlichen StraBenraum und zur
offentlichen Grinflache hin sind einheitlich zu gestalten. Sie diirfen die festgesetzten
Baugrenzen nicht Uberschreiten. Die Art der Einfriedigung ist auf folgende Méglichkei-
ten beschrankt.

Innerhalb der Kopfbauzonen sind Einfriedigungen aus Mauerwerk, behandeltem Be-
ton, Formsteinen bis zu einer Hohe von 2,00 m, mindestens aber in einer Hohe von
1,50 m vorzusehen.

Diese Einfriedigung kann auch durch Draht und Drahtgeflecht in gleicher H6he ersetzt
werden, falls auf dem Betriebsgelande entlang der Einfriedigung ein zusétzlicher
Pflanzstreifen von 5,00 m Tiefe mit entsprechender hoher und dichter Bepflanzung
durch Baum- und Strauchgruppen gewahlt wird.

Dieser Pflanzstreifen wird auf die notwendige 10 %ige Grin- und Anpflanzungsflache
des Betriebsgrundstiickes angerechnet.

Die Einfriedigung der nicht dem 6ffentlichen Griin- und StraBenraum zugewandten
Grundstucksseiten sind wie Abs. 4.1.1 Bauvorschriften zu gestalten, jedoch kann der
Pflanzstreifen, falls Draht oder Drahtgeflecht flr die Einfriedigung gewahlt wird, auf
2,00 m beschrankt werden.

Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

Mulltonnen sind nach MaBgabe der jeweils glltigen stadtischen Satzung in geeigne-
ten Behaltern oder RAumen unterzubringen. Deren Entfernung zur StraBe hin darf,
wenn moglich, 15,00 m nicht Gberschreiten. Millboxen sind in jedem Fall in Verbin-
dung mit baulichen Anlagen vorzusehen. Ihre Tlren dirfen nicht in den 6ffentlichen
Gehweg schlagen.

§ 12

Ordnungswidrigkeiten

Bei Zuwiderhaltung gegen die nach § 111 LBO ergangenen Vorschriften dieser Sat-
zung qilt § 112 LBO.




§13

Nachrichtliche Ubernahme

Erganzend gelten die Werbeanlagen der Aligemeinen Bauordnungssatzung, der Sat-
zung Uber Werbeanlagen und Automaten der Stadt Villingen-Schwenningen, sowie
die Vorschriften der Stadtbauordnung der Stadt Villingen-Schwenningen in der jeweils
gultigen Fassung.

Villingen-Schwenningen, den 28.08.1974

Der Oberblrgermeister

In Vertretung

gez. Mller

Bilrgermeister




