Villingen-Schwenningen

Textteil

zur Anderung des Bebauungsplanes
und der 6rtlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet

,Haslach-Ost;

Teilbereich: Karlsbader-, Breslauer-
und Gorlitzer StraBe“

im Stadtbezirk Villingen

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt geandert am 23.11.1994,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geédndert am
22.04.1993,

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ge-
nannten nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie die in § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO genannten Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht Zuldssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit
§ 1 Abs. 5 BauNVO

1.2, Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 2, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO



2.

MaRB der baulichen Nutzung

21 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist ein Abweichen
von der festgesetzten ErdgeschoRfuBbodenhdhe der Gebéude von bis zu
+ 0,50 m ausnahmsweise zuldssig, wenn es sich mit dem natiirli-
chen Geldndeverlauf vereinbaren lisst oder mit einer sinnvollen
Angleichung der Gelédndeverhéltnisse an die Gebduden abgestimmt
werden kann.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit
§ 18 Abs. 2 BauNVvVO

2.2 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes diirfen Gebiude
die festgesetzte maximale Traufhdhe nicht {iberschreiten. Die Traufhdhe
bemisst sich zwischen der ErdgeschofffuBbodenhdhe und dem Schnitt-
punkt der AuBenwand zur Oberkante Dachhaut.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit
§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

Bauweise
31 entfallt

Weitere Festsetzungen

4.1 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Stellplitze
und Garagen nurinnerhalb der iiberbaubaren Flachen und innerhalb der
hierfiir festgesetzten Flidchen zuléssig.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit
§ 12 Abs. 6 BauNVO

42 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind von den Ne-
benanlagen und Einrichtungen gemaB § 14 Abs.1 der Baunutzungsverord-
nung Sammelstellen fiir Abfallbehdlter ausnahmsweise zuldssig, wenn
diese dreiseitig durch freiwachsende Striaucher eingegriint werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit
§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVvVO

4.3 Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft sowie auf den Flichen zum Erhalt
von Bédumen Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulissig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit
§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO

4.4 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind auf den nicht
liberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen StraBenbegrenzungslinie
und Baugrenze von den Nebenanlagen gemiR § 14 Abs. 1 der Baunut-
zungsverordnung nur Einfriedungen zuléssig.
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- Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit

§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A-B-C-D-E ist zugleich
StraRenbegrenzungslinie.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Immissionsschutz

51 - entfillt

Griinfestsetzungen

6.1 Die Fliche zum Anpflanzen von Bidumen, Striauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist mit flachwurzelnden, standortgerechten Striuchern in
vereinzelten Gruppen zu bepflanzen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen
gilt nicht fiilr Wege. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

6.2 Innerhalb des aligemeinen Wohngebiets (WA) sind an den gekennzeichne-
ten Stellen hochstimmige Laubbiume zu pflanzen. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

6.3 Innerhalb der Fliche zum Erhalt von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Striucher zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

6.4 Flachdécher sind extensiv zu begriinen; dies gilt nicht fiir technische Ein-
richtungen und fiir Beleuchtungsflichen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

6.5 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist eine Befesti-

gung von Wegen, Zufahrten und oberirdischen, offenen Stellplitzen nur in
wasserdurchldassigen Belegen herzustellen. Auch Wasserdurchlissigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulissig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
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7.

Sonstige Festsetzungen

71

7.2

7.3

74

Innerhalb der Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft (1) ist

¢ der innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes im Rahmen
der BaumafRnahmen anfallende Rohboden zu verbringen.

¢ eine Planierung des Gelindes vorzunehmen.

e nach vorgenommener Initialbepflanzung, die Flache der Sukzession zu
liberlassen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das innerhalb der Gemeinbedarfsfliche "Kirche, kirchliche Anlagen und
Einrichtungen anfallende Niederschlagswasser der Dachflidchen ist auf der
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (2) iiber pflanzenbestandenen, belebten Bodenschichten
zu versickern. Bei ungiinstigen Bodenverhéltnissen ist eine Schachtversi-
ckerung zuldssig. Dies schlieft notwendige wasserrechtliche Genehmi-
gungen und Erlaubnisse nach anderen speziairechtlichen Vorschriften
nicht aus.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist die Anwendung
chemischer Pflanzenbehandiungsmittel (Herbizide, Kunstdiinger u.4.) un-
zuldssig.

Rechtsgrundlagen: § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Die mit 1 gekennzeichnete Flidche ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten
des Versorgungstrigers zu belasten.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zusténdigen Ver-
sorgungsunternehmen und der Stadt Villingen-Schwenningen unterir-
dische Leitungen zu verlegen und zu unterhaiten.

Rechtsgrundlagen: § 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB
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Ortliche Bauvorschriften geméB § 74 LBO BW

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 NR. 1 LBO-BW)

1.1

1.2

1.3

14

1.5

2.1

Die Fassaden sind in Putz und helle Farbténen ohne Leuchtkraft auszu-
fiihren.

Dachaufbauten sind in Form von Dachgaupen als Giebel- oder Schiepp-
gaupen zuldsslg. Der Abstand der Gaupenvorderkante zur Traufe muss
mindestens vier Ziegelléingen durchlaufend betragen. Die lichte Fenster-
6ffnung der Gaupen darf nur hochformatig héchstens jedoch 1,20 Meter
von der Gaupenvorderkante betragen. Der seitliche Randabstand zwi-
schen Gaube und dem jeweiligen Ortgang muss mindestens 1,50 Meter
betragen. Die Summe der Dachgaupenliingen ist begrenzt auf maximal 1/3
der Traufldnge.

Dachfléchenfenster sind ausnahmsweise zuliissig, wenn die Summe aller
Dachfldchenfenster dar 1/5 der Dachflache nicht iiberschreiten wird.

Dacheinschnitte sind nur bei Satteldéichern mit 30° und mehr zuléssig. Die
Linge der Dacheinschnitte ist auf 1/3 der Gebiiudeldnge beschrinkt. Das
Satteldach muss als Briistung durchlaufen. Die Hohe des Dacheinschnit-
tes darf von .Oberkante letzter Decke bis Oberkante Dacheinschnitt ge-
messen 2,10 m nicht iibersteigen.

Garagen sind mit Flachdach oder als Satteldicher mit nicht mehr als 30°
Neigung in nichtreflektierender Dachdeckung auszufiihren. -

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 NR. 3 LBO-BW)

Grundstiickseinfriedigungen bis zu elner maximalen Héhe von 1,50 m zu-
lassig. Eine straBenseitige Einfrledigung der Baugrundstiicke ist mit einer
max. Héhe von 0,8 m zuléssig.

3. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 NR. 2 LBO-BW)

3.1

3.2

Werbeanlagen oberhalb der Traufkante, Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel-
oder Blinklichtschaltung sowie fluoreszierenden oder grellen Farben, sich
bewegende Werbeanlagen, Werbefahnen und Spruchbinder sind unzulis-

sig.

Pro Stétte der Leistung ist nur eine Werbeanlage zuldssig. Diese darf eine
GroRe von 2,0 m? nicht iiberschreiten.
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Hinweise

1.

Massenausgleich des Erdaushubs

Der im anfallende Erdaushub ist wieder innerhalb des Baugebietes zu
verwenden.

Bepflanzung von mit einem Leitungsrecht belegten Flichen

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flichen, die mit einem Leitungs-
recht zugunsten der ErschlieBungstrigern belastet werden sollen. ist eine
Bepflanzung in Abstimmung mit den Versorgungstriigern vorzunehmen.

Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, AuBenstelle Freiburg, ist
nach § 20 des Denkmalschutzgesetz bei zufilligen Bodenfunden, die bei
Erdarbeiten zutage treten, unverziiglich zu benachrichtigen.

4. Fernmeldeanlagen

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen der Telekom, Niederlas-
sung Konstanz, so frith wie méglich angezeigt werden. Auch soliten die 6f-
fentliche Wege erst mit einer hochwertigen Oberfliche versehen werden,
wenn die Fernmeldeanlagen erstellt sind.

Umweltvertragliches Bauen

Bei Bauausfiihrung der Bauvorhaben im Plangebiet ist auf die Verwen-
dung von Baumaterialien zu achten, die den Erkenntnissen des umweltge-
rechten Bauens entsprechen.

Behindertengerechtes Bauen

Bei Bauausfiithrung der Bauvorhaben im Plangebiet ist auf die behinder-
tengerechte Ausfiihrung zu achten.

Villingen-Schwenningen, den 23. April 2003

Biurgermeisteramt

In Vertretung
gez.

Rolf FuBhoeller

Erster Burgermeister
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