gilt fur:

V-H /1961
und
V-HII5/1979
(s. Satzung)

Polizeiverordnung der Stadt Villingen

tber die Bebauungsvorschriften fur das Baugebiet

,Haslach*

Aufgrund der 88 8 und 9 des Badischen Aufbaugesetzes vom 25.11.1949
(Bad. GVBL 1950 S. 29);

88 2 und 3 der Reichs-VO uber Baugestaltung vom 10.11.1936 (RGBL | S.938);

88 2 Abs. 4, 32, 33 Abs. 4, 109, 123 Abs. 4, 126 Abs. 15 der Landesbauord-
nung — LBO — i.d.F. der Bekanntmachung vom 26. 07. 1935 (GVBL S. 187);

8 1 der VO uber die Regelung der Bebauung vom 15.02. 1936 (RGBL I S. 104);
88 10 ff des Polizeigesetzes vom 21.11.1955 (Ges. Bl. Baden-Wirttemberg S.

249)i. V. mit 8 1 der 3. Durchfihrungs- VO zum Preisgesetz vom 01.04.1956

(Ges. Bl. S. 86)

wird mit Zustimmung des Gemeinderats folgende

Polizeiverordnung

erlassen:

Geltungsbereich

§1

Die Abgrenzung des Planungsgebiets ergibt sich aus dem Stral3en- und Baufluch-
tenplan vom 10.10.1960, festgestellt am 21. Juli.1961.

Zw eckbestimmung des Baugebiets

§2

1) Das Baugebiet ist Wohngebiet

2) Ausgenommen sind die fur Klein- und Nebenerw erbssiedlungen bestimmten
und im Strafen- und Baufluchtenplan néher bezeichneten Grundsticke an der
Koénigsberger und Gorlitzer Stral3e.



3) Im Wohngebiet sind insbesondere zulassig bauliche Anlagen fur
a) Wohnungen
b) mit Zustimmung des Gemeinderats nicht stérende gew erbliche
und handw erkliche Kleinbetriebe, wenn sie sich auch hinsichtlich
der dusseren Gestaltung in die Umgebung einflgen;
c) Laden, und zwar
an der Sudseite der Konigsberger StralRe von Danzinger bis Gorlit-
zer Stral3e,
an der Nordschleife der Karlsbader Stral3e sowie
an der fur ein Geschéafts- und Verwaltungszentrum vorgesehenen
und in den Planunterlagen bezeichneten Stelle;
d) Verwaltungen, soziale und kulturelle Zwecke, Sport, Gaststatten
und Beherbergungsbetriebe;
e) Tankstellen und Sammelgaragen, jedoch nur auf dem in den
Planunterlagen angegebenen Platz.
4) In dem fur Kleinsiedlungen bestimmten Gebiet sind zulassig
a) Ein- und Zw eifamilienwohnh&user sowie
b) Kleintierstalle und Nebengebaude, jedoch nur fir den Eigenbedarf
des Siedlers.
5) Die Erstellung landwirtschaftlicher Betriebe ist nicht statthaft.

Zulassige Uberbauung

§3
Die Uberbauung der Wohn- und Siedlungsgrundstiicke darf nicht mehr als 30 %

ihrer Flache betragen. Fur die Grundstiicke anderer Nutzungsart dient der Gestal-
tungsplan als Anhalt.

Bauw eise, Grenz- und Gebdudeabstande

§4

1) Im Baugebiet gilt die offene Bauw eise nach Mal3gabe des Gestaltungsplans.
2) Fur die vorgeschriebene Geschol3zahl, die Stellung und Firstrichtung der Ge-
baude sind die Einzeichnungen im Gestaltungsplan maf3gebend.
3) Gebaudegruppen (Doppel- und Reihenhauser) sind moglichst gleichzeitig zu
errichten und in jedem Falle aufeinander abzustimmen.
4) Der Grenzabstand der Vordergebaude (Bauwich) mufd mindestens betragen
3,00 m bei eingeschossiger Bauw eise,
3,60 m bei zweigeschossiger Bauw eise,
4,50 m bei dreigeschossiger Bauw eise.
5) Der seitliche Mindestabstand zwischen zwei Vordergebauden ergibt sich aus
der Summe der beiden seitlichen Mindestgrenzabstande.
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Gestaltung der Gebaude

§5

1) Die Vordergebaude sollen in massiver Bauw eise erstellt werden. Holzskelett-
bauten und Gebaude in Fertigbauw eise sind zulassig, wenn sich ihre aussere
Gestaltung in das StrafRenbild einflgt.

2) Der Grundri3 der Wohngebaude soll in der Regel ein Rechteck darstellen. Da-
bei darf die Langsseite bei

eingeschossigen Gebauden nicht weniger als 9 m,

zw eigeschossigen Gebauden nicht weniger als 11 m,

dreigeschossigen Gebauden nicht weniger als 16 m
betragen.

3) Die HOhe der Wohngebaude vom eingeebneten Gelande bis zur Traufe soll
hochstens betragen

4 m bei eingeschossiger,
7 m bei zweigeschossiger und
10 m bei dreigeschossiger Bauw eise.

4) Die Sockelhohe der Geb&ude ist moglichst niedrig zu halten. Sie darf bergseits
nicht mehr als 80 cm uber dem eingeebneten Gelande liegen.

5) Form und Neigung des Daches ist jeweils im Gestaltungsplan festgelegt. Bei
Gebaudegruppen muld die Dachneigung der Hauseinheiten gleich sein.

Fur die Dachdeckung der Vordergeb&ude sollen engobierte Tonziegel verwen-
det werden.

6) Die Ausfuhrung eines Kniestocks ist — unter Beachtung gestalterischer Ge-
sichtspunkte — bei Wohngebauden mit Steildach und Sparrengesims (48° -
55°) bis zu einer H6he von 90 cm, bei Wohngebauden mit flachgeneigtem
Dach (27° - 33°) bis zu einer Hohe von 40 cm zul&ssig. Der Kniestock wird
gemessen zwischen OK Obergeschossdecke und dem Schnittpunkt der Spar-
ren-Unterseite mit der Innenseite der Aussenw and.

7) Der Dachraum dient im Regelfalle zur Aufnahme von Abstellflachen und Tro-
ckenbdden. Bei den Wohngebauden mit flachgeneigtem Dach (27° - 33°)
dirfen im Dachraum nur dann Wohnrdume eingebaut werden, wenn sie durch
Giebelfenster zu belichten und beliften sind. Nebenrdume und der nicht aus-
gebaute Dachraum kdénnen auch durch liegende Fenster belichtet und beliftet
werden.

8) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei den Gebauden mit Steildach zu-
lassig. Sie sind so anzuordnen, dald die klare Wirkung des Daches nicht beein-
trachtigt wird. Ihre Gesamtlange darf nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen
Gebéaudenseitenlange betragen.

Die Hohe der Gaupenstirnseite soll — gemessen zwischen Dachflache und Un-
terseite Sparren — das Mal3 von 90 cm nicht Uberschreiten. Durch die Dach-
aufbauten darf die Traufe nicht unterbrochen werden. Unterhalb der Dach-
gaupen mussen mindestens zwei Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen
sind in der Oberflachenbehandlung der Dachdeckung anzupassen.

9) Schornsteine sind am First oder in dessen Nahe aus dem Dach zu fuhren.
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1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

1)

2)
3)

1)

2)

Nebengebaude und Garagen

§6

Nebengebaude sollen in einem angemessenen Grél3enverhaltnis zum Haupt-
gebaude und in einem guten baulichen Zusammenhang mit diesem stehen.
Nebengebaude benachbarter Grundstiicke sind nach Mdéglichkeit zu einem
Baukorper zusammenzufassen.

Nebengebaude dirfen nicht vor Errichtung der Hauptgebaude erstellt werden.
Nebengebaude durfen nur eingeschossig sein. Die Firsthohe darf 4 m, die
Traufhohe 3 m nicht Uberschreiten. Neigung und Eindeckung des Daches wird
im Einzelfall baupolizeilich festgelegt.

Auf einem Wohnhausgrundstuck darf nur ein Nebengeb&ude errichtet werden.
Die Erstellung von Einzelgaragen auf den Grundsticken der Mehrfamilienh&u-
ser ist nicht statthaft.

Garagen konnen in Fallen, bei denen eine andere Losung unzw eckméafidig und
unzumutbar wéare, oder wo es im Gestaltungsplan vorgesehen ist, auch vor
der Bauflucht errichtet werden. Der Abstand von der Stral3enflucht muf3 je-
doch mindestens 6,0 m betragen; die Erstellung auf der seitlichen Nachbar-
grenze ist zul&ssig.

Ist eine riickw artige Baugrenze festgelegt, so mul3 diese in jedem Falle be-
ricksichtigt werden.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Verordnung tUber Garagen und Ein-
stellplatze.

Verputz und Anstrich der Gebaude

§7

Die Aul3enseiten der Haupt- und Nebengeb&aude sind spatestens ein Jahr nach
Gebrausabnahme entsprechend den Baubescheidsbedingungen zu behandeln.
Die Baugenehmigungsbehdrde kann Farb- und Putzproben am Bau verlangen.
Bei Haupt- und Nebengebéuden sowie bei Gebaudegruppen sind Putz und
Farbtone aufeinander abzustimmen.

Einfriedigungen

§8

Die Einfriedigung der Grundstticke ist fur die einzelnen Stral3enziige, mindes-
tens jedoch auf derselben Stral3enseite, einheitlich zu gestalten. Sie darf vor
der Bauflucht nicht Uber einen 30 cm hohen Steinsockel oder 60 cm hohem
Natursteinmauerw erk in Verbindung mit einer Heckenbepflanzung in einer Ge-
samthdhe von hdchstens 1,10 m hinausgehen.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig. Gestattet ist jedoch die
Verwendung von Draht und Drahtgeflecht zum Schutze der Hinterpflanzung in
einer Weise, die das Einwachsen nicht verhindert.
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1)

2)

3)
4)

5)

Grundsticksgestaltung und Vorgarten

§9

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durchzufihren,
dal3 die gegebenen natirlichen Gelandeverhaltnisse moglichst wenig beein-
trachtigt werden. Auf die Nachbargrundstiicke ist dabei Ricksicht zu nehmen.
Ins Blickfeld tretende Stutzmauern sind moglichst aus heimischen Naturstei-
nen, keinesfalls aus unbearbeitetem Beton aufzufihren.

Die an den offentlichen Raum grenzenden Teile der Wohnhausgrundstticke
(Vorgarten) sind als Ziergarten anzulegen und zu unterhalten. Fur ihre Be-
pflanzung sollen bodensténdige Gew dchse gew &hlt werden. Die Grundstlcks-
flachen sind in gefélliger und angemessener Weise mit Baumen und Strau-
chern zu versehen.

Zugénge, Zufahrten und Vorplatze missen planiert und befestigt sein.
Waschetrockenplatze, Teppichklopfstangen u. &. sind im rickwartigen Teill
der Grundstucke und méglichst verdeckt vorzusehen.

Bei den Mehrfamilienh&usern sollen stral3enseits verdeckte oder geschlossene
Abstellplatze fur Millgefale geschaffen werden.

Auf den Grundstucken der Mehrfamilienh&user sollen in ausreichender Zahl
Kleinkinderspielplatze (Sandkéasten) angelegt werden.

Entw asserung

§ 10

Fur die Entw &sserung gelten die Vorschriften der Kanalisationssatzung der Stadt
Villingen vom 01.04.1960.

1)

2)
3)

4)

Planvorlage

§11

Neben den dblichen Unterlagen fur Bauantrage kann die Baugenehmigungsbe-
horde die Darstellung benachbarter Gebaude und erforderlichenfalls weitere
Ergénzungen durch Lichtbilder und Modelle verlangen.

Es ist in jedem Falle das Gelande in seiner nattrlichen und in seiner geplanten
Form anzugeben.

Die Lage der Einstellplatze und Garagen sowie samtlicher Aul3enlager (88 8
und 9) sind ebenfalls anzugeben.

Die Baugenehmigungsbehoérde kann ferner verlangen, dafl3 die Umri3linien der
zu erstellenden Gebaude durch Stangen, Latten o. . so dargestellt werden,
dal’ die Beurteilung des Gebéaudes in seiner Umgebung maéglich ist.
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Ausnahmebewilligungen

§12

1) Die Baugenehmigungsbehdrde kann auf Antrag ganz oder teilw eise Befreiung
von dieser Bauordnung erteilen. Die Erteilung der Befreiung kann an Bedin-
gungen geknupft werden.

2) Bei grofReren Bauvorhaben oder in Féllen von grundsatzlicher Bedeutung soll
der Gemeinderat gehort werden.

SchluBBbestimmungen

§ 13

Sow eit diese Polizeiverordnung nichts anderes bestimmt, gelten erganzend die
Bestimmungen der Bauordnung der grof3en Kreisstadt Villingen im Schwarzw ald
— Stadtbauordnung — vom 15.09.1960.

Vorstehende Polizeiverordnung war in der Zeit vom bis

an der Verkiundungstafel des Rathauses angeschlagen. Auf den Anschlag wurde
durch einen Hinweis in den fir stadtische Bekanntmachungen bestimmten Ta-
geszeitungen am aufmerksam gemacht.

Diese Polizeiverordnung tritt am 04.08.1961 in Kraft.

Villingen/Schwarzwald, den 24.07.1961
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