A)

B)

Bebauunqgsvorschriften

zum Bebauungsplan fir das Gebiet Stadteinfahrt Nord — Teil Il
der GrofR3en Kreisstadt Villingen-Schwenningen

Rechtsgrundlagen

1. 88 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960

(BGBI. | S. 341)

2. 88 1 bis 27 der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung) in der Neufassung vom 26.11.1968 (BGBI. | Nr. 84 S.
1233);

3. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des Bundes-

baugesetzes vom 27.06.1961 (Ges.BI S. 208);

4, 8§ 3, 111, 112 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg

vom 06.04.1964 (Ges. BI. S. 151).

Festsetzungen

§1

Die Flachennutzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Bauflachen,

offentlichen Grinflachen, ¢ffentlichen StralRen und Gehwegflachen und 6ffentlichen
Wasserlaufflachen gegliedert.

Art und Begrenzung der einzelnen Flachen sind durch zeichnerische bzw. schriftliche
Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

§2

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen sind:

Mischgebiet - MI gemal § 6 BauNvVO
Gewerbegebiet - GE - gemaf § 8 BauNVvVO

Im Mischgebiet ist gemaf § 6 Abs. 4 festgesetzt, daf’ nur die im § 6 Abs. 2
Satz 3 genannten Nutzungsarten im Erdgeschol3, sowie sonstige Laden zuléssig
sind.

Ausnahmen nach § 6 und § 8 Abs. 3 Satz 2 BauNVO sind nicht zul&ssig.
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO kénnen zugelassen werden.

§3



Maf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der Vollgeschosse und
die Festsetzungen der Grundflachen- oder Geschof3flachenzahlen. Die Zahl der Voll-
geschosse ist im Baukorper und die Grund- und Geschol3flachenzahlen sind jeweils
durch ein Fullschema im Bebauungsplan festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse ist als hdchstzulédssig bestimmt.
Von der Zahl der Vollgeschosse kann ein weiteres Geschol3 entsprechend § 2 Abs. 8
Nr. 2 LBO als Ausnahme zugelassen werden, sofern es das natlrliche Gelande, ohne
zuséatzliche Gelandemodulation, zulaft.
Fir die im Bebauungsplan angegebene Geschol3zahl der Gebaude
gilt jeweils die Bergseite.
§4

Bauweise

Es ist die offene Bauweise fir Einzelhauser, Doppelhauser, sowie Hausgruppen fest-

gesetzt. MalRgebend sind die Eintragungen im Bebauungsplan.

Soweit im Bebauungsplan Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen enthalten
sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

Fir die Stellung der Gebaude sind die Eintragungen im Bebauungsplan maRgebend.

§5

Die Uiberbaubaren und nicht Uiberbaubaren
Grundstiicksflachen und die Stellung der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der StraRenbegrenzungslinien erfolgt durch die Eintragung im Be-
bauungsplan.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die zeichnerischen Eintragungen
im Bebauungsplan festgesetzt.

Fur die Stellung der baulichen Anlagen sind die zeichnerischen Eintragungen im Be-
bauungsplan maRgebend.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Aus-
nahme von Teppichklopfstangen, Waschehangen, Mullbehéaltern

nicht zuléssig. Versorgungsanlagen im Sinne von 8§ 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen als
Ausnahme zugelassen werden.

§6

Grenz — und Fensterabstande
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10.

Hierfiir gelten 88 7 und 8 LBO.

Stehen Gebéaudeteile oder Gebaude auf demselben Grundstiick einander gegeniber,
so sind in den Fallen des § 9 Abs. 1 Ziffer 1 und 2 LBO die in § 9 Ziffer 3 LBO gefor-
derten Abstande einzuhalten, wenn in einem der Gebaudeteile oder Gebaude eine
oder mehrere Wohnungen enthalten sind.

Die Einhaltung der Gebaudeabstande gilt nicht bei Garagen und tberdach-
ten Stellplatzen.

87

Gestaltung der Bauten

Die Hohe der Gebaude von OK Erdgeschol’ FuBboden bis OK Traufe darf
hdchstens bei

einem VollgeschoR 3,00 m

zwei Vollgeschossen 6,00 m

drei Vollgeschossen 9,00 m

vier Vollgeschossen 12,00 m

funf Vollgeschossen 15,00 m

sechs Vollgeschossen 18,00 m
betragen.

Die OK Erdgescho3 Fuf3boden wird von Fall zu Fall festgesetzt.

Sie richtet sich nach Vorlage eines Entwasserungsplanes mit Gelandeschnitten nach
den Bestimmungen der jeweils giiltigen Kanalsatzung. Sie wird in der Baugenehmi-
gung verbindlich angegeben.

Die Sockelhthe darf bergseits gemessen die Oberkante des angefilliten Gelandes
0,50 m nicht Gberschreiten.

Die Hohenlage zusammenhangender Gebaude ist entsprechend der Hohenlage des
Gelandes und der StraRen aufeinander abzustimmen.

Fir die Ausbildung der Décher sind die Eintragungen im Bebauungsplan
maf3gebend.

Soweit im Bebauungsplan Dacher als Flachdacher vorgeschrieben sind, sind diese
als absolute Flachdacher mit deckender Kiesschittung auszufiihren. Kleinere pult-
oder shedférmige Aufbauten kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.

Im Gewerbegebiet kdnnen als Ausnahme Pult- oder Sheddacher zugelassen werden.

Bei Putzbauten sind die AuRRenseiten spatestens 1 Jahr nach Rohbauab-
nahme zu behandeln (Putz, Schlamme usw.)

Oberflachenstruktur und Farbgebung miissen im Einvernehmen zwischen Bauherrn
und Baurechtsamt vor Vergabe der entsprechenden Arbeiten festgelegt werden. Das
Baurechtsamt kann Farb- und Materialproben am Bau verlangen.

Bei Haupt- und Nebengeb&auden sind Putzart und Farbton aufeinander abzustimmen.
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Gemal 8§ 111 Abs. 3 LBO ist es unzulassig, mehr als eine Antenne auf Gebauden zu
errichten; und unzuldssig AuRenantennen zu erstellen, soweit der Anschlufd an eine
Gemeinschaftsantenne moglich ist.

§8

Stellplatze und Garagen

Die Flachen fir Stellplatze und Garagen, sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundsti-
cken sind durch zeichnerische Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt. Soweit
im Bebauungsplan das Mal3 nicht eingetragen ist, darf der Stauraum, d.h. der Platz
zwischen Grundstlicksgrenze und Garagenein-

fahrt, von 6,00 m nicht unterschritten werden.

Die Garagen im Mischgebiet sind als Tiefgaragen (unterirdisch) und mit
Erdreich Uberdeckt, herzustellen. Die Dachflachen sind als Griinflachen anzulegen.

Soweit Garagen in Gruppen zusammengefaldt erstellt werden, missen sie als Einheit
gestaltet und gleichzeitig ausgefuhrt werden.

Die Garagen sind mit Flachdach oder mit einer Dachneigung von 1 %
auszufiihren.

Die Traufhohe der Garagen darf bei ebenem Gelénde — von OK Erdreich gemessen -
2,50 m nicht Gberschreiten.

Die Garagen sind in massiver Bauweise zu erstellen.

Fertiggaragen sind nur zulassig, wenn sie den vorstehenden Bestimmungen entspre-
chen.

§9

Die Flachen firr die Versorqung und Entsorgung, sowie die Lage
oberirdischer Versorgungsanlagen

Fur die Entwasserung gelten die Vorschriften der Kanalisationssatzung
der Stadt Villingen-Schwenningen in der jeweils glltigen Fassung.

§10

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind durch zeichne-
rische Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt.

§11

Das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Die privaten Griunflachen sind als Ziergarten anzulegen und zu unterhalten.
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§12

Die Gestaltung der AuRenanlagen

Die Gelandeverhéltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

Im Zuge des StralRen- und Wegebaues sind Béschungen bis 1:3 auf den angrenzen-
den Grundstiicken zu dulden.

Einfriedigungen

Die Einfriedigung der Grundstiicke ist fur die einzelnen 6ffentlichen StraBenzige,
Platze und Anlagen einheitlich zu gestalten.

Die Einfriedigung der Grundstiicke im Mischgebiet ist zum 6ffentlichen Stralienraum
hin nur in Form eines Rasenkantensteins zulassig.

Als Einfriedigung zwischen den Nachbargrundstiicken ist eine lebende

Hecke von 0,90 m gestattet. Ein mit griinem Kunststoff iberzogener Maschendraht ist
in einer Gesamthohe von 0,80 m zum Schutze der Hinterbepflanzung in einer Weise
zulassig, die das Einwachsen nicht verhindert.

Fir die Einfriedigung der als Gewerbegebiet bezeichneten Grundstiicke kann als
Ausnahme ein Maschendrahtzaun, oder eine massive Einfriedigungsmauer in
2,00 m Hohe auf der ausgewiesenen Baugrenze zugelassen werden.

Als Einfriedigung zwischen den Nachbargrundstiicken in den als Gewerbegebiet be-
zeichneten Flachen ist als Ausnahme ein 2,00 m hoher Maschendraht zulassig.

Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

Auffillungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind so durchzufiihren,

daf3 die gegebenen natirlichen Gelandeverhaltnisse wenig beeintrachtigt werden. Im
Mischgebiet sind ins Blickfeld tretende Stiitzmauern aus heimischem Naturstein oder
aus bearbeitetem Beton (Waschbeton, gestockter Beton) auszufihren.

Standorte fiir Waschetrockenplatze, Teppichklopfstangen und ahnliche Einrichtungen
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens im Einzelfall durch das Baurecht-
samt zu bestimmen.

Mulltonnen sind nach Mal3gabe der jeweils gliltigen stadtischen Satzung in geeigne-
ten Behdltern oder Raumen unterzubringen. Deren Entfernung zur Stral3e hin darf,
wenn mdglich, 15,00 m nicht Gberschreiten. Millboxen sind in diesem Fall in Verbin-
dung mit baulichen Anlagen, Garagen, Mauern usw. vorzusehen und vom offentli-
chen StraRenraum nicht einsehbar auszufiihren. lhre Turen dirfen nicht in 6ffentliche
Gehwege schlagen.

§13

Entwésserung

Fur die Entwasserung gelten die Vorschriften der Kanalisationssatzung der
Stadt Villingen-Schwenningen in der jeweils giltigen Fassung.
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§14

Ordnungswidrigkeiten

Bei Zuwiderhandlung gegen die bauordnungsrechtlichen Vorschriften dieser Satzung
gilt § 112 LBO.

§15

SchluRbestimmung

Erganzend gelten die Vorschriften der Allgemeinen Bauordnungssatzung, der Sat-
zung Uber Werbeanlagen und Automaten, sowie die Vorschriften der
Stadtbauordnung der ehemaligen Stadt Villingen im Schwarzwald in der jeweils gilti-
gen Fassung.

Villingen-Schwenningen, den 27.03.1975
Birgermeisteramt
In Vertretung

gez. Muller

Birgermeister

Bebauungsvorschriften "Stadteinfahrt Nord 11" im Stadtbezirk Villingen (V - G - V 8/1976)



