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Bebauungsplan ""Kurgebiet-West"'

Stadtbezirk Villingen, Stadt Villingen-Schwenningen

Rechtsgrundlagen

L

§§ 1, 2, 2a, 8, 9 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976 (BGBI. I. S. 2256)
(BBauG)

§§ 1- 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Neufassung vom 15.09.1977 (BGBI. [.Nr. 63 S. 1763);

§§ 1- 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline, sowie iiber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 19.01.1965
(BGBI. L. S. 21);

§§ I, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg — LBO —
vom 06.04.1964 (Ges.BI. S. 151) i.d.F. der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg vom 20.06.1972 (Ges.BI. S. 351)

Textliche Festsetzungen

In Ergidnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 — 15 BauNVO)

Zweckbestimmung des Sondergebietes (§ 11 (2) BauNVO)

Das Sondergebiet ist als Sondergebiet Kurgebiet ausgewiesen. In ihm sind
folgende Nutzungen zuldssig: Kursanatorium mit medizinischen, medizi-

nisch - technischen, badetechnischen Anwendungs- und Behandlungsriu-
men einschlieBlich Hallenbad, Sauna, Kurhotel und Restaurantbetrieb.

Nutzungsbeschrinkung (§§ 1 (5) u. 3 (4) BauNVO)

Im Reinen Wohngebiet (WR) sind nur Wohngebiude mit nicht mehr als 2
Wohnungen zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nicht stérende Handwerksbetriebe nicht
zuldssig.

Ausnahmen (§ 1 (6) 1 BauNVO)

Als Ausnahmen sind die in § 3 (3) BauNVO aufgefiihrten kleineren Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes und die in § 4 (3) 1 BauNVO aufgefiihrten
Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen. Alle iibrigen Ausnahmen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Stellplitze und Garagen
(§§ 9(1) 22 BBauG und § 12 BauNVO)

Stellplitze und Garagen sind nur auf den festgesetzten Flichen und inner-
halb der Baugrenzen zulissig. Ihre Einfahrten auf den Grundstiicken sind
durch zeichnerische Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

Ausnahmsweise kénnen weitere Garagen auf den nicht iiberbaubaren Fli-
chen zugelassen werden, wenn diese ohne Abstand von bestehenden oder
geplanten Garagen errichtet werden.

Innerhalb des Sondergebietes ""Kurgebiet" kénnen Stellplitze innerhalb der
iiberbaubaren Fliche und innerhalb der ausgewiesenen Stellplatzfliche auch
unterirdisch angelegt werden. Thre Ein- und Ausfahrten kénnen von den im

Bebauungsplan festgesetzten Zu- und Abfahrten abweichen.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Nebenanlagen sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen nur
ausnahmsweise zulissig.

Versorgungsanlagen kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO)

Fiir die im Bebauungsplan angegebene GeschofBzahl gilt jeweils die Stra-
Benseite des Gebiudes.

Zu der Zahl der Vollgeschosse kann ein anrechenbares GeschoB3 (entspre-
chend § 2 Abs. 8 Nr. 2 LBO Baden-Wiirttemberg) als Ausnahme zugelassen
werden, sofern es das natiirliche Gelidnde, ohne zusitzliche Gelindemodula-
tion, erlaubt.

Héhenlage baulicher Anlage (§9 (2) BBauG)
Die Oberkante Erdgeschof3 Fuf3boden darf straBenseitig die Oberkante des

angefiillten Gelandes 0,50 m nicht iiberschreiten.

Bauweise

Fiir Teile des Planungsgebietes ist gemif § 22 (4) BauNVO eine von der of-
fenen bzw. geschlossenen Bauweise abweichende Bauweise als besondere
Bauweise (b) festgesetzt, in der Gebéude iiber 50,00 m Gebiudelinge er-
richtet werden kénnen.

Flichen fiir die Ver- und Entsorgung (§ 9 (1) 12 BBauG Versorgungsfli-
chen).

Fiir die Trafostation ist im Bebauungsplan nur der Standort festgelegt. Thre
genaue Lage und Grofle wird jeweils im Zusammenhang mit der Planung
der einzelnen Anlage festgelegt.

Die vorhandenen Biume, Baum- und Strauchgruppen, die innerhalb der
Flachen stehen, die im Bebauungsplan mit dem Planzeichen Pflanz- und Er-
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haltungsgebot umgrenzt sind, diirfen nicht entfernt werden. Soweit durch
natiirlichen Abgang Baume und Striucher eingehen, sind diese entsprechend
dem vorhandenen Bestand nachzupflanzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BBauGund § 111 LBO)

AuBere Gestaltung

Bei den bei Aufstellung des Bebauungsplans bestehenden Gebiuden wird
von der festgesetzten Dachform und Dachneigung eine Ausnahme zugelas-
sen. Dies gilt auch fiir Umbauten und Erweiterungen.

Kniestock

An zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans bestehenden Ge-
bduden mit Kniestocken wird bei Um-, Erweiterungs- und Ausbauten eine
Kniestockhéhe bis zur vorhandenen Kniestockhéhe des Altbestandes als
Ausnahme zugelassen. Im {ibrigen ist der Einbau von Kniestécken nicht zu-
lassig.

Dacheinschnitte sind auf 1/3 der Gebdudeldnge beschrinkt. Das Sattel-,
Walm- oder Mansarddach muf} als Briistung durchlaufen. Die Hohe des
Dacheinschnittes darf von Oberkante letzter Decke bis Oberkante Dachein-
schnitt gemessen 2,40 m nicht tibersteigen.

Dachflachenfenster diirfen zusammengerechnet 1/5 der jeweiligen
Trauflange nicht iiberschreiten. Das einzelne Dachflichenfenster darf eine
Hohe von 1,20 m und eine Breite von 0,90 m nicht iiberschreiten.

Dachaufbauten

(Schleppgaupen, Dachhiduschen u.a.) sind bei Sattel- und Walmdichern mit
mehr als 40° Dachneigung als Ausnahme zulidssig, im iibrigen nicht zuge-
lassen.

Unterhalb der Dachgaupen miissen mindestens fiinf Ziegellagen durchlau-
fen. Die Gesamtlinge der Dachaufbauten darf bei Satteldichern nicht mehr
als 1/3, bei Walmdichern auf der Lingsseite nicht mehr als % der jeweiligen
Seitenldnge eines Gebéudes betragen. Die Hohe der Vorderfront der Dach-
aufbauten (Dachgaupen) darf nicht mehr als 0,90 m — im ganzen gemessen —
betragen. Die Vorderfront der Dachgaupen soll nur Fenster, keine Wandfli-
chen zeigen. Die Seitenwinde der Dachgaupen und die Aufbauten sind in
threm Farbton den Ziegeln oder der Holzfarbe anzupassen. Sie diirfen nicht
im oberen Drittel der Dachfliche einschneiden.

Die Aullenseiten aller Gebdude sind zu verputzen und mit einem hellen
Farbton zu streichen, oder in einer von ihrer gestalterischen Wirkung &hnli-
chen Art und Weise zu verkleiden. Das Baurechtsamt kann Farb- und Putz-
proben am Bau verlangen.

Fiir die Dachdeckung der Sattel- bzw. Walmdicher sind dunkelbraune, dun-
kelgraue und dunkelrote engobierte Ziegel oder Industrieziegel gleicher Art
mit aufgerauhter Oberfliche zu verwenden.
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Ausnahmsweise kann grauschwarzer oder graugriiner Asbestzementschiefer

zugelassen werden. Flachdicher sind mit deckender Kiesschiittung auszu-
filhren.

Garagen sind mit Sattel-, Walm-, Flachdach oder mit flachgeneigtem Pult-
dach, maximal 7° Dachneigung, und mit nichtreflektierender Abdeckung
auszufiihren. Die AuBenwinde der Garagen miissen eine glatte oder aufge-
rauhte Oberfliche und diirfen keine well- oder trapezférmige Oberfliche er-
halten.

Sichtschutzwinde und Béschungsmauern
sind in Form von Pergolen und in Form von verputztem oder geschlemmten

Mauerwerk, Holzfachwerk oder Betonformsteinen bis zu einer Héhe von
2,00 m von vorhandenem bzw. aufgefiilltem Gelidnde zulissig.

Bdschungsmauern sind in Sichtbeton oder behandeltem Beton (Waschbeton,
steinmetzmifig behandeltem Beton) Formsteinen oder Natursteinen auszu-
fithren.

Unbebaute Flichen bebauter Grundstiicke, Einfriedigungen und Standorte
fiir Miillbehélter (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Unbebaute Flachen

innerhalb bebauter Grundstiicke sind in ihren Geldndeverhiltnissen aufein-
ander abzustimmen, die Vorgartenflichen sind als Ziergirten géirtnerisch zu
gestalten, zu bepflanzen und zu unterhalten.

weggefallen

Einfriedigungen

Einfriedigungen zum &ffentlichen Straenraum hin und an den nicht dem
offentlichen Stralenraum zugewandten Grundstiicksseiten kénnen mit
Striuchern und Stauden oder Holzzdunen mit einer Heckenhinterbepflan-
zung bis zu einer Hohe von 0,60 m ausgefiihrt werden.

Miillboxen und Behilter fiir Miilltonnen

sind in jedem Falle in Verbindung mit baulichen Anlagen vorzusehen. Aus-
nahmsweise ist ihre Errichtung ohne diese Verbindung zulissig, wenn die
Miillboxen mindestens an drei Seiten mit Striuchern dicht abgepflanzt wer-
den.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Oberkante Erdgeschof3-Ful3boden richtet sich nach der Entwisserungs-
moglichkeit und nach Vorlage eines Entwisserungsplanes mit Geldnde-
schnitten nach den Bestimmungen der jeweils giiltigen Entwiisserungssat-
zung der Stadt Villingen-Schwenningen. Sie wird vor Baugenehmigung
verbindlich angegeben.

Im tibrigen gilt 1.3 dieser Bebauungsvorschriften.
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Bepflanzung und Einfriedigung auf Leitungsrechten
Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Leitungsrechte zugunsten der Er-

schlieBungstriger diirfen mit Einfriedigungen nicht iiberbaut und nur durch
niedrige Pflanzen bepflanzt werden.

Stellung von Miillboxen oder Behiltern fiir Miilltonnen
Miilltonnen sind nach Angabe der jeweils giiltigen Satzung iiber das Ein-

sammeln und Befordern von Abfillen (Abfallsatzung) der Stadt Villingen-
Schwenningen in geeigneten Behiltern oder Ridumen unterzubringen.

Die Stellung von Miillboxen oder Behiltern fiir Miilltonnen richtet sich
nach den Bestimmungen der vorgenannten Satzung und nach 2.3.5 dieser
Bebauungsvorschriften. Die Tiiren der Miillboxen oder Behilter fiir Miill-
tonnen diirfen nicht in den 6ffentlichen Gehweg oder in den 6ffentlichen
Straflenraum schlagen.

Villingen-Schwenningen, den 10. Mai 1978

Der Oberbiirgermeister
In Vertretung

gez.

Miiller

Biirgermeister
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