TEXTTEIL - Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,,Kasernenareal Lyautey und ehemaliges SABA-Gelande* festgesetzt durch
Satzung vom 25.07.2018 (rechtsverbindlich seit 18.09.2018 durch offentliche Bekanntmachung)
wird im Geltungsbereich der |. Anderung des Bebauungsplanes durch zeichnerische und
textliche Festsetzungen ersetzt.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(BauGB und BauNVO)

| Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i.V.m. §§ I, 4 und 6 BauNVO)

.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet regelt sich die Zulassigkeit grundsatzlich nach § 4 BauNVO. Davon
abweichend gelten die folgenden Einschrankungen.

Einschrankung Allgemeine Wohngebiete:

(§ 4 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § | Abs. 5 und 6 BauNVO)

- Von den allgemein zulassigen Nutzungen sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe unzulassig.

- Von den allgemein zulassigen Nutzungen sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, soweit sie
das Wohnen nicht storen nur ausnahmsweise zulassig.

- Von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind die nach § 4 Abs. 3 Nrn. I, 2,4 und 5
BauNVO zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
In den Mischgebieten regelt sich die Zulassigkeit grundsatzlich nach § 6 BauNVO. Davon
abweichend gelten die folgenden Einschrankungen.

Einschrankung Mischgebiete:

(§ 6 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § | Abs. 5 und 6 BauNVO)

- Von den allgemein zulassigen Nutzungen sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

- Von den allgemein zulassigen Nutzungen sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO zulassigen
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie die
nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes nur ausnahmsweise zulassig, wenn diese das VWohnen nicht storen
(entsprechend der Zulassigkeit in einem Allgemeinen Wohngebiet).

- Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen und die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten sind unzulassig.



1.3 Soziale Wohnraumforderung (§ 9 Abs. | Nr. 7 BauGB)

Auf der gekennzeichneten Flache sind nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumforderung gemaB Landeswohnraumforderungsgesetz (LWoFG) BW gefordert
werden konnen zulassig.

Im Erdgeschoss sind mischgebietsvertragliche gewerbliche Nutzungen zulassig.

2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen und Hohenlage

(§ 18 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)
Die Hohe der baulichen Anlagen wird im allgemeinen Wohngebiet (WA) bestimmt durch die
maximal zulassige Gebaudehohe (FH) gemaB Planeintrag in der jeweiligen Nutzungsschablone.
Die Gebaudehohe wird bestimmt durch das MaB3 zwischen dem hochsten Punkt der Dachhaut
(Attika, Ziegel 0.a.) und der Hohenlage der erschlieBenden StraBBe gemessen jeweils in
Gebaudemitte, rechtwinklig zur StraBe und zum grundstiicksseitigen Fahrbahnrand. Grenzen
zwei StraBen an, ist die StrafBe maligeblich, zu welcher sich die Langsseite des Gebaudes hin
orientiert.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im Mischgebiet M| 2 bestimmt durch die maximal
zulassige Gebaudehohe (FH) und die maximal zulassige Traufhohe (TH) gemaB3 Planeintrag in der
Nutzungsschablone.

Die Gebaudehohe wird bestimmt durch das Mal3 zwischen dem hochsten Punkt der Dachhaut
(Attika, Ziegel 0.a.) und der Hohenlage der erschlieBenden StraBe.

Die Traufhohe wird bestimmt durch die Hohe zwischen dem Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut und der Hohenlage der StraBe; jeweils gemessen in der Gebaudemitte, rechtwinklig
zur Strafle und zum grundstiicksseitigen Fahrbahnrand. Grenzen zwei Strallen an, ist die Stralle
maflgeblich, zu welcher sich die Langsseite des Gebaudes hin orientiert.

Bei Flachdachern ist die Gebaudehohe mafBigeblich.
Bei Pultdachern ist die Gebaudehohe fiir den hoheren Dachteil und die Traufhohe fiir den
niedrigeren Dachteil maf3geblich.

2.2 Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Vollgeschosse werden in den jeweiligen Nutzungsschablonen als maximal zulassige Anzahl oder
als zwingende Anzahl festgesetzt.

2.3 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

(§ 19 und 20 BauNVO)
Die Grundflachenzahl und Geschossflichenzahl werden im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans durch Planeintrag in der jeweiligen Nutzungsschablone als Hochstgrenze
festgesetzt.
Garagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen), die mit mindestens 0,5 m Erdreich
uberdeckt sind sowie Stellplatzflachen, die mit versickerungsfahigen Materialien befestigt sind,



werden von der Anrechnungspflicht gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO auf die Grundflache
ausgenommen.

Die Obergrenzen fur GRZ und GFZ fiir Allgemeine Wohn- und Mischgebiete nach § 17 Abs. |
BauNVO diirfen gemaB § 17 Abs. 2 BauNVO entsprechend der in der Planzeichnung
eingetragenen Werte uberschritten werden.

3 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache
(§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

In den Baugebieten wird durch Planeinschrieb die offene bzw. abweichende Bauweise
festgesetzt.

In den Baugebieten mit abweichender Bauweise (a) wird festgesetzt, dass bei einzuhaltendem
seitlichem Grenzabstand auch Gebaudelangen tiber 50 m zulassig sind.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Baugrenzen und Baulinien definieren die tiberbaubaren und nicht liberbaubaren
Grundstiicksflachen.

Die Baugrenzen und Baulinien diirfen durch Balkone, Terrassen sowie Tiirliberdachungen um bis
zu |,5 m uberschritten werden.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Diese
sind mit einem Abstand vom mind. 5 m zur StraBenbegrenzungslinie zu errichten. Stellplatze
sind auch auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der dafiir festgesetzten
Flachen zulassig.

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. | BauNVO
bis zu einer GroBBe von max. 20 m?® umbautem Raum zulassig; Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2
BauNVO sind nur ausnahmsweise zulassig. Sammelanlagen (Millcontainer) sind innerhalb der
uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Technisch notwendige Nebenanlagen fiir die Tiefgarage (Entliftung, Zugange) sind auf der
privaten Griinflaiche und dem Spielplatz zulassig.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, VWarme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Nebenanlagen sudlich der Gebaude nicht zulassig.

4 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. | Nr. 11 BauGB)

4.1 Offentliche StraBenverkehrsfliche
- entsprechend Planeinschrieb —

4.2  Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
- entsprechend Planeinschrieb —



5 MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm
(§ 9 Abs. | Nr. 24, Abs. 2 BauGB)

Aufgrund von Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind
zum Schutz vor storenden Verkehrsgerauschen geeignete SchallschutzmaBnahmen entsprechend
der Schalltechnischen Untersuchunge der Brenner Ingenieurgesellschaft, 2019, erforderlich.

Daher werden folgende MaBBnahmen bestimmt:

Passive MaBBnahmen:

I.  Die Luftschalldammung der AuBenbauteile geplanter Gebaude R’w,ges ist entsprechend
den ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 vorzunehmen, hierzu sind die im
Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche maB3gebend. Der Nachweis der Eignung der
AuBenbauteile erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

2. Bei zur Kirnacher StraBe und zur RichthofenstraBBe orientierten schutzbediirftigen
Raumen ist die Notwendigkeit einer schallgedammten Luftungsvorrichtung zu prifen.

Innerhalb der Baugebiete sind die Larmpegelbereiche IV und V gemal3 DIN 4109 - Schallschutz
im Hochbau - festgelegt. In den hierdurch gebildeten Teilflachen der Baugebiete gelten fir die
betreffenden Gebaudeseiten die Larmpegelbereiche entsprechend der jeweiligen romischen
Ziffer. Fir die Teilflichen mit dem Larmpegelbereich IV gilt ein maBgeblicher AuBenlarmpegel
von 70 dB, fir Larmpegelbereich IV ein maB3geblicher AuBenlarmpegel von 75 dB.

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller ein Nachweis zu erbringen,
dass die erforderlichen resultierenden Schalldimm-MaBe der AuBenbauteile von
schutzbedirftigen Wohn- und Aufenthaltsraumen entsprechend der Larmpegelbereiche
dimensioniert werden.

Wird der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden
vorliegen, konnen die Anforderungen an die Schalldammung der AuBBenbauteile entsprechend
den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Aktive MaBnahmen:

Zum Larmschutz werden als aktive SchallschutzmaBnahme fiir die gekennzeichneten Bereiche
folgende Regelungen zur Errichtung getroffen:

- Es ist eine Larmschutzwand in einer Hohe von 2,50 m an der RichthofenstraBle (Westseite)
zu errichten.

- GemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist diese Larmschutzwand nur insofern zu errichten, als dort
kein Gebaude die Larmschutzfunktion fiir die rickwartigen Bereiche ubernimmt.

6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. | Nr. 25a BauGB)

Das Pflanzmaterial fiir Geholze muss den Giitebestimmungen der Forschungsgesellschaft fir
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen. Die Pflanzungen sind sach- und
fachgerecht gemaB3 DIN 18916 und DIN 18917 auszufiihren und gemaB DIN 18919 dauerhaft zu
pflegen und zu unterhalten. Abgangige Geholze sind art- und sortengleich vom jeweiligen
Grundstiickseigentiimer nach zu pflanzen. Die Verwendung von Nadelgeholzen ist unzulassig.



Baume an StraBen und auf Platzen sind mit unterirdischen Baumquartieren mit geeignetem
Substrat gemaB FLL - Richtlinie ,,Empfehlungen fiir Baumpflanzung Teil 2:
Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung,
Bauweisen und Substrate* anzulegen. Mittelkronige Baume an StraBBen und auf Platzen sind mit
einem unterirdischen Baumquartier in der GroBe von mindestens 18 m? je Baum anzulegen.
Kleinkronige Baume benotigen ein unterirdisches Baumquartier in der GroBe von mindestens
12 m.

Fur die Baumpflanzungen im Bereich der Tiefgarage muss die Schichtdicke des
durchwurzelbaren Raumes gemaB der artbedingten Wurzelausbildung mindestens 1,20 m

betragen und das unterirdische Baumquartier ist entsprechend der GroBe der Baumkrone (s.
voriger Abschnitt) anzulegen.

Im Bereich von Leitungstrassen und Bauwerken ist ein entsprechender Wurzelschutz
vorzusehen.

Die Pflanzungen sind gemaB im Bebauungsplan dargestellten Pflanzgeboten (Pfg) durchzufiihren,
in den Bauvorlagen nachzuweisen und innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Gebaude
herzustellen.

6.1 StraBenbaume
GemaB Planeintrag sind Baume in Reihe zu pflanzen. Die Standorte der Baume konnen zur
Sicherstellung der Grundstiicksein und -ausfahrten um bis zu 3,00 m verschoben werden.
Pflanzgebot | (Pfgl) -- Entlang ,,Kirnacher StraBe‘:
- Art:  Tilia cordata ,Greenspire' - Winterlinde
- gemaB Planeinschrieb -
- Qualitat: Hochstamm, Alleebaum, Stammumfang mind. 20-25 cm,
Kronenansatz mind. 2,20 m
Pflanzgebot 2 (Pfg2) - Entlang der sonstigen ErschlieBungsstraBen:
- Art:  Pfg2a Acer platanoides 'Cleveland' - Spitzahorn
Pfg 2b Acer platanoides 'Olmsted' - Spitzahorn
Pfg 2c Prunus avium 'Plena’ - Vogelkirsche
- gemaB Planeinschrieb -
- Qualitat: Hochstamm, Alleebaum, Stammumfang mind. 20-25 cm,
Kronenansatz mind. 2,20 m

6.2 Platzflachen
GemaB Planeintrag sind im Bereich der Platzflachen groBkronige Baume zu pflanzen.
Pflanzgebot 3 (Pfg3) - PlanstraBe D, private Grinflache
- Art:  Aesculus carnea ,Briottii' - Rotbliihende Rosskastanie
- gemaB Planeinschrieb -
- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 20-25 cm

6.3 Baume zur Begriinung von Parkplatzflichen

Im Bereich der sonstigen Parkplatzflachen sind mittelkronige bzw. kleinkronige Baume zu
pflanzen.

Pflanzgebot 4a (Pfg4a) - PlanstraBe A und RichthofenstraBe



- Art:  Acer campestre ,Elsirk' - Feldahorn
- gemaB Planeinschrieb -
- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 18-20 cm
Pflanzgebot 4b (Pfg4b) - RichthofenstraB3e, riickwartiger Bereich
- Art:  Malus-Hybride ,Evereste' - Zierapfel
- gemaB Planeinschrieb -
- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 18-20 cm

6.4  Private Grinflache - Exerzierplatz, Spielplatz
Die private Griinflache (Exerzierplatz) ist auf einem flachgriindigen, mager zu erstellendem
Untergrund (kein Oberboden) als krauterreiche Wiese (Krauteranteil mind. 70 %) einzusaen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zur Einsaat ist Saatgut aus regionaler Herkunft (autochthones
Saatgut; Produktionsraum 7 Stiddeutsches Berg- und Hiigelland) zu verwenden.
Pflege: Die Flachen sind generell auszuhagern. Das Schnittgut ist abzuraumen. Die extensive
Pflege hat mit einer | - 2-schiirigen Mahd pro Jahr nach der Krauterbliite zu erfolgen. Der erste
Schnitt darf nicht vor dem |5. Juni erfolgen.
Die private Griinflache kann durch Wege mit einer max. Breite von 2,00 m durchzogen werden.
Der Verlauf der Wege ist im Bauantrag darzustellen. Entlang der befestigten FuBwege ist die
Aufstellung von Sitzgelegenheiten zulassig. Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind ebenfalls
Stellplatze zulassig.
Strukturelle Bepflanzungen wie beispielsweise Hecken, in die Grunflachen eingreifende Garten
oder Terrassen sind unzulassig.
Spielplatz
In der privaten Grunflache ist gemaB Planeintrag ein Spielplatz fir Kinder mit entsprechenden
Spielgeraten anzulegen. Es sind Baume gemal Planeintrag zu pflanzen.
Pflanzgebot 5 (Pfg5) - Spielplatz
- Art:  Acer campestre - Feldahorn

- gemaB Planeinschrieb -
- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 18-20 cm

6.5 Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5° sind zu mind. 40 % mit einer
Mindestsubstratschicht von 10 cm extensiv zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Der Aufbau
der Dachbegriinungsschicht muss eine dauerhafte Vegetation von Stauden, Wildkrautern bzw.
Grasern gewabhrleisten.

B NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befindet sich eine Sachgesamtheit Denkmalschutz mit den gekennzeichneten
Schutzgegenstanden in Form baulicher Anlagen und Platzflachen.

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes ist das Landesdenkmalamt unverzuglich zu
benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zu Tage treten. Auch ist die



Denkmalschutzbehorde hinzu zu ziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grabsteine oder
ahnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

C HINWEISE

| Bodenschutz

Die Gesichtspunkte des Bodenschutzes sind bei der Planung und Umsetzung zu beachten.
MaBnahmen hierzu sind:

- Sparsamer und schonender Umgang mit Boden
- Separate Behandlung von Mutterboden

- Schutz des kulturfahigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder
Gelandemodellierung im Plangebiet

- Wasserdurchlassige Belage (z.B. Rasengittersteine, Drainpflaster, Schotterrasen) bei Park-,
Stellplatz- oder Hofflachen, die nicht durch Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen oder
betrieblichen Verkehr verunreinigt werden konnen. Es ist zu beachten, dass die Verwendung
wasserdurchlassiger Flachenbelage auf Altlasten- und Altlastenverdachtsflichen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf.

Der bei den ErschlieBungs- und BaumaBnahmen anfallende Bodenaushub ist soweit als
moglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebiets durch Gelandemodellierung bzw.
Massenausgleich einer Wiederverwendung zuzufiihren.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
moglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in max. 2
m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schitzen
sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu begrunen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender
Wourzelraum fiir geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsatzlich nur auf gut
abgetrocknetem und broseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bodenmaterial, welches von auBerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut wird,
ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fur
mineralische Abfille zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer
externen Qualitatsuiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft,
Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu flihren und unaufgefordert an
das Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu tibermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gechorendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) in der giiltigen Fassung einzuhalten. Sofern das
Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die
Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell gultigen, gesetzlichen Regelungen
einzuhalten.



- Unabhangig davon ist im Rahmen der ublichen Bauuberwachung vom Beginn der Anlieferung
bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehorenden Bodenmaterials eine
sensorische Prufung durchzufuhren. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren und dem
Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.

2 Niederschlagswasser

Bei unguinstigen Bodenverhaltnissen und unglinstigen topographischen Gegebenheiten sowie fiir
Starkregenereignisse sind die nicht auf dem Grundstiick versickerbaren Niederschlagswasser
dem Regenwasserkanal zuzufiihren. Dies ist nur zulassig, wenn eine Versickerung oder ortsnahe
Einleitung nicht mit vertretbarem Aufwand und schadlos moglich ist. Die Ausnahme ist zu
begrinden und dem Amt fur Wasser- und Bodenschutz mitzuteilen.

Hierzu gilt der Verweis auf den Leitfaden ,,Arbeitshilfe fir den Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsgebieten* (LUBWV 2005).

Auf Altlastverdachtsflichen darf Niederschlagswasser nicht ohne wasserrechtliche Erlaubnis
dezentral beseitigt (versickert oder ortsnah eingeleitet) werden.

Begrunte Dachflachen dienen der Ruckhaltung von Regenwasser und reduzieren daher die
Gebubhren fir die Einleitung von Regenwasser.

Wasser von unbeschichteten metallischen (Kupfer, Zink, Blei) Dachern diirfen, sofern hierfiir
keine wasserrechtliche Erlaubnis erteilt wurde, nicht versickert werden. Dacheindeckungen und
Ableitungen aus unbeschichtetem Material sind daher zu vermeiden. Niederschlagswasser von
unbeschichteten Dachern ist nur nach ausreichender Vorbehandlung und wasserrechtlicher
Erlaubnis dezentral zu bewirtschaften.

Dies schlieBt notwendige wasserrechtliche Genehmigungen und Erlaubnisse nach anderen
spezialrechtlichen Vorschriften nicht aus.

3 Grundwasserschutz

Im nordlichen Gelandebereich steht das Grundwasser bereits ab einer Tiefe von 0,9 m an. Der
teilweise sehr oberflachennahe Stand des Grundwassers ist bei Eingriffen in den Untergrund und
der Planung von Bauwerken zu bertcksichtigen (z.B. Tiefgarage, Keller).

Erdarbeiten und Bohrungen mit Auswirkungen auf Grundwasser bzw. tiefer als 10,00 m sind
dem Landratsamt spatestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Sofern durch die baulichen MaBnahmen in den Grundwasserstand eingegriffen wird, stellt dies
ggf. nach § 49 WHG eine Benutzung des Grundwassers dar. Dies ist anzuzeigen und die
Arbeiten sind einzustellen.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen
werden.

4 Artenschutz

Die erforderlichen artenschutzrechtlichen MaBnahmen, die sicherstellen, dass keine
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. | BNatSchG beruhrt werden, sind nachfolgend und in der
Begriindung aufgefihrt.

Beschrankung von Fallzeiten




Baumfallungen und das Entfernen sonstiger oberirdischer Teile von Geholzbestanden gemal3 den
Vorgaben des § 39 BNatSchG, diirfen nicht zwischen dem |. Marz und dem 30. September, und
somit nicht wahrend der Brutzeit der Vogel durchgefiihrt werden.

Beschrankung von Sanierungs- und Abrisszeiten

Der Abriss bzw. die Sanierung von Gebauden darf nur auBerhalb der Brut- bzw.
Aktivitatsperiode der Tiere erfolgen. Fiir Brutvogel ist dies der Zeitraum von September bis
Februar, fir Fledermause der Zeitraum von November bis Anfang Marz. Sollte dies nicht
moglich sein, muss die Eignung der Quartiere durch ein VerschlieBen minimiert werden, ggf. sind
kurzfristig vor Beginn der Arbeiten an den Dachstiihlen und im Bereich der Fassaden, mogliche
Quartiere und Brutplatze auf Fledermause sowie Vogelbruten nochmals durch einen
Fachgutachter zu Uberpriufen. Die betroffenen Bestandsgebaude (Fledermausnachweise) diirfen
nicht alle gleichzeitig saniert werden.

Ausbringen von Nisthilfen fiir Vogel

Fur den bestandsgefahrdeten Haussperling sind 2 kiinstliche Sperlingskolonie-Nisthilfen (fur je 3
Brutpaare) an Gebauden aufzuhangen. Fir die ungefahrdeten Hohlen Nischenbruter Blaumeise,
Gartenbaumlaufer, Kleiber und Kohlmeise sind insgesamt zwolf kiinstliche Nisthilfen an Baumen
anzubringen. Fir die Nischenbriter Bachstelze und Hausrotschwanz sind sechs Halbhohlen-
Nisthilfen an Gebauden anzubringen. Die Aufhangung muss vor der auf die Sanierungs- bzw.
Abrissarbeiten folgenden Aktivitatsphase erfolgen.

Die Anbringung hat in einem Radius von moglichst < 500 m, maximal | km um das Plangebiet zu
erfolgen. Weitere Angaben zur Anbringung sind der Begriindung und dem Fachgutachten zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zu entnehmen.

Ausbringen von Fledermausbrettern oder vergleichbaren Spaltenquartieren

Es sind zehn Fledermaus-Flachkasten an Gebauden in raumlicher Nahe zum Geltungsbereich
anzubringen. Im Zuge der Sanierungsarbeiten ist auch eine Anbringung bzw. Integration in die
Fassaden der Gebaude im Geltungsbereich moglich.

Die Ausbringung der Fledermausquartiere erfolgt vor der auf die Sanierungs- bzw.
Abrissarbeiten folgenden Aktivitatsphase. Weitere Angaben zur Anbringung sind der
Begrindung und dem Fachgutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zu
entnehmen.

Empfehlung zum Ausbringen von Nisthilfen fur Mauersegler:

Die Anbringung von zwei groBere Nisthilfen fiir Mauersegler an geeigneten Standorten mit
freiem Anflug an den Fassaden der neu zu errichtenden Gebauden wird empfohlen.

Hinweis zu vogelfreundlichem Bauen:

An groBflachigen Glasfassaden und Fensterflachen sind geeignete MaBnahmen gegen Vogelschlag
zu ergreifen. Es wird auf die Broschiire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der
Schweizerischen Vogelwarte Sempach verwiesen. Als PDF-Datei zu erhalten unter
www.vogelglas.info (Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Rossler 2012: Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht. 2., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach).



5 Altlasten, Grundwasser, Kampfmittel

Die gesamte Flache ist im Altlastenkataster des Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreises (LRA
SBK) unter den Bezeichnungen "Altstandort Lyautey Kaserne" erfasst.

Die Flache der ehemaligen Lyautey-Kaserne ist als B-nach Kontrolle-Flache, mit dem Kriterium
- Gefahrenlage hinnehmbar, eingestuft. Hier liegen u.a. leichtfliichtige Schadstoffe (BTXE) vor.
Auf dem Altstandort der Lyautey-Kaserne wurde der Zustand des Grundwassers kontrolliert.

Der Zustrom und die Wirkungsweise der Grundwassersicherung durfen nicht beeintrachtigt
werden. Die Einrichtungen der Grundwassersicherung und -liberwachung sind in den
Bauvorhaben zu bericksichtigen und missen in ihrer Gesamtheit erhalten bleiben. Sollte eine
bautechnische Veranderung der Sicherungsanlage unumganglich sein, ist diese MaBBnahme
zwingend mit dem LRA SBK und dem Sanierungsverpflichteten abzustimmen und fiir
entsprechenden Ersatz zu sorgen.

Bei allen Schritten der Bauplanung und Baudurchfiihrung ist zwingend ein Fachgutachter
hinzuzuziehen. Beziiglich der Schadstoffausbreitung sind die Pfade Boden-Grundwasser und
Boden-Mensch, im Hinblick auf die Nachnutzung, zu bewerten. Besondere Sorgfalt ist im Gebiet
der Allgemeinen Wohnbebauung geboten.

Bodenaushub ist zu begutachten und wenn moglich, vor Ort wieder einzubauen (hier gilt VwV
BW - Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial). Sollte eine Entsorgung
erforderlich werden, ist der Boden gemal3 PN98 zu klassieren und zu entsorgen.

6 Untergrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich des Unteren Muschelkalks. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und
im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfllliter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten. Bei etwaigen
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gema3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

7 Verkehrsanlagen

Der Anschluss der Verkehrsflache an die Kirnacher Stral3e erfolgt nicht als Vollanschluss. Hier
darf von der Kirnacher StraBe nur nach rechts abgebogen werden und von der Verkehrsflache
nur nach rechts in die Kirnacher StraBe eingebogen werden.



8 Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung

Fur die AuBenbeleuchtung im Plangebiet sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.
Abstrahlungen in den Himmel sind durch entsprechendes Ausrichten und Abschirmen der
Leuchten oder andere geeignete MaBBnahmen zu vermeiden, sodass nur die gewtlinschten
Bereiche erhellt werden.

9 Stadtebaulicher Vertrag

Erganzend zum Bebauungsplan ist ein stadtebaulicher Vertrag zur Umsetzung und Sicherung
weiterer stadtebaulicher Ziele zu schlieBen.

D SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

Rechtsgrundlage der Bestimmungen und Vorschriften dieser Satzung sind:

- die Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. Nr.7, S.358), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. Nr.16, S.313).

- die Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057).

sowie die jeweiligen erganzenden Gesetze, Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften in
der jeweils glltigen Fassung.

Im Geltungsbereich der "Satzung uiber ortliche Bauvorschriften" werden in Erganzung der
Eintragungen im Lageplan folgende Vorschriften getroffen:

| Werbeanlagen (§ 74 Abs. | Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder des Vertriebs zugelassen.

An Gebaudefassaden diirfen sie nicht mehr als 10 % der jeweiligen Fassadenfliche einnehmen.
Werbeanlagen dirfen die Attika der jeweiligen Gebaude nicht uberschreiten.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und Blinkschaltung
sowie fluoreszierende Farben sind unzulassig.

Werbeanlagen an denkmalgeschutzen Gebauden und innerhalb der Sachgesamtheit sind mit der
Denkmalpflege abzustimmen. Selbstleuchtende Werbeanlagen an denkmalgeschitzen Gebauden
sind unzulassig.

2 Hohenlage der Grundstiicke (§ 74 Abs. 3 Nr. | LBO)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Aufschiittungen und Abgrabungen
zur Einebnung des Gelandes bis max. 1,00 m zulassig. Bezugspunkt fiir die Bemessung ist das
naturliche Gelande. Das geplante Gelande ist in seinem Niveau der Hohenlage der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache anzugleichen.



3 Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2, 3, 4, 5 sowie § 74 Abs. 6 i.V.m. § 37 LBO)

Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen sind (gemaB3 § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) pro
Wohneinheit |,5 Stellplatze bzw. | Stellplatz im gebundenen Wohnungsbau herzustellen. Je
Wohneinheit sind zudem 2 Fahrradabstellplatze zu errichten (gemaB3 § 74 Abs. 6 LBO). Die
ermittelte Zahl an erforderlichen Stellplatzen ist zur nachsten ganzen Zahl hin aufzurunden.
Ansonsten gelten die allgemeinen Stellplatzverpflichtungen des § 37 LBO.

Die bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen (entsprechend dieser MaB3gabe) und
sonstiger baulicher Anlagen und anderer Anlagen (entsprechend der MaB3gabe des § 37 Abs. |
Satz 2 LBO) notwendigen Stellplatze sind (gemaB § 74 Abs. 2 Nr. 3, 4, 5 LBO) zu einem Anteil
von mindestens 50 % in Gemeinschaftsgaragen (z.B. Tiefgarage oder Garagengeschoss oder
Parkdeck) bzw. auf Gemeinschaftsstellplatzen unterzubringen.

4 Tiefgarage (§ 74 Abs. | Nr. | LBO)

Tiefgaragen sind mit mindestens 0,50 m Erdiberdeckung zu versehen und gartnerisch anzulegen,
dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Fiir Baumpflanzungen gemaB Festsetzung im
Bebauungsplan Punkt 6 ist die Uberdeckung entsprechend groBer auszufiihren,

Technisch notwendige Nebenanlagen fiir die Tiefgarage (Entlliftung, Zugange) sind in
Abstimmung mit dem Denkmalamt zu gestalten.

5 Gestaltung der bebaubaren und nicht bebaubaren Grundstiicksflache
(§ 74 Abs. | Nr. 3 LBO)

Gestaltung von Stellplatzen, Zugangen und Zufahrten

Stellplatze, Zugange und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind in versickerungsfahiger
Bauweise herzustellen (z.B. Dranfugenpflaster, Rasenfugensteine).

Die Senkrechtparker in der PlanstraBBe D zur Seite des Exerzierplatzes sind als begriinte Flache
auszubilden (z.B. Rasenwaben, Rasenfugensteine), Fahrspuren aus Betonpflastersteinen sind
zulassig.

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflichen

Unbebaute Flachen der uberbaubaren Grundstiicke, die nicht zur ErschlieBung der Gebaude, als
Spiel- oder Stellflachen innerhalb der Grundstiicke erforderlich sind, sind gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Dabei sind Kies- und Schotterflachen unzulassig.

6 Einfriedungen (§ 74 Abs. | Nr. 3 LBO)

Im Bereich des Exerzierplatzes sind Einfriedungen jeglicher Art unzulassig. An den angrenzenden
Grundstiicksgrenzen sind lediglich Stauden und Graser mit einer Hohe von maximal 1,50 m
zulassig die in unregelmaBigen Abstanden und nicht linear verlaufen.

Entlang der Kirnacher StraBBe und RichthofenstraBe sind lineare Abgrenzungen zum StraBenraum
vorzusehen. Die Art der Abgrenzungen sind mit dem Denkmalamt abzustimmen.



