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Rechtsgrundlagen

1.2

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. I S. 1748) m.W.v.
26.11.2014

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548) m.W.v. 20.09.2013

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. | S. 1509)

* Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Das Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) ist am
01.03.2015 in Kraft getreten.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet - WA (8 4 BauNVO)

Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal & 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die gemal’ 8 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen von Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiet — Ml (8 6 BauNVO)

Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Gemafd 8 1 (5) Nr. 1 BauNVO sind die gemal3 § 6 (2) Nr. 6 - 8 BauNVO zulassigen Nutzun-
gen von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht zulassig.

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die gemal 8 6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
gen Vergnlgungsstatten nicht zulassig.
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2.1

2.2

2.3

2.4

Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m. 8 16
BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl (8 19 BauNVO)
Maximale Grundflachenzahl: siehe Planeintrag

Die zuldassige Grundflache kann durch die Grundfliche derin 8 19 (4) Satz 1 Nr. 1-3 BauN-
VO beschriebenen Anlagen (z.B. Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche etc.) gemaR Satz 2
bis zu 50 % der zulassigen Grundflache Uberschritten werden.

Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass erdiberdeckte Tiefgaragen mit einer
Mindestsubstratstarke von 40 cm nicht auf die zuldssige Grundflache angerechnet werden.

GFZ Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Maximale Geschossflachenzahl: siehe Planeintrag

Nicht mitzurechnen sind die Geschossflachen der obersten Geschosse, die keine Vollge-
schosse sind.

Aus stiadtebaulichen Griinden wird in den Baufeldern H und K die Zulassigkeit einer Uber-
schreitung des Tabellenwertes des &8 17 (1) BauNVO festgesetzt.

Hohenlage der baulichen Anlage (8 9 (1) BauGB i.V.m. 8 9 (3) BauGB u. 8 18
BauNVO)

Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH): siehe Planeintrag
Von dieser Hohe darf um maximal 0,5 m nach oben und unten abgewichen werden.

Die Erdgeschossfullbodenhdhe bezieht sich auf die RohfuBbodenhdhe in m Gber NN
(Normalnull).

Die Abgrenzung unterschiedlicher EFH-HOhenlagen in einem Baufenster ist gemafR Plan-
eintrag bestimmt. Eine Abweichung vom Planeintrag um bis maximal 5,0 m in beide
Richtungen kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dies aufgrund der Grund-
stlicksteilung oder aufgrund bautechnischer Umsetzungszwange erforderlich ist.

Ausnahmsweise kann fir die Baufenster H und K die festgesetzte EFH um maximal 1,0 m
unterschritten werden, wenn im Erdgeschoss (unterstes Vollgeschoss) eine andere zulds-
sige Nutzung als die Wohnnutzung untergebracht wird.

Ausnahmsweise darf die Erdgeschossfullbodenhdhe niedriger sein als festgesetzt, wenn
sicher gestellt ist, dass kein Oberflichenwasser aus der angrenzenden offentlichen Flache
eindringen kann.

Hohe der baulichen Anlagen (8 16 (2) BauNVO, 8§18 BauNVO)
Gebadudehohe: siehe Planeintrag

Die Gebaudehohe (GH) wird am hochsten Punkt der baulichen Anlage (Oberkante Attika)
lotrecht zur festgesetzten EFH gemessen.

Unterer Bezugspunkt flr die Gebadudehohe ist die festgesetzte ErdgeschossfuRbodenho-
he.
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3.1

Gemalk Planeintrag gelten fir folgende Baufenster die Gebaudehdhen als Hochstmali:

B1-B6 -> maximale Gebaudehohe 10,0 m
C1-4,C5-7,C8-10 -> maximale Gebaudehdhe 10,0 m
D1-4,D5-8 -> maximale Gebaudehdhe 10,0 m
E1-2,E3,E4, E5-6 -> maximale Gebadudehdhe 13,0 m
F5 -> maximale Gebadudehdhe 13,0 m
G1, G2, GG, G5 -> maximale Gebaudehohe 13,0 m
I -> maximale Gebaudehohe 13,0 m
J -> maximale Gebaudehdhe 13,0 m
L1-2 -> maximale Gebaudehdhe 10,0 m
M1, M2, M3, M4 -> maximale Gebaudehdhe 10,0 m
A8 -> maximale Gebadudehdhe 13,0 m

Gemal Planeintrag gelten fur folgende Baufenster die Gebaudehohen als Mindest- bzw.
Hochstmalk:

A1 - A7 -> Gebaudehdhe 11,0 m—-16,0 m; bzw. 5,5 m-13,0 m
F1-F4 -> Gebaudehdhe 10,0 m-13,0 m
G4 -> Gebaudehdhe 11,0-16,0 m
-> Gebaudehdhe 16,0 m -20,5m
K -> Gebdudehohe 16,0 m - 20,5 m

Haustechnische Anlagen wie Gebaudeaufziige oder Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
energie kdnnen die festgesetzte Gebaudehdhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

Absturzsicherungen bis 1,0 m als Sekundéarkonstruktion sind nicht auf die Gebaudehdhe
anzurechnen.

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, §8 22 BauNVO)

Siehe Planeintrag

offene Bauweise (822 (2) BauNVO)
o offene Bauweise
E offene Bauweise

Es sind nur Einzelhduser zulassig.
H offene Bauweise

Es sind nur Hausgruppen zulassig.

3.2 abweichende Bauweise (822 (4) BauNVO:

a abweichende Bauweise

offene Bauweise mit Beschrankung der Gebaudelange auf maximal 18 m
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Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauN-
VO)

Baugrenzen (8 23 (3) BauNVO)
Siehe Planeintrag

Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und TerrassenUlberda-
chungen dirfen die Uberbaubare Grundstlicksflache maximal bis zu dem in den ortlichen
Bauvorschriften festgelegten Maf3 Gberschreiten.

Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tlr- und Fenstervorbauten dirfen die Uberbaubare
Grundstlcksflache maximal bis zu dem in den ortlichen Bauvorschriften festgelegten Maf3
Uberschreiten.

Terrassen dirfen die Gberbaubare Grundstlcksflache Gberschreiten.

Sichtschutzwande bei Terrassen dirfen die rickwartige Baugrenze um maximal 2,0 m
Uberschreiten.

Stellung baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die AuRenwénde der Gebadude sind parallel bzw. senkrecht zur begrenzenden norddstli-
chen bzw. nordwestlichen Baugrenze zu stellen.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden (8 9 (1)
Nr. 6 BauGB)

Fir durch Bauweise festgesetzte Einzelhduser oder Hausgruppen ist die hdchstzulassige
Zahl der Wohnungen auf maximal 2 Wohnungen je Hauseinheit begrenzt.

Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Aulierhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache sind entlang der 6ffentlichen StralRenver-
kehrsflachen in einer Tiefe von mindestens 4 m nur Nebenanlagen flr Millbehalter sowie
zur Aufbewahrung von Fahrradern, Kinderwagen etc. zulassig.

Far die Vorzonen nordlich der Baufenster A1, A2, A3, A4, Ab, A6, A7, G4, H und K gelten
erganzende Festsetzungen:

In den Vorzonen sind Mullbehélter bzw. Millbehalterstandplatze unzulassig.

Vorzonen sind die in der Planzeichnung schraffierten Flachen zwischen Baugrenze und
VBZ 3 Ful3- und Radweg.

Bleibt die Gebaudefassade hinter der Baugrenze zurlck, gilt als Vorzone der Bereich zwi-
schen Gebéaudefassade und VBZ 3 Ful3- und Radweg.

Stellplatze, iberdachte Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 BauNVO und 8§ 23 (5) BauNVO)

Baufelder der Baufenster A1- A7, A8, B1-B6, E1 -2, E4, Eb -6, F1 -4, F5, G1 - Gb, H, |,
J, K:
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Tiefgaragen sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflaiche dort zuldssig, wo
Flachen flr Tiefgaragen festgesetzt sind. Im Ubrigen sind Tiefgaragen in der nicht Uber-
baubaren Grundstlcksfliche unzuldssig. Die baurechtlich notwendigen Stellplatze sind in
den Tiefgaragen unterzubringen.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind in den daflir ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze sind unzuldssig.

Baufelder der Baufenster C1 -4, C5 -7, C8 —= 10, D1 -4, D5 -8, L1 -2, M1, M2, M3,
M4 :

Nicht Uberdachte Stellplatze sind in den daflir ausgewiesenen Flachen und auf den Uber-
baubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Uberdachte Stellplitze und oberirdische Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

Tiefgaragen sind unzulassig.

Baufeld des Baufensters E3:

Tiefgaragen sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache dort zuldssig, wo
Flachen fur Tiefgaragen festgesetzt sind. Im Ubrigen sind Tiefgaragen in der nicht Uber-
baubaren Grundstlcksflache unzulassig.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind in den Tiefgaragen und auf den Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen zulassig.

Uberdachte Stellplitze und oberirdische Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Siehe Planeintrag

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist Richtlinie fir die Ausfihrung.

e Bereiche mit Ein- und Ausfahrten fir Tiefgaragen
Siehe Planeintrag
Die festgesetzten Bereiche dirfen nach beiden Seiten jeweils um maximal ihre Breite
verschoben werden.

* \Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, VBZ 1:
FuRgangerbereich und Quartiersplatz
Von der VBZ 1 sind keine Grundstiickzufahrten zuldssig.

* Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, VBZ 2:
Offentlicher Parkplatz
Von der VBZ 2 sind keine Grundstiickzufahrten zuldssig.

e Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, VBZ 3:
FulR- und Radweg
Von der VBZ 3 sind keine Grundstiickzufahrten zuldssig.
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e Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, VBZ 4:
Verkehrsberuhigter Bereich

10 Herstellen von Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Randsteinfassungen mit Hinterbeton sowie Betonsockel sind, soweit sie zur Herstellung
der Verkehrsanlagen erforderlich sind vom Eigentiimer auf seinem Grundstiick zu dulden.

11 Gemeinschaftsanlage zur Strom- und Warmeerzeugung - Block-
heizkraftwerk 8 9 (1) Nr.23 b BauGB

Siehe Planeintrag

G BHKW Die festgesetzte Gemeinschaftsanlage dient zur Strom- und Warmeerzeu-
gung (Blockheizkraftwerk) zu Gunsten allen Grundstlickseigentimern im Geltungsbereich
des Bebauungsplans.

12 Flachen fir Versorgungsanlagen 8 9 (1) Nr.12 BauGB
Zweckbestimmung Trafostation
Siehe Planeintrag

Die im Plan eingetragenen Flachen dienen jeweils zur Festsetzung einer Trafostation.

Zweckbestimmung Blockheizkraftwerk
Siehe Planeintrag
Die im Plan eingetragene Flache dient zur Festsetzung eines Blockheizkraftwerks.

Bauliche Anlagen wie Bellftungsklappen und Sekundarkonstruktionen sind bis zu einer
Hohe von 3 m Uber dem natlrlichen Geldnde zulassig.

Kaminanlagen sind bis zu einer Hohe von 17,50 m Uber dem natirlichen Geldnde zulassig.

13 Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Siehe Planeintrag

Ir Die Flache Irist mit einem Leitungsrecht zugunsten des fiir den Bau und Betrieb
von einer Regen (DN300)- und einer Schmutzkanalleitung (DN200) zustandigen Versor-
gungstragers zu belasten.

14 Offentliche Grinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Siehe Planeintrag

e Zweckbestimmung offentliche Parkanlage
Der Charakter der vorhandenen Parkanlage ist zu erhalten. Die vorhandenen gebiets-
heimischen und standortgerechten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Abgangige Baume sind zu ersetzen (Anzahl). Die Wiesenflachen sind
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extensiv zu pflegen. Sofern Grinlandflichen nicht als Spielflaichen in Anspruch ge-
nommen werden, ist eine Mahd nicht haufiger als 2 x pro Jahr durchzufihren. Der 1.
Mahdzeitpunkt liegt nicht vor Ende Juni (nach dem Abblihen der Krauter). Der 2.
Mahdzeitpunkt liegt im Herbst (Beginn Laubfall). Das Mahgut ist jeweils abzurdumen.
Entlang der Geholzstreifen und zwischen Baumgruppen sind Saumstreifen zwischen 1
m und 2 m Breite zu entwickeln, die im Herbst (Beginn Laubfall) geméaht werden. Ent-
lang der Wege sind bis zu 1 m breite Rasenflachen beidseitig zulassig.

e Zweckbestimmung Stralsenbegleitgrin )
Im Bereich des Blockheizkraftwerkes sind maximal 2 Uberfahrten mit einer maximalen
Fahrbahnbreite von jeweils 7 m herzustellen.

e Zweckbestimmung Kinderspielplatz

* Zweckbestimmung Parkanlage mit Kinderspielplatz

15 Private Griunflachen (8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Siehe Planeintrag

* Sonstige Grinanlage (Geholzbestand / Gebietseingrinung)
Die vorhandenen Baume und Strducher sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgangige Baume sind zu ersetzen (Anzahl).

16 MalRnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

16.1 CEF-MalRnahme Zwergfledermause (Pipistrellus pipistrellus)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind innerhalb der nachfolgend bezeichneten
Baufenster an den Gebauden insgesamt mindestens 20 wartungsfreie Fledermauseinbau-
guartiere in die Std- und / oder die Ostfassaden zu integrieren.
Mindestens 5 Fledermauseinbauquartiere sind jeweils innerhalb der Baufenster
- E1-2
- G3
- E5-6
- G5
einzubauen.
Die MindestauRenmalRe der Quartiere betragen H55 cm xB 35 cm x T 9,5 cm.
Produktbedingte Abweichungen der Mindestauldenmalde sind zulassig, sofern das Ge-
samtvolumen nicht oder nur geringfligig unterschritten wird.

Die Einbauhdhe betragt > 3 m.

Eine freie Ein- und Ausflugmodglichkeit sowie die Funktionsfahigkeit der Quartiere ist dau-
erhaft zu gewahrleisten.

16.2 Bauzeitenbeschrankung - Rodungsarbeiten
Notwendige Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten zur R&umung des Baufeldes sind nur au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit zulassig. Die Vogelbrutzeit reicht vom 1. Marz bis 30. September.



Stadt Villingen—Schwenningen Bebauungsplan ,VWohnquartier Slidstadt; Teilbereich Vorderer Friedengrund”

Textteil

16.3

16.4

16.5

17
171

Muissen Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten zur Rdumung des Baufeldes innerhalb der
Vogelbrutzeit durchgefliihrt werden, ist der Unteren Naturschutzbehdrde beim LRA
Schwarzwald-Baar-Kreis durch einen Fachkundigen ein Nachweis zu erbringen, dass Ver-
botstatbestdnde gemalk § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden.

Dachbegrinung Wohngebaude, Garagen, Uberdachte Stellplatze

Die Flachdacher der jeweils obersten Geschosse von Wohngebauden sind mindestens mit
einem Anteil von 80 % der Dachflache extensiv mit einer standortgerechten Vegetation zu
begriinen. Die Bodensubstratschicht muss mindestens 10 cm betragen.

Die Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind vollstdandig zu begrinen.

Von der Dachbegrinung ausgenommen sind technische Aufbauten und verglaste Fla-
chen.

Bei aufgestanderten Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie besteht die Verpflichtung
der Dachbegriinung weiter.

Dachbegrinung Tiefgaragen

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist, soweit sie nicht Uberbaut
werden, eine Vegetationsflache bestehend aus einer mindestens 40 cm dicken Boden-
substratschicht fachgerecht aufzubauen. Die Vegetationsflache ist mindestens extensiv mit
einer standortgerechten Vegetation zu begriinen. Die Anlage von Wege und Platzflachen
ist im Rahmen der Festsetzung zulassig.

FUr Baumpflanzungen sind Arten aus der Artenverwendungsliste unter Ziffer D zu verwen-
den. Im Rahmen von Strauchpflanzungen sind mindestens 70% der Pflanzen, gemessen
an der Stlckzahl, aus dem Artenspektrum der Artenverwendungsliste unter Ziffer D zu
verwenden.

Umweltschonende Beleuchtung im Auf3enbereich

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Hohe und Anzahl der Leuch-
ten sowie bei der Wahl des Leuchtmittels zu berlcksichtigen, dass eine Stérung fur die
Tier- und Pflanzenwelt sowie des Wohnumfeldes und des StralRenverkehrs minimiert oder
ausgeschlossen wird. Geeignet sind hierzu Natriumdampflampen oder Lampen mit einem
niedrigeren Blau- und Ultraviolettspektrum als diese (z. B. LED). Des Weiteren sind Leuch-
ten zu verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewiinschte Bereiche erhellen.

Pflanzgebote (8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Einzelbaume im Straldenbegleitgrin - Baumreihe

An den im Plan gekennzeichneten Standorten sind hochstdmmige Baume zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die im Plan eingetragenen Standorte der Baume sind verdnderbar, sofern der urspringli-
che Charakter der Baumreihe erhalten bleibt. Eine Unterbrechung der Baumreihe flr
querende Fullwege ist zulassig.

Die Artenauswahl muss sich an den Standorteigenschaften orientieren und die besonde-
ren standortortlichen Bedingungen berlcksichtigen. Die Pflanzenauswahl ist auf die Arten
der Artenverwendungsliste unter Ziffer D begrenzt.
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17.2

17.3

17.4

18
18.1

FiUr die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat:

Stammumfang mindestens 18 cm in 1T m Hohe

Strallenbdume an offentlichen Verkehrsflachen

An den im Plan gekennzeichneten Standorten sind standortgerechte Laubbaume zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

Die Artenauswahl muss sich an den Standorteigenschaften orientieren und die besonde-
ren standortortlichen Bedingungen berlcksichtigen. Die Pflanzenauswahl ist auf die Arten
der Artenverwendungsliste unter Ziffer D begrenzt.

FiUr die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat:

Stammumfang mindestens 18 cm in 1T m Hohe

Einzelbaume o6ffentliche Grinflache Kinderspielplatz bzw. Parkanlage mit Kin-
derspielplatz

Pro angefangene 600 gm o6ffentliche Grinflache ist mindestens ein hochstdmmiger Baum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die dargestellten Einzelpflanzgebote kdnnen ange-
rechnet werden.

Die Artenauswahl muss sich an den Standorteigenschaften orientieren und die besonde-
ren standortortlichen Bedingungen berlcksichtigen. Die Pflanzenauswahl ist auf die Arten
der Artenverwendungsliste unter Ziffer D begrenzt.

FUr die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat:

Stammumfang mindestens 18 cm in T m Hohe

Innere Durchgriinung mit Baumen (Privatgrundsttcke)

Bei Grundstlicken ab einer Gréfse von 1.000 gm ist pro angefangene 600 gm Grund-
stlicksflache ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestehende Baume
innerhalb eines Grundstlicks kdbnnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden.

Bei Grundstiicken ab einer GroRe von 1.000 gm ist mit dem Bauantrag ein qualifizierter
Freiflichenplan einzureichen.

Pflanzbindungen (8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindungen Einzelbaume

Die im Plan durch Planzeichen eingetragenen Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Abgangige Baume sind durch Neupflanzung (gleiche Anzahl und Arten aus der
Artenverwendungsliste unter Ziffer D) zu ersetzen. Zu erhaltende Einzelbdume, die sich in-
nerhalb von Flachen fiir Tiefgaragen befinden, sind durch eine geeignete Ausbildung der
Tiefgaragen zu erhalten.

Es wird auf die glltige Baumschutzsatzung der Stadt Vilingen-Schwenningen verwiesen.
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19

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(89 (1) Nr. 24 BauGB)

Aufgrund von Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
sind zum Schutz vor stdrenden Verkehrsgerduschen geeignete SchallschutzmalRnahmen
entsprechend der Schalltechnischen Untersuchungen von rw bauphysik, vom 20.02.2015
erforderlich.

Innerhalb der Baugebiete sind die Larmpegelbereiche Il und IV gemalf’ DIN 4109 — Schall-
schutz im Hochbau — zeichnerisch festgelegt. Das entsprechende Planzeichen bildet dabei
den Verlauf der Isophone der mafigeblichen Aufienlarmpegel bzw. der entsprechenden
Larmpegelbereiche gemalk DIN 4109 ab. In den hierdurch gebildeten Teilflaichen der Bau-
gebiete gelten fir alle Gebaudeseiten die Larmpegelbereiche entsprechend der jeweiligen
romischen Ziffer.

Der Schutz vor stérenden Verkehrsgerauschen ist durch passive LarmschutzmalRnahmen
an den Gebaudefassaden der geplanten Bebauungen gemal DIN 4109 vorzusehen. Im
Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller ein Nachweis zu erbrin-
gen, dass die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Malie der AuRenbauteile von
schutzbedUrftigen Wohnraumen entsprechend der Larmpegelbereiche dimensioniert wer-
den. Der Nachweis ist lediglich fir die Bebauung folgender Baufenster zu erbringen:

A1, A2, A3, A4, Ab, AB, A7, G4, Hund K.

Schlafraume, die Beurteilungspegeln von Uber 45 dB(A) zur Nachtzeit ausgesetzt sind,
muissen eine fensterunabhangige Liftungseinrichtung erhalten.

Grundlage flr die Festsetzung ist die schalltechnische Untersuchung von rw bauphysik,
vom 20.02.2015.

Die Darstellung der Larmpegelbereiche im Planteil ist fir den unglnstigsten Fall einer frei-
en Schallausbreitung ohne abschirmende Gebaude festgelegt.

Wird der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassa-
den vorliegen, kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der Aufienbauteile
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

"
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B Ortliche Bauvorschriften
1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (8§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
1.1 Dachform, Dachneigung

Siehe Planeintrag
FD Flachdach bis 3°

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mit Flachdach auszufihren.

1.2 Dacheindeckung

Glanzende, reflektierende Materialien sind nicht zuldssig, ausgenommen Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenergie.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachmaterialien sind im Bebauungsplangebiet nur zulas-
sig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind.

1.3 Dachaufbauten
Dachaufbauten missen mindestens 2 m vom Hausgrund zurlick gesetzt werden.

Dachterrassen sind im Rahmen der Festsetzung zur Dachbegrinung zuldssig. (siehe Fest-
setzung zur Dachbegriinung)

1.4 Fassadengestaltung

AuRer Glas sind gldnzende und lichtreflektierende Materialien als Aufienwandmaterialien
nur zulassig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

1.5 Mullbehalterstandplatze

Die Standorte fur Mullbehaélter sind einzugrinen oder mit einer Verkleidung zu versehen,
die in ihrer Materialitdét dem Gesamterscheinungsbild der baulichen Anlage angepasst ist.
Die Standorte sind gegen den offentlichen Raum abzuschirmen.

2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur in der Erdgeschosszone zulas-
sig.
Die maximale Grofse der Werbeanlage betragt 1,0 gm.

Dynamische Werbeanlagen in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig.

12
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3.1

3.2

3.3

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundsticke (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Gelandehodhen privater Grundstlcke

Auftretende Hohenunterschiede zwischen Baugrundstick und offentlicher Verkehrs- und
Grinflache, die durch Tiefgaragenbauten entstehen, sind mit Stitzmauern bzw. Tiefgara-
genmauern zu Uberwinden.

Auftretende Hohenunterschiede zwischen Baugrundstick und Baugrundstlck, die durch
Tiefgaragenbauten entstehen, sind mit Stitzmauern bzw. Tiefgaragenmauern zu Uberwin-
den.

Bei sonstigen Hohenunterschieden sind Bdschungen mit einer maximalen Neigung von
1:2 auszubilden.

Statzmauern, Sockelmauern und Einfriedungen

Aus topografischen Grinden sowie bei Tiefgaragenbauten erforderlich werdende Stitz-
mauern zur Uberwindung von Hohenunterschieden sind bis zu einer Hohe von maximal
1,50 m zuldssig. In den Baufeldern der Baufenster A5/B5, D1-4, E1-2, E3, E5-6 und G3/I/J
ist eine Hohe von maximal 2,50 m zulassig.

Als Ansichtsflachen von Mauern sind zulassig:

1. Mauerwerk aus Naturstein, Ziegel oder Betonwerkstein in den Farben grau bis anthra-
zit. Maximale Ansichtsflache eines Einzelsteines 0,05 gm.

2. Betonmauern aus Ortbeton oder Fertigteilen. Fertigteile haben eine Mindestlange von
2,50 m. Ausnahmen sind an Mauerecken zulassig. Bei Betonfertigteilen unter Verklei-
dungen kann von der festgesetzten Mindestldnge abgewichen werden.

Als Oberflichen sind zulassig:

- gestockte Oberflache

- glatt geschalte Oberflache, wenn mindestens 50 % der Oberflache verkleidet ist
durch eine Vormauerung (Material und Farbe wie unter 1.) oder durch Fassaden-
platten, Oberflache glatt, einfarbig in den Ténen grau bis anthrazit.

Als Einfriedung zum 6ffentlichen Raum sind zuldssig:

* Hecken

e Maschendraht- und Metallzaune, wenn diese in Hecken integriert sind und bis zu einer
Hohe von 1,20 m. Die Pflanzenauswahl ist auf die Arten der Artenverwendungsliste
unter Ziffer D begrenzt.

Absturzsicherungen sind als vertikal gegliedertes Metallstabgelander auszufiihren.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstlcke sind als Griinflaichen gartnerisch anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Fir Baumpflanzungen sind Arten aus der
Artenverwendungsliste unter Ziffer D zu verwenden. Im Rahmen von Strauchpflanzungen
sind mindestens 70% der Pflanzen, gemessen an der Stlickzahl, aus dem Artenspektrum
der Artenverwendungsliste unter Ziffer D zu verwenden.

13
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3.4 Gestaltung der Zugange und Zufahrten

Private nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze, Zugdnge, Zufahrten und Erschliefungsflachen
sind mit wasserdurchladssigen Beldgen zu befestigen (Kies, Rasenpflaster, Pflaster, Schot-
terrasen u.a.).

3.5 Niederspannungsfreileitungen

Im Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen unzulassig.

3.6 Zahl der notwendigen Stellplatze

Die Stellplatzpflicht gem. &8 37 (1) LBO wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit angeho-
ben. Es wird je Vorhaben auf volle Zahlen aufgerundet.

FUr die Baufelder der Baufenster C 1-4, C 5-7 und C 8-10 sind bei mehr als einer Wohn-
einheit im Bereich zwischen O&ffentlicher Verkehrsfliche und Uberbaubarer
Grundstlcksflache ein weiterer Stellplatz senkrecht zur Stral3e zulassig.

Zwischen Stellplatz und offentlicher Verkehrsflache ist ein Abstand von 0,5 m einzuhalten.
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Hinweise
Bodendenkmale
Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. 8 20 Denkmalschutzgesetz.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetz, insbe-
sondere auf 88 4 und 7 wird hingewiesen.

Grundwasser

Falls bei Erdarbeiten Grundwasser angetroffen wird, ist dies unmittelbar der unteren Was-
serbehdorde  zur  Abstimmung des  weiteren  Vorgehens — mitzuteilen. Far
Grundwasserbenutzungen (Grundwasserab- und —umleitungen, Bohrungen in das Grund-
wasser, etc.) ist grundséatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Baugrund / Geotechnik

Es wird auf das vorliegende Baugrundgutachten von GeoTech Kaiser GmbH mit Datum
vom 11.02.2015 verwiesen.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindunghorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im An-
horungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt.

Lokale geologische Untergrundverhaltnisse

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdbnnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (htto://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Pflanzungen

Mit dem Bauantrag ist ab einer GrundstlicksgroRe von 1000 gm ein qualifizierter Freifla-
chenplan einzureichen.

Baumschutzsatzung

Es wird auf die glltige Baumschutzsatzung der Stadt Vilingen-Schwenningen verwiesen.
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8 Altlasten

10

Das Plangebiet wurde im Zuge einer Baugrunduntersuchung durch das Ingenieurblro
GeoTech Kaiser untersucht. In einem Bereich (Schirfe S1-S3 - siehe genanntes Gutachten
Stand 11.02.2015) wies die Mischprobe u.a. geringfligig erhohte Werte fir die Parameter
Quecksilber (0,17 mg/kg) und fir Kupfer (49 mg/kg) auf. Eine Einstufung erfolgte in die
Verwertungsklasse Z0* nach VwV Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial.

Nach Ruicksprache von der Stadt Vilingen-Schwenningen mit dem Landratsamt Schwarz-
wald-Baar-Kreis (LRA) wurden diese Werte als geogen (natlrlich entstanden) eingestuft.
Laut dem LRA sind keine weiteren Erkundungen erforderlich. Das Material kann vor Ort
gemald der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall
eingestuftemm Bodenmaterial (Klassierung als Z0*-Material) wieder verwertet werden
oder einer geeigneten Entsorgung zugeflhrt werden. Fir eine Deponierung von geogen
belastetem Material auf der Z0-Erddeponie Béarental, Schwenningen, kann eine Ausnah-
megenehmigung beim Landratsamt beantragt werden.

Gemal Grundsatz 4.3.5 Landesentwicklungsplan 2002, wird darauf hingewiesen, dass von
Altlasten ausgehende Gefdhrdungen ggf. rechtzeitig zu beseitigen waren.

Besonderer Artenschutz

Hinweis zu Ziffer 16.1 CEF-MaRnahme Zwergflederméause (Pipistrellus pipistrellus)

Die Planung der Fledermauseinbauquartiere ist mit dem Fachgutachter abzusprechen. In
einem Monitoring (z.B. Ausflugbeobachtung) soll die Funktionalitdt der neuen Quartiere
untersucht werden. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen.

Tritt der angestrebte Erfolg nicht ein, kann die untere Naturschutzbehorde Nachbesse-
rungen oder ergdnzende MalRnahmen festlegen. Der Aufwand, der dem Eigentimer
durch die Anderungen entstehen kann, darf dabei aber nicht aufRer Verhéltnis zum an-
gestrebten Zweck stehen.

Richtfunkstrecken

Grundlegende Informationen zur Bauleitplanung im Zusammenhang mit Richtfunkstrecken
sowie erganzende Hinweise stehen auf der Internetseite der Bundesnetzagentur zur Ver-
fagung.

www.bundesnetzagentur.de > Telekommunikation - Unternehmen / Institutionen ->
Frequenzen - Firmennetze > Richtfunk - Bauplanung = Informationen zu Bauplanung

16



Stadt Villingen—Schwenningen Bebauungsplan ,VWohnquartier Slidstadt; Teilbereich Vorderer Friedengrund”

Textteil

D Artenverwendungsliste

Bei Anpflanzungen sind gebietsheimische Gehdlze flr das Stadtgebiet Villingen-Schwenningen
aus der folgenden Liste auszuwahlen. Die Pflanzen muissen aus dem Herkunftsgebiet Nr. 7
(Siddeutsches Higel- und Bergland) stammen. Die fett gedruckten Arten sind bevorzugt zu
verwenden.'

Abweichend davon sind innerhalb von Stellplatzanlagen und an Verkehrsflachen bevorzugt die
empfohlenen Arten der GALK-Liste (deutsche Gartenamtsleiterkonferenz-Liste) zu verwenden.
Auf eventuelle Konflikte zwischen frichtetragenden Geholzen und dem ruhenden Verkehr wird
hingewiesen.

Baume

Feldahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Hénge-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus

Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus

Gewdhnliche Esche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
GewoOhnliche Traubenkirsche

Stiel-Eiche Quercus robur
Sal-Weide Salix caprea
Fahl-Weide Salix rubens
Korb-Weide Salix viminalis
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Obstgeholze sind grundsatzlich zulassig

Straucher
Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Zweigriffeliger WeiRdorn

Crataegus laevigata

Eingriffeliger WeilRdormn

Crataegus monogyna

Gewdhnl. Pfaffenhltchen

Euonymus europaeus

Faulbaum

Frangula alnus

Gewodhnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehe

Prunus spinosa

Echter Kreuzdorn

Rhamnus cathartica

Echte Hunds-Rose

Rosa canina

Wein-Rose Rosa rubiginosa
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purpurea
Mandel-\Weide Sailx triandra

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Trauben-Holunder

Sambucus racemosa

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

GewoOhnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Obstgehdlze sind grundsatzlich zulassig

! LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG: NATURSCHUTZ-PRAXIS, LANDSCHAFTSPFLEGE 1: GEBIETS-
HEIMISCHE GEHOLZE IN BADEN-WURTTEMBERG. DAS RICHTIGE GRUN AM RICHTIGEN ORT. — 1. AUFLAGE 2002
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