Villingen-Schwenningen

A.

Aufstellung des Bebauungsplans

»Freizeitanlage Engelhard*

im Stadtbezirk Villingen

vom 19.06.2007

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvor-
haben fiir die Innenentwicklung der Stédte vom 13.12.2006 (BGBI. | S. 2878).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Investiti-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

5. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der Fassung vom
01.04.1991 (BGBI. | S. 59).

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 14.12.2004 (GBI. S. 895).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
S. 681), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895) m. W. v.02.01.2005.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MaR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Nutzungsart
Sondergebiet ,Freizeitanlage“ gem. § 10 BauNVO

Zulassig sind

e Standplatze fir Zelte (zur jahreszeitlich begrenzten Nutzung) sowie Spielflachen

e ein Blockhaus mit behindertengerechtem Sanitértrakt sowie Gruppen- und Lager-
rdumen

e notwendige Ver- und Entsorgungseinrichtungen und die erforderlichen Stellplatze

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache fir das Blockhaus ist im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt.

Verkehrsflachen

Die Ein- und Ausfahrtsbereiche der Platzanlage, die ErschlieBung der Stellplatzflachen
sowie die Andienung und Entsorgung der Milicontainerstandpléatze ist entsprechend
den zeichnerischen Festsetzungen durch die Anlage offentlicher Verkehrsflachen gesi-
chert.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN
(gem. §' 9 (1), Nr. 25 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir Anpflanzungen sind mit standortge-
rechten, heimischen Laubbdumen sowie Strauchgruppen zu bepflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten. Fir alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder
Fallung eines Baumes als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum/ Strauch gemaR den
Vorgaben nachzupflanzen ist.

Anpflanzen von Baumen

Gemal Planeintrag sind im Sondergebiet min. 27 Laubbdume 1. Ordnung (StU mind.
14 -16 cm) zu pflanzen, zu pflegen und zu entwickeln. Die Standorte sind festgesetzt
und kénnen in begriindeten Fallen um bis zu 3 Meter verschoben werden.

Anpflanzen von Strauchern

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind als lockere bis dichte Bepflanzung
strukturreiche Geblsche aus heimischen standortgerechten Baumen und Strduchern
frischer Standorte (Stréducher, Qualitat: je nach natirlichem Habitus Héhe min. 40-60
bzw. 60-100) zu pflanzen, zu pflegen und zu entwickeln. Heimische mittelwiichsige
Nadelgehdlze (max. 2. Ordnung) sind bis zu einem Anteil von 15 % zuldssig. Bevor-
zugt sollten Eiben und Kiefern als Nadelgehdlze verwendet werden.
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ERHALTUNG VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN
(gem. § 9 (1), Nr. 15 BauGB)

Erhaltung von Baumen
Im Bebauungsplan sind durch Planeintrag Baume und Strauchpflanzungen festge-
setzt, die dauerhaft zu erhalten sind. Die DIN 18920 — ,Schutz von Bdumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRRnahmen’ ist zu beachten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 i.V.m. § 1a BauGB)

AuBenbeleuchtung
Zur AuRenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel (Natriumleuchtmit-
tel) zu verwenden.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen (gem. § 9 (1) 24 BauGB)

Larmschutzanlagen

Bauliche Anlagen zum Schutz von Wohngebieten vor La&rm aus der Freizeitanlage
sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen als bepflanzte Walle anzule-
gen. Im Bereich der nordéstlichen Grundstiickseinfahrt sind sie an den Wallenden
wandartig so Uberdeckend auszufiihren, dass eine Schallausbreitung in Richtung
Wohngebiet verhindert wird.

C.  Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Rechtsgrundlage:

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg, (LBO) i. d. Neufassung vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), gltig ab 01.01.1996, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S 884 und
895)

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
Hohe baulicher Anlagen

Die Héhe baulicher Anlagen bemisst sich zwischen der Randsteinhdhe der erschlie-
Renden Verkehrsflache in Hohe des Flachenschwerpunktes des Anlagengrundrisses
(Bezugshohe) und dem obersten Anlageabschluss.

Die maximal zuléssige Anlagenhdhe ist wie folgt festgesetzt:

Maximale Hohe in m

Zulassige Anlagenhohe: 10m
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Die Hohendifferenz zwischen der Randsteinhéhe der erschlieRenden Verkehrsflache in
Hohe des Flachenschwerpunktes und dem Geléndeniveau im Flachenschwerpunkt
kann durch eine Erhéhung der zulassigen Anlagenhéhe bis zum MaR der Hohendiffe-
renz ausgeglichen werden.

. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
gem. §' 74LBO

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind ortstypisch, landschaftsgerecht und
strukturreich zu gestalten, zu begriinen und zu pflegen.

Die nicht GUberbauten und befestigten Flachen der Grundstiicke sind als Grinflachen
anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzung auf den Grundstiicken hat mit heimi-
schen Baumen und Strduchern zu erfolgen. Nadelgehdlze sind nicht zuléassig.

Einfriedigungen ( § 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Einfriedigungen als Mauern und geschlossene Bretterzdune sowie sonstige geschlos-
sene Elementzdune, Draht-, Maschendraht- und Metallgitterzadune, ebenso offene
Holzlattenzaune sind nicht zuléssig.

Sie sind mit geschlossenen Pflanzungen in Form von Hecken auszuftihren. Bei allen
Geholzen sind standortgerechte heimische Arten zu verwenden. Nadelgehdélze sind
nicht zulassig.

Stutzmauern ( § 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Mauern entlang 6ffentlicher Griinflaichen und landwirtschaftlicher Flachen sind nicht zu-
lassig. Stutzmauern innerhalb des Sondergebiets sind nur in unverfugter trockener
Bauweise und in naturraumtypischem Natursteinmaterial bis zu einer Héhe von maxi-
mal 0,6 m zulassig.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplidtze ( § 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie Wege und Platzflachen im Sondergebiet, die
nicht der Zufahrt zum Geb&ude dienen, sind nur in wasserdurchlassigem Belag (z. B.
Schotterrasen, Rasengittersteine, Drainpflaster) zulassig.

. Herstellung von Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nieder-
schlagswasser § 74 (3) Nr. 2 LBO

Versickerung im Bereich des Sondergebiets und der ErschlieBungsanlagen

Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser der befestigten Flachen und der
Dachflache ist schadlos oberflachig Uber den belebten Oberboden zu versickern.
Uberschusswasser ist {iber Rigolen in die benachbarte Wiesenmulde abzuleiten. Zu
den unverschmutzten Niederschlagswassern gehért nicht Wasser von unbeschichteten
metallischen Dachern.

Die Brauchwassergewinnung ist zuldssig. Anlagen zum Sammeln und Verwenden von
Niederschlagswasser oder zur Verwendung von Brauchwasser sind zuldssig und er-
winscht.

Drainageleitungen durfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.
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Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen, Erlauterungen

Flachenschwerpunkt

Zur Ermittlung des Flachenschwerpunktes (S) der geplanten Gebaude ist, bei recht-
und dreieckigen Grundrissen, der Schnittpunkt der Seitenhalbierenden anzunehmen.

Bei unregelmafigen Grundrissen, nach Zerlegung der Gesamtflache (A) in einzelne,
geometrische Teilflichen (Ai) und Ermittlung der jeweiligen Teilschwerpunkte (Si), ein
ortliches Koordinatensystem zu errichten, auf das diese zu beziehen sind (xi, yi). Nach-
folgend ist zur Ermittlung der Koordinaten (Xs, ys) des Flachenschwerpunktes (S) fol-
gende Formel anzuwenden: '

n n
Xs= ¥ Ai * xi ys= Y Ai*yi
i=1 i=1
A A

Bodendenkmalschutz

Zuféllige Funde sind gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz dem Regierungsprasidium
Freiburg, Ref. 26 Denkmalpflege/ Archaologische Denkmalpflege, anzuzeigen. In die
Planzeichnung ist ein Hinweis auf eine Fundstatte archéologischer Denkmalpflege auf-
genommen.

Das Regierungspréasidium Freiburg, Ref. 25 — Denkmalpflege ist mindestens 4 Wochen
vorher schriftlich ber den Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten, damit diese beglei-
tend kontrolliert werden kénnen. Sollten dabei Funde zutage treten oder sich Verfar-
bungen abzeichnen, die auf Grabenstrukturen hinweisen, missen diese fachgerecht
dokumentiert werden. Eventuelle kurzfristige Verzégerungen im Arbeitsablauf durch er-
forderliche Dokumentationsarbeiten sind bauseits in Kauf zu nehmen.

Bodenschutz

Die Gesichtspunkte des Bodenschutzes sollen bei der Planung und Umsetzung beach-
tet werden. MalRnahmen hierzu waren:

e Sparsamer und schonender Umgang mit Boden
» Minimierung der Bodenverdichtung und Belastungen
e Separate Behandlung von Mutterboden

e Schutz des kulturfahigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder Ge-
ldndemodellierung im Plangebiet

e Wasserdurchlassige Beldge (z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterra-
sen) sollen auf Park-, Stellplatz- und Hofflachen, die nicht durch Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen oder betrieblichem Verkehr verunreinigt werden kénnen, auf-
gebracht werden.

e Der bei den ErschlieRungs- und BaumafRnahmen anfallende Bodenaushub soll soweit
als moglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebiets durch Gelidndemodellie-
rung bzw. Massenausgleich einer Wiederverwendung zugefiihrt.

e Durch Dachbegriinungsmafinahmen sollte die Wasserspeicher- und Filterfahigkeit
des Bodens genutzt werden.
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Natur- und Landschaft

Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft sollen fiir AuRenbeleuchtungen
zum Schutz nachtaktiver Insekten nur Natriumleuchtmittel eingesetzt werden.

Altlastenverdachtsflachen

So weit sich durch Baumafinahmen Hinweise auf Flachenbelastungen ergeben, sind
diese dem Amt fir Wasser- und Bodenschutz anzuzeigen.

Bodenaushub

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Aufschittungen zum
Zwecke der Gelandeeinebnung/ -profilierung und der Aufschittung der Larmschutzwal-
le nur unter folgenden Bedingungen zulassig:

Es ist vorrangig der anfallende Bodenaushub zu verwenden. Dabei ist es unerheblich,
ob der Bodenaushub in die durchwurzelbare Bodenschicht oder in darunter liegende
Bodenschichten eingebaut wird.

- Untersuchungen fir Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind nicht
erforderlich. Diese Regelung trifft nicht auf Flachen mit schadlichen Bodenverénde-
rungen, Verdachtsflachen (Flachen mit dem Verdacht schadlicher Bodenveranderun-
gen), Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen zu.

- Bodenmaterial, welches von auRerhalb in das Plangebiet antransportiert und einge-
baut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen zu untersuchen. Ein entsprechender
Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu
fihren und unaufgefordert an das Stadtbauamt- Abteilung Tiefbau zu Gbermitteln.

- Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdrenden Bodenmaterial in die durch-
wurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung einzuhalten.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérenden Bodenmaterial, das nicht zum
Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Zuordnungswerte Tech-
nischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) einzuhalten.

Zeitpunkt der Bepflanzung

Die Bepflanzung der Flachen fir Anpflanzungen sind mit Fertigstellung der baulichen
Anlagen endgliltig fertig zustellen.

Waldabstand

Entsprechende Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen der von baulichen An-
lagen und einer Aufenthaltsnutzung freizuhaltenden Flachen (Waldabstand) sind in
der Planzeichnung eingetragen. Es gelten die allgemeinen Bestimmungen der Lan-
desbauordnung.
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