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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS "HAMMERHALDE"
DER GROSSEN KREISSTADT VILLINGEN-SCHWENNINGFENY
STADTBEZIRK VILLINGEN

Rechtsgrundlagen

1. §§ 1, 2, 8, 9 des Bundesbaugesetzes vom 22.06.1960

(BGBl. I S. 341) (BBauG) und Artikel 3 § 1 -“yberleitungs- und
SchluBvorschriften - des Bundesbaugesetzes i.d/F. vom 18.08.1976
(BGBLl. I S. 2256 ~ BBauG);

2. §§ 1 - 27 der Verordnung tliber die ba@dliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) in der Neufassung vom 26.11.1968
(BGB1 I Nr. 84, S. 1233);

3. §§ 1 - 3 der Verordnung Ubgp,die Ausarbeitung der Bauleit-
plédne, sowie ilber die Darstellufig des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 19.01.1965 (BGBL, I. S. 21);

4, §§ 3, 111 und 112 dery BLandesbauordnung fiir Baden-Wirttem-

berg - LBO - vom 06.04.1964 "(Ges.Bl. S. 151) i.d.F. der Landes-
bauordnung fir Baden-Wipttemberg vom 20.06.1972 (Ges.Bl. S. 351).

Textliche Festsetzumgen

In Ergdnzung der gRlanzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PlanungSrechtliche Festsetzungen
(§ 9/ BBauG)
1.1, Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

1.1.1 Nutzungsbeschrdnkung (§ 3 (4) BauNVO)

Bei der 1- und 2-geschossigen Bebauung des reinen
Wohngebietes (WR) sind nur Wohngebdude mit nicht mehr

als 2 Wohnungen zuldssig.



Ausnahmen (§§ 3 (3) und 4 (3) BauNVO)

sind nicht zulédssig.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 e BBauG)

Garagen

sind nur auf den dafilir festgesetzen Flachen zuldssig.
ihre Einfahrten auf den Grundstiicken™sind/durch zeich-

nerische Eintragungen im Bebauungsplaf~festgesetzt.

Stellpldtze und Garagen

fir die 3~ und mehrgeschossige Bebauung sind diese
unterirdisch, bzw. iberdeckt_in\Auénutzung der Gelindever-

hdltnisse anzuordnen.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. MNund@ 2 BauNVO)

Nachfolgend aufgefiihrte Negbenanlagen kd&nnen auf den
nicht liberbaubaren GrupndStlcksflichen als Ausnahme zuge-
lassen werden: Sichtschutzwidnde, Pergolen, Schwimmbdidder,

Milltonnenschranke.

Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO

konnen als Ausnaghme~zugelassen werden.

MaB der baulichén Nutzung(§ 16 BauNVO)

Zahl der VoOIlkgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO)

zu der zahd der Vollgeschosse kann ein weiteres Geschop
entsprechend § 2 Abs. 8 Nr. 2 LBO Baden-Wiirttemberqg als
Ausnahme zugelassen werden, sofern dies das natiirliche

Gelande, ohne zusdtzliche Geldndemodulation, erlaubt.

Tm “Bereich der l-geschossigen Hofhduser (HH kdénnen aus-
nahmsweise dann kleinere 2-geschossige Bauteile zuge-
lassen werden, wenn dadurch keine Beeintrdchtigung der
Nachbargrundstiicke hinsichtlich Aussicht, Einsicht und

Besonnung erfolgt,
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Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 d BBauG)

Die Oberkante ErdgeschoB FuBboden darf bergseitis™die
Oberkante des angefiillten Geldndes 0,50 m nidht @iber-

steigen.,

Bauweise (§ 22 BauNvoO)

Fir Teile des Planungsgebietes ist als BauweAse geman

§ 22 (4) BauNVO eine von der offenen bzw. geschlossenen

Bauweise abweichende Bauweise als:

(KH) Kettenhausbebauung,
(HH) Hofhausbebauung

im Bebauungsplan festgesetzt,

MindestgroBe der Baugrundstiidke (§ 9 (1) 1 c'BBauG)

Fiir einzelne Teile des Baugebietes ist eine Mindest-
grofe der Baugrundstiicke(festgesetzt; innerhalb der
Kettenhausbebauung von 300 gm, innerhalb der Hofhaus-

bebauung von 300 gm.

Flachen fir die Ver~'und Entsorgung (§ 9 (1) 5 BBauG)

Fir die Trafostatiomen und Pumpstation sind im Bebauungs-
plan nur die Stafidorte festgelegt. Thre genaue Lage und
GroBe wird jewehlS im Zusammenhang mit der Planung der

einzelnen Anlagen festgelegt.

Ortliche BaUvworschriften (§ 9, Abs. 2 BBauG, § 111 LBO)

AuBeregGestaltung (§ 111, Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Flachd&dcher sind als absolute Flachdicher mit

deckender Kiesschiittung auszufiihren.

Al's, Ausnahme kdnnen kleine Pult- oder Shedaufbauten
Zugelassen werden, sofern dadurch keine Beeintrdchtigung
der Nachbargrundstiicke hinsichtlich Aussicht, Einsicht

und Besonnung erfolgt.
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Dachaufbauten (Schleppgaupen, Dachhé&uschen u.a.)

sind nicht zugelassen.

Dacheinschnitte und Dachflichenfenster

sind bei Sattel- und Walmdichern als Ausnafifie zulassiqg.
Dacheinschnitte sind auf 1/3 der Gebiudelingd beschrinkt.
Die HOhe des Dacheinschnittes ist von OK letZter Decke
bis OK Sparren gemessen auf 2,40 m beschrinkt. Das
Satteldach muB als Briistung durchlaufen.
Dachflachenfenster dlirfen zusammengerechnet 1/5 der
jeweiligen Trauflédnge nicht (berschreitlen. Das einzelne
Dachflachenfenster darf eine HShe von 1,20 m und eine

Breite von 0,90 m nicht {berschreiten.

Kniestocke

konnen als Ausnahme bei l-gdschossigen Gebduden mit
Sattel- oder Walmdach bis,ZUweiner Hohe von 0,50 m,
gemessen von OK letzter D@cke bis Unterkante Sparren
senkrecht Uber die Innenkante der AuBenwand, zugelassen
werden, wenn gleichzeitdig ein Sparreniiberstand von 0,60 m

ausgefihrt wird.

Fir die Dachdeckupy

der Sattel- bzw.,Walmddcher sind dunkelbraune oder
dunkelrote, engePierte Ziegel oder Industrieziegel

gleicher Art mi% aufgerauhter Oberfliche zu verwenden.

Ausnahmswedse kann grauschwarzer oder graugriiner Asbest-

zementschiefer zugelassen werden.

Die AuRenseiten

aller” Gebdude sind zu verputzen und mit einem hellen

Farpeon zu streichen oder in einer von ihrer gestalte-
ri¥Sclfen Wirkung &hnlichen Art und Weise zu verkleiden.
Das Baurechtsamt kann Farb- und Putzproben am Bau ver-

angen.



2.1.7.2

2.1.7.3

7.1.7.4

2.1.7.5

Garagen

Garagen sind mit Flachdach ohne Neigung mit deckender
Kiesschiittung auszufiihren oder zu bepflanzen. Ihre
HoOhe darf von OK Erdreich allseits gemessen 2450 m

nicht {bersteigen.

Bei Garagen, die in Ausnutzung des Geldndes in den Hang
eingebaut und mit begehbaren bzw. bepflanzZten Dachflichen

versehen sind und dementsprechend einefy Briistungsschutz

bendtigen, darf die Hohe talseitsggemessen - unbeschadet
des notwendigen Bristungsschutzes™= /3,30 m nicht {iber-
steigen.

Die AuBenwédnde der Garagen

missen eine glatte oder aufgerauhte Oberfliche haben und
dirfen keine well- oder trapeZzfdrmigen Oberflichen er-
halten.

Die Garagen sind mit ein®m umlaufenden Gesims von mindes-

tens 0,15 m auszuflhcen®,

Soweit im Bebauungsplan Garagenhdfe ausgewiesen sind,

sind diese durch( Verputztes oder geschlammtes Mauerwerk
in einer HOhe von, mindestens 2,00 m zu den anschlieBenden

Baugrudstiicken,_zu schlieBen.

Die Dachfléclien der Garagen (Tiefgaragen) fir 3- und

mehrgeschossige Gebiude sind als Griinflichen anzulegen.

Sichtschutzwédnde und Bdschungsmauern

Siehtschutzwande

sind) in Form von Pergolen oder in Form von verputztem
bzw. geschlammtem Mauerwerk, Formsteinen, Sichtbeton
oder behandeltem Beton bis zu einer HOhe von 2,00 m von

vorhandenem bzw. aufgefiilltem Geldnde zuldssig.

Als Ausnahme darf ihre Lidnge die Baugrenze 6,00 m iber-

schreiten.



2.1.8.2 BOschungsmauern

sind in Sichtbeton oder behandeltem Beton (Waschbeton,
steinmetzmaBig behandeltem Beton) Formsteinenfdder

Natursteinen auszuflhren.

2.2 Rundfunk- und Fernsehantennen (§ 111 Abs. 1 Nf. 3 LBO)

Die Errichtung von Rundfunk- und Fernsehantenhen ist
nicht zulédssig. Soweit ein AnschluB an ein& Rundfunk-
bzw. Fernsehantenne erforderlich ista ist dieser an
der Gemeinschafts-Antennenanlage fiir “das gesamte

Baugebiet vorzunehmen.

2.3. Unbebaute Flichen bebauter Grundstiucke, Einfriedigungen
und Standorte fir Millbehdlter N§ 11 aAbs. 1 Nr. 6 LBO)

2.3.1 Unbebaute Fl&chen

bebauter Grundstiicke sind, ¥fimihren Gelandeverh&ltnissen
aufeinander abzustimmen umd.Shre Fldchen, die nicht als
Verkehrsfldchen genutzt we¥den, sowie Vorgartenflachen

sind als Ziergdrten anzulégen und zu unterhalten.

2.3.2 Sichtflachen

die im Bebauungsplan=gemif § 13.4 der Anlage zur Plan-
zeichenverordnung, adsgewiesen sind, sind von jeder Be-
pflanzung Bebaulmg, Einfriedigung oder sonstiger Nutzung

iber 0,80 m Hohesvon der Fahrbahnoberkante der vorbeifiihrenden

Strafien freizwhalten.

2.3.3 Einfriedigunden

2.3.3.1 Einfriedigungen zum 6ffentlichen StraBenraum hin sind
in Form,évon Rasenkantensteinen sowie in Form von

Strauchern und Stauden zuldssigqg.

2.3.3.2 Dig-Einfriedigungen der nicht dem &ffentlichen StraBen-
ralm zugewandten Grundstlcksseiten sind mit einer Griin-
pPflanzung von Strduchern und Stauden zugelassen. Im

Bereich der 1- und 2-geschossigen Bebauung sind Draht-
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und Drahtgeflecht sowie Holzziune, die von diesen Pflanzen
iberdeckt werden bis zu einer Hdhe von 0,75 m.,als Aus-

nahme zuldssig.

Miillboxen und Beh&dlter flir Miilltonnen

sind in jedem Falle in Verbindung mit baulichen Anlagen
vorzusehen. Ausnahmsweise ist ihre Errich®und ohne diese
Verbindung zuldssig, wenn die Miillboxen mindestens an

3 Seiten mit Strduchern dicht abgepf®anzt /werden.

Verbrennen von flissigen und festén Brénnstoffen
(§ 111 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Im Planungsgebiet ist die Verbfennupg von fliissigen und

festen Brennstoffen und die B®hedzung mit diesen nicht

zugelassen.

Hinweise

Gelandeverhédltnisse (§ (3% (3) LBO)

Gelandeverhdltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufein-

ander abzustimmen.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Oberkante Erdgeschof FuBboden richtet sich nach der
Entwasserungsméglichkeit und nach Vorlage eines Entwis-
serungsplanes.mit Geldndeschnitten nach den Bestimmungen
der jeweils,glidtigen Entwdsserungssatzung der Stadt
Villingen-Sehwenningen. Sie wird vor Baugenehmigung ver-

bindlich ‘angegeben.

Im Ubrigen gilt 1.3 dieser Bebauungsvorschriften.

Bepfilanzung und Einfriediqung auf Leitungsrechte

DPiewdm Bebauungsplan ausgewiesenen Leitungsrechte
zUgunsten der Stadtwerke Villingen-Schwenningen diirfen
durch Einfriedigungen nicht {lberbaut und nur mit niedrigen

Pflanzen bepflanzt werden.
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3.4 Stellung von Miillboxen oder Behdlter fir Milltonnen

Milltonnen sind nach Angabe der jeweils giiltigen Satzung
liber das Einsammeln und Befdrdern von Abfdlleh (abfall-
satzung der Stadt Vvillingen-Schwenningen) in,geeigneten

Behdltern oder R&umen unterzubringen.

Die Stellung von Miillboxen oder Behdlterwfir/Miill-
tonnen richtet sich nach den Bestimmungen der vor-
genannten Satzung und nach 2.3.3.3 diéser/Bebauungs-
vorschriften. Die Tilren der Millboxen &der Behilter
flir Milltonnen diirfen nicht in dem=dffeéntlichen Gehweg

oder in den O6ffentlichen StraBenraum schlagen.

vVillingen-Schwenningen, den 09.11/1977
Der Oberblirgermeister

In Vertretung

Miller

Blirgermeister

Genehmigt mit“Erf¥aB des Regierungspridsidiums vom 26.06.1978
Nr. 13/24/0225

RechtsverbdndMch seit 10.11.1978



