Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan Villingen-Sudstadt
Teilbereich Herd-, Weiher-, Bleichestral3e

Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.
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1.2

1.3
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Planungsrechtliche Festsetzungen

gemal Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 15.09.1977, BGBI. | S.
1763).

Zulassige bauliche Nutzung, Ausnahmen (8 4 Abs. 3 in Verbindung mit § 1
Abs. 6 BauNVO).

In den mit WA bzw. WA3bezeichneten Gebieten sind Ausnahmen gem. § 4
Abs. 3, Nr. 1 — 6 BauNVO nicht zul&ssig.

In den mit WA? bezeichneten Gebieten sind gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuléssige Anlagen fur Verwaltungen sowie fir sportliche
Zwecke gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig.

In den mit WA? bezeichneten Gebieten sind gemald 8§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
ausnahmsweise zuldssige sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gemaf
8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig.

Bauweise (8§ 22 Abs. 4 BauNVO)
In den Gebieten mit besonderer Bauweise wird eine von § 22 Abs. 2 BauN-
VO insofern abweichende Bauweise festgesetzt, als eine Beschrankung hin-

sichtlich einer max. zulassigen Gebaudelénge nicht besteht.

Uberbaubare Grundstiicksflache ( § 23 Abs. 1, 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch die Festsetzung von Bau-
grenzen bestimmt. In den mit WA gekennzeichneten Wohngebieten sudlich

der Weiherstral3e konnen die festgesetzten Baugrenzen gemal3 § 23 Abs. 3

Satz 3 BauNVO auf max. 1/5 der Gebaudelange durch Gebaudeteile von bis
zu 5,0 m Breite und 2,5 m Tiefe Uberschritten werden.

Garagen

In den mit WA bezeichneten Gebieten kdnnen gemal3 8 23 Abs. 5 BauNVO
Garagen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen wer-
den.
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2.2

2.3

3.1

Ortliche Bauvorschriften (§ 111 LBO)

Dachform

In den mit WA3bezeichneten Gebieten sind Flachdacher und geneigte D&-
cher mit einer Dachneigung von 30° - 45° zulassig.

Fur die Belichtung von Raumen zum dauernden Aufenthalt von Menschen
sind in den mit WA32bezeichneten Gebieten Dacheinschnitte (Negativgau-
pen) und/oder Dachgaupen zugelassen. Die Summe der Dacheinschnitte
(Negativgaupen) und/oder Dachgaupen darf 1/3 der Gebaudelange nicht -
berschreiten.

Soweit im Bebauungsplan in den Baukdrpern, Arbeitsnummern 1 bis 7, Hau-
bendécher fur das 4., 5. oder 6. Geschol3 beziehungsweise fur das 5. und 6.
Geschol3 ausgewiesen sind, sind diese nur entsprechend der in der Zei-
chenerklarung angegebenen Dachform, Dachhéhe und seitlicher Dachnei-
gung auszufiihren und dirfen nur innerhalb der in den Baukdrpern angege-
benen Begrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen errichtet werden.
Das Haubendach (Dachhaut) mul3 mit der U.K. der Decke des darunterlie-
genden Geschosses beginnen.

Hohenlage baulicher Anlagen

Fir die Gebaude sidlich der Weiherstral3e, nordlich des Warenbachs ist die
Hbhenlage des Gebaudesockels (OK Erdgeschol3-Ful3boden) mit maximal
1,50 m Uber angrenzendem Stral3enniveau der Weiherstral3e gemessen in
Gebaudemitte tGber OK Randstein festgesetzt. Die Sockel sind so anzub6-
schen, dal3 ein nach 8§ 2 Abs. 8 Nr. 2 LBO anrechenbares Vollgeschol3 nicht
entsteht.

Tiefgaragen

Die Tiefgaragen durfen bis zur Sockelhthe der angrenzenden Gebaude uber
die bestehende Gelandeoberflache herausragen. Das Gelénde ist bis zur O-
berkante der Garagenuberdeckung aufzufillen und mit flachgeneigten B6-
schungen (maximal 1 : 3) dem bestehenden Geldnde anzupassen, ausge-
nommen die Zufahrtsbreite.

Die Dachflachen der Tiefgaragen sind mit einer Erdschicht von mindestens
30 cm zu Uberdecken und als Grunflachen anzulegen. Schutzdacher tber
den Abfahrtsrampen zu den Tiefgaragen sind zugelassen.

Hinweise

Emporengeschosse im 6. GeschoR

Das sechste Geschol3 ist nur als Emporengeschol3 auszubauen, darf keine
selbstandigen Wohnungen aufnehmen und muf3 mit der darunterliegenden
Wohnung durch einen Luftraum, der mindestens 1/3 der darunterliegenden
R&ume des funften Geschosses uberdeckt, verbunden sein.
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Unbebaute Flachen

innerhalb bebauter Grundstiicke sind in ihren Gelandeverhaltnissen aufein-
ander abzustimmen. Vorgartenflachen sind als Ziergarten anzulegen und zu
unterhalten.

Pflanzung und Einfriedigung auf Leitungsrechten

Die mit Leitungsrechten belasteten Flachen durfen nur in Abstimmung mit
den ErschlieBungstragern mit Baumen, Strauchern etc. bepflanzt bzw. mit
Einfriedigungen Uberbaut werden.

Stellung von Millboxen oder Behéltern fir Mulltonnen

Mdalltonnen sind nach Angabe der jewells glltigen Satzung tGber das Ein-
sammeln und Befdrdern von Abfallen (Abfallsatzung der Stadt Villingen-
Schwenningen) in geeigneten Behaltern oder Raumen unterzubringen.

Mullboxen sind an den Stellen zu errichten, an denen nach § 10 der Satzung
Uber das Einsammeln und Beférdern von Abfallen (Abfallsatzung der Stadt
Villingen-Schwenningen) Abfallbehélter zulassig sind.

Haben Milltonnen aul3erhalb von Gebauden einen festen Standort, so muf3
dieser mindestens an 3 Seiten mit Sichtschutzwanden umgeben und/oder mit
Strauchern bepflanzt werden.

Geologischer Zustand des Planungsqgebiets

In der Mulde des Warenbachtals sind Uber pleistozdnen Kiesen und Geroéllen
feinkornige Schluffe und Tone, zum Teil auch Torfschichten, abgelagert, die
infolge des geringen Vorflutgefalles und der geringen Durchlassigkeit des
Untergrunds wassergesattigt und dementsprechend setzungsempfindlich
sind. Es besteht daher die Moglichkeit, dal? bei einzelnen Bauprojekten, be-
sonders im sudlichen Teil des hier behandelten Baugebiets, solche set-
zungsempfindlichen Bodenhorizonte im Griindungsniveau angetroffen wer-
den und dann besondere zuséatzliche Mal3nahmen zur Erzielung einer stand-
sicheren Bauwerksgriindung erforderlich sind.

In fraglichen Fallen und bei hohen spezifischen Bauwerkslasten sind durch
Baugrunduntersuchungen und Grindungsgutachten die erforderlichen Mal3-
nahmen zur standsicheren Gebaudebegrindung vor Baubeginn festzulegen,
damit Gebaudeschéden infolge ungleichmafiger und bauwerksschadlicher
Setzungen mit Sicherheit ausgeschaltet bleiben.
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3.6 Gewasserausbau

Jegliche Verdnderung am Warenbach setzt die Durchfiihrung eines wasser-
rechtlichen Planfeststellungsverfahrens voraus.

Villingen-Schwenningen, den 28.04.1982

Blrgermeisteramt
In Vertretung

gez. Kihn

Theo Kihn
Erster Blrgermeister
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