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Bebauungsvorschri ften

zum Bebauungsplan fiir das Gebiet "Siidstadt" - Teilbe-
reich ErlenstraBe, Rote Gasse, HerdstraBe, Weiher-
straBe - der GroBen Kreisstadt Villingen - Schwenningen

A. Rechtsgrundlagen

’lG

§§ 1, 2 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960
(BGB1. I 5. 341).

§§ 1 bis 27 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Neufassung vom
26. 11. 1968 (BGBl. I Nr. 84 5. 4233).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des Bundesbaugesetzes vom 27. 6. 1961 (Ges. Bl. 5. 208).

§§ 3, 111, 112 der Landesbauordnung fiir Baden - Wiirttemberg
vom 6. 4. 1964 (Ges. Bl., S. 151) i. d. F. vom 20. 6. 1972
(Ges. Bl. 5. 351).

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte r8umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § &4 Baunutzungsverordnung.

§ 2

Ausnahmen

Ausnahmen gem. § 4 BauNVD sind nicht zul#ssig.
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- §3

‘ Nébéné'und VerSorgungsanlagen

- 1. Nebenanlagen im Slnne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ausnahme
von Tepplchklopfstangen, Waschehangen, Miillbehilter nicht zu-
lassig. '

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als

Ausnahmen zugelassen werden. -

IT.. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

" Das MaB der baulichen Nutzung wird bestlmmt durch dle Zahl der
fVollgeschosse und durch die GeschoBflachenzahlo

. § 5 .
Zulassiges MaB der baulichen Nutzung ;

1. Die Festsetzung der Zahl der Vollgesohosse und der Geschoﬁfldchen—

© zahl erfolgt ‘durch Eintragung im Bebauungsplans

2. Die festgesetzte Zahl der Vbllgeschosse ist zwingend Sofern es
das Geldnde erlaubt 1st hangselts ein anrechenbares Untergea
schoB im Sinne der Landesbauordnung zulassig. ' ‘ '

III. Bauweise und tiberbaubare Grundstlicksflichen
Bauweisev

1. Es ist offene Bauweise fdr Einzele DoppelhaﬁSer'sdwie'Hausgrupa
pen festgesetzt MaBgebend sind die Eintragungen im Bebauungs—
plan° o : :
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Soweit im Bebauungsplan Einzelh#user, Doppelhduser oder Haus-
gruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung
gem. § 22 Abs. 2 BauNVoO.

Doppelhduser oder Hausgruppen milssen jeweils gleichzeitlg aus-

gefihrt werden.

Flir die Stellung der Geb#dude sind die Eintragungen in Bebauungs-

plan maBgebend.

§ 7

iberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen

und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

§ 8

Grenzabstand

. Der seitliche Grenzabstand der Geb&ude in der offenen Bauweise
bezw. der Fensterabstand richten sich nach §§ 7 f£f. LBO.

. Stehen Gebidudetelile oder Gebdude aufl demselben Grundstiick einan-

der gegenliber, so sind'in den Fillen des § 9 Abs. 1 Ziff. 1 und 2
1BO die in § 9 Ziff. 3 LBO gefordeften Abstidnde einzuhalten, wenn
in einem der GebHudeteile oder Gebiude elne oder mehrere Woh-
nungen enthalten sind. ‘

Die Einhaltung der Gebiudeabstdnde gilt nicht bei Garagen und
iiberdachten Stellplitzen. ‘ '

Iv. Baugestalﬁung

§9

Gestéltung der Bauten

. Die HGhe der Gebidude - von OK—ErdgeschoB/FuBbodén'bis 0OK-FuBboden/

DachgeschoB8 -~ darf hGchstens bei

elnem Vollgeschol 3,00 m,
zwel . Vollgeschossen 6,00 m

hat rnacocan
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Die OK-ErdgeschQB/FuBboden-wird in'der Baugenehmigung nach
Vorlage eines Gebdudeschnittes mit Angabe des vorhandenen Ge-

. lé@ndes, der StrafBenhthe und KanalhShe von Fall zu Fall festge~
-legt. Sie richtet sich nach den Bestimmungen der Jjeweils glil-

tigen Kanalsatzung der Stadt Villingen. Soweit eine bestehende

_Bebauung nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes erweitert wer-

den kamn, muB die vorhandene Hohe OK- ErdgeschoB/FuBboden des be-

stehenden Wohnhauses ubernommen werden. Dureh Gelédndeverdnderungen

und entsprechende Aufschilttungen muB Jedoch erreicht werden, daf3
die Hohe OK-ErdgeschoB/FuBboden allseits nicht mehr als 80 cm
Uber dem eingeebneten Gelande liegt ‘

Flir die Ausbildung der Décher sind die Eintragungen im Bebauungs—
plan maBgebend. Sowelt im Planungégebiet Wohngeb&dude in den Be-

" bauungsplan als Bestand ilbernommen worden sind, ist bei Umbad

der Gebdude die bestehende Dachneigung belzubehalten. Bei Anbau
vorhandener Hauptgebdude ist die gleiche Dachneigung zu Uber-

.~nehmen; soweit'im Bebauungsplén niohts anderes:béstimmt’ist,

Bei Um- und Ausbauten: vorhandener Nebengebaude sind diese mit

-~ einem Flachdach auszufﬁhren,

' *:Soweit im Planungsbereich bei Umu oder Anbauten vorhandener
‘Nebengebaude eine gemelnsame Grenzbebauung durchgefﬁhrt werden
. oll sind dle Gestaltung des Dachgesimses und die Daohneigung

einheitlioh auszufﬁhrene

Flir die_Dachdeckung'der Satteldidcher sind bei,gebrannten Zie-

"geln in der Regel dunkelbraune oder dunkelrot engobierte Ziegel,

bel Industrieziegeln dunkelbraune oder dunkelrote Ziegel mit
aufgerauhter Oberfliche zu verwenden. '

: Ausnahmsweise kann zur Dachdeckung grauschwarzer Asbest-Schiefer

verwendet werden. Bel Doppelhiusern oder Hausgruppen setzt dies
die einheitliche Deckung der gesamten Gebdudegruppe voraus.

Die Firstrichtung der Satteldicher hat in Léngérichtung der
Hauptgebidude zu verlaufen und ist im Bebauungsplan eingetragen.

§
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6. Dachaufbauten in}Fbrm von‘Sohleppgaupen und Dachhiduschen sind
nur beil einer Dachneigung von 40° und mehr zuldssig. Sie dlir-
fen die geschlossene Wirkung der Dachfliche nicht beeintridch~
tigen.’Die_Vorderfront der Gaupen muB hinter der Flucht des

- Gesamtbaukdrpers zurlickliegen. Unterhalb der Dachgaupen missen
mindestens drei Ziegellagen durehlaufen, Die  Gesamtldnge der
~ Dachaufbauten darf beil Sattelddchern nicht mehr als 1/3, beil
Walmdichern auf der Lingsseite nicht mehr als 1/4, auf der ab-
gewalmten Seite nicht mehr als 1/6 der Jjewelligen Seitenlénge
eines Gebdudes betfagen, Die Hohe der Vorderfroht der Dachauf-
‘bauten (Dachgaupen) darf nicht mehr als 0,90 m - im ganzen ge-

messen - betragen. Die Vorderfront der Dachgaupen,soll nur
Fenster, keineIWandfléchen zeigen. Die Seitenwdnde der Dach-
gaupen und die Aufbauten sind in ihrem Farbton den Ziegeln oder
der Holzfarbe anzupassen. Schleppgaupen dilirfen nicht im oberen
Drittel der Dachflidche einschneiden. Dachfléchenfenster dlirfen
die geschlossene Wirkung der Dachfliche nicht beeintrichtigen.

- 7. Das MaB zwischen OK-letzter Decke und'UK«Sparreﬁ wird von Fall
zu Fall im Baubescheid festgelegt Das Maf darf dle vorhandene
Kniestockhthe nicht uberschreiten,

§ 10
Garagen

1. Garagen sind in méssiver Bauweise zZu ersteilen.

‘2. Die Garagen sind mit Flachdach auszufiihren. Die- Dachneigung darf
 4 nicht uberstelgen.

3. Die Traufhdhe der Garagen darf - von OKmErdreich gemessen -
allseits das Ma von 2,50 m nicht Uberschreiten.

L, Garagengruppen milssen einheitlich gestaltet'werden.

5. Fertiggaragen sind nur zuldssig, wenn sie den Ziffern 2, % und 4
entsprechen und den Charakter von massiven Garagen haben.
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§ 11
Verputz und AuBenanstrich

. Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebdude sind spdtestens

ein Jahr nach Rohbauabnahme zu behandeln (Verputz, Abschlém-

" men usw.). Das Baurechtsamt kann Farb- und Putzproben am Bau

verlangen.

Bei Haupt¥ und Nebengebduden sind Putzart und Farbton auf-

einander abzustimmen.

. Bei Doppelhdusern und Gebiudegruppen wird die Farbgebung im

Einvernehmen zwischen Baurechtsamt und Bauherrn vor Vergabe
der Verputzarbeiten festgelegt.

§ 12
Einfriedigung

. Die Elnfriedigung der Grundstiicke ist fir die einzelnen &ffent-

lichen StraBenztige, Pldtze und Anlagen einheitlich zu gestal-

. ten.

' Die straBenseitige Einfriedigung im Bereich der vorhandenen
ein- und zweigeschossigen Wohnbebauung an den StraBen muB

sich in Form und Hhe der bestehenden Einfriedigung anpassen.
Die Einfriedigungshdhe darf jedoch nicht mehr als 0,90 m Uber
OK-FuBweg betragen. ‘

Einfriedigungen der Grundstiicke Lgb.Nr. 1408/1; 1360 und 1359
zum Sffentlichen StraBenraum hin sind nir in Form eines Rasen-
kantenstelnes zulidssig. A

Als Einfriedigung zwischen den Nachbargrundstlicken ist eine .
lebende Hecke von l,OO m‘gestattet, Ein mit grinem Kunststoff
ﬁbérzogener'Maschendraht ist in elner Gesamththe von 0,90 m
zum Schutz der Hinterbepflanzung in einer Weise zuldssig, die
das Einwachsen nicht verhindert. | '

Stacheldraht darf_nicht verwendet werden.

9)
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§ 13
Grundstiicksgestaltung

1o Die privaten Griinfl&chen auf der Eingangsseite der Gebdude sind
als Zierg&rten anzulegen und zu unterhalten.

2. Ruffiillungen und Rhgrabungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufilhren, daB die gegebenen natiirlichen Gel&ndeverh&ltnisse
miglichst wenig beeintrdchtigt werden. Ruf die Nachbargrund-
stiicke ist dabei Riicksicht zu nehmen. Ins Blickfeld tretende
Stlitzmauern sind aus heimischem Naturstein oder aus bearbeite-

tem Beton (Waschbeton, gestockter Beton) auszufiihren.

3. Wdschetrockenpl&tze, Teppichtklupfstangen u. 8. Einrichtungen
sind im riickwirtigen Teil der Grundstiicke und miglichst ver-

deckt vorzusehen,

§ 14

Entwisserung

Fiir die Entwisserung gelten die Vorschriften der Kanalisations-
satzung der Stadt Villingen in der jeweils gliltigen Fassung.

§ 15
Ordnungswidrigkeiten

Bei Zuwiderhandlungen gegen die bauordnungsrechtllchen Uorschrlften
dieser Satzung gilt § 112 LBO.

§ 16
SchluBbestimmungen

Ergéinzend gelten die Vorschriften der Allgemeinen Bauurdnungs-
satzung, der Satzung {ber Werbeanlagen und Automaten sowie die
Vorschriften der Stadtbauordnung der GroBen Kreisstadt Villingen
im Schwarzwald in der Jeweils gultlgen Fassung.

Die Bestimmungen .der Villinger Stadtbauordnung werden insoweit
auBer Kraft gesetzt, wie sie durch die neuen Bestimmungen dieses
Bebauungsplanes ersetzt werden.
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