Bebauungsvorschriften

Zum Bebauungsplan "Hinterer Warenberg II"
Stadt Villingen-Schwenningen, Stadtbezirk Villingen

Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 15.09.1977, BGBI. | S. 1763)

Ausnahmen (8 4 Abs. 3 BauNVO)

Fur das auf den Grundstiicken Flst. Nr. 6561, 6562, 6563 und 6564 ausge-
wiesene Allgemeine Wohngebiet sind Ausnahmen geméanR § 4 Abs. 3 Nr. 6
BauNVO zulassig. Dort kbnnen ausnahmsweise Stélle fur Kleintierhaltung als
Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
gemal 8 4 Abs. 3 Nr. 6 BauNVO zugelassen werden. Die Kleintierhaltung als
Zubehor fur Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
gemal 8 4 Abs. 3 Nr. 6 BauNVO wird auf die Haltung von Kaninchen und
Huhnern bis zu einer Hochstzahl von je 10 Stiick beschrankt.

Die ubrigen Ausnahmen geman § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO sind dort nicht
zulassig.

Im Ubrigen Planungsgebiet, das als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO ausgewiesen ist, sind Ausnahmen gemaf? § 4 Abs. 3Nr.1 -6
BauNVO nicht zulassig.

Nutzungsbeschrankungen:

Nutzungsbeschrankung (8 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung des Gebietes dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zugelassen.

Nutzungsbeschrankung (8 4 Abs. 4 BauNVO)

Mit Ausnahme der Grundstticke Flst. Nr. 6561, 6562, 6563 und 6564 sind in
den Wohngebauden auf den Grundstticken Arbeits-Nr. 1 - 24 nicht mehr als
2 Wohnungen zul&ssig.

Nebenanlagen (8 14 Abs. 1, § 23 Abs. 5 BauNVO)
Nur nachfolgend aufgefiihrte untergeordnete Nebenanlagen konnen auf den
nicht tberbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen werden:

Sichtschutzwande, Pergolen, Schwimmbader, Milltonnenschranke, Wa-
schehangen, Gartenhauschen bis 8,00 gm Grundflache, Einfriedigungen, un-
tergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung und
Boschungsmauern.
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Auf die Bestimmungen Ziff. 1.1 und 2.5 dieser Bebauungsvorschriften wird
hingewiesen.

Ortliche Bauvorschriften (8 73 LBO)

Dachform, Dachneigung, Firstrichtung und Sparrentuberstand

Die Dacher der Wohngebaude auf den Grundstiicken Flst. Nr. 6561, 6562,
6563 und 6564 sind als Satteldacher mit einer Dachneigung von 27° bis 33°
auszufuhren.

Die Dacher der Wohngebaude auf den Grundsticken Arbeits-Nr. 1 — 24 sind
als Satteldacher mit einer Dachneigung von 27° bis 35° zu errichten. Es ist
ein Sparrenuberstand von 0,50 m auszufiihren, der waagerecht zu verscha-
len ist.

Die Firstrichtung ist im Plan eingetragen.

Gebaudehohe, Traufhéhe

Die Gebaudehohe darf an der Bergseite von Oberkante Erdgeschol3-
FuRboden bis Unterkante Sparren senkrecht Giber der Aul3enkante der Au-
Renwand gemessen nicht mehr als 3,30 m, von der Oberkante Unterge-
schoRR-FuRboden an der Hangseite nicht mehr als 6,10 m betragen.

Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und Dachgaupen

In Gebauden mit Satteldachern von mehr als 30° Dachneigung auf den
Grundstlicken FlIst. Nr. 6561, 6562, 6563 und 6564 konnen fir die Belichtung
von Rdumen zum dauernden Aufenthalt von Menschen nur Dacheinschnitte
zugelassen werden. Die L&nge der Dacheinschnitte ist auf 1/3 der Gebaude-
lange beschrankt. Die Dachflache mufR3 auf Bristungshéhe durchlaufen. Die
Hohe des Dacheinschnittes darf von Oberkante der Decke des letzten Voll-
geschosses bis Oberkante Dacheinschnitt 2,40 m nicht tbersteigen. Dort
sind Dachgaupen nicht zulassig.

Auf den Grundsticken Arb. Nr. 1 — Arb. Nr. 24 (verlangerter Hornisgrinde-
weg) sind bei Gebauden mit Satteldachern von mehr als 30° Dachneigung
nur Dachgaupen zulassig. Die Summe der Lange der Dachgaupen ist auf 1/3
der Gebaudelange beschrankt. Die Hohe der Vorderfront der Dachgaupen
darf nicht mehr als 1,10 m im ganzen gemessen bis UK Rinne betragen.

Garagen

Garagen kdonnen mit Flachdach oder Satteldach, bei den Grundsticken Flst.
Nr. 6561, 6562, 6563 und 6564 mit einer Dachneigung von 27° bis 33°, bei
den Grundsticken Arbeits-Nr. 1 — 24 mit einer Dachneigung von 27° - 35°
ausgebildet werden. Letztere Dachform gilt nicht fir Garagen im Grenzab-
stand.

Bei den Grundstticken Flst. Nr. 6561, 6562, 6563 und 6564 darf die Traufho-
he der Garagen von Oberkante FuRboden bis Oberkante Traufe das Mal3
von 2,50 m nicht Uberschreiten.

Bei den Grundstticken Arb. Nr. 1 — Arb. Nr. 24 (verlangerter Hornisgrinde-
weg) darf die mittlere Ho6he der Garagen 3,00 m nicht Ubersteigen.
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Die AuRenwande der Garagen durfen nicht aus gewelltem Material erstellt
werden.

Sichtschutzwénde

sind in Form von Pergolen oder in verputztem bzw. geschlammtem Mauer-
werk, Formsteinen, Sichtbeton oder behandeltem Beton (Waschbeton,
steinmetzmallig behandeltem Beton) bis zu einer Hohe von 2,00 m zul&ssig.

Bdschungsmauern
sind in Sichtbeton oder behandeltem Beton (Waschbeton, steinmetzmafiig
behandeltem Beton), Formsteinen oder Natursteinen auszufthren.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Hohenlage der der Bergseite zugewandten Erdgeschosse aller geplanten
Wohngebaude sind im Bebauungsplan auf NN bezogen angegeben und ein-
zuhalten.

Einfriedigungen und Randbefestigungen zum oOffentlichen Verkehrs-
raum

Einfriedigungen sind nur in Form von Holz- und Drahtzaunen mit einer maxi-
malen Hohe von 0,80 m zulassig. Bei Drahtzaunen mufl3 mit der Erstellung
des Drahtzaunes eine Hinterbepflanzung (lebende Hecke) angelegt werden.

An der West- und Sudwestseite der Grundstiicke Arb. —Nr. 14,15, 16 und 17
sowie an der Nordostseite der Grundstiicke Arb.-Nr. 11,12 und 13 sind ent-
sprechend der Eintragung im Bebauungsplan die Einfriedigungen von der
Stral3enbegrenzungslinie 1,00 m in diese Grundsticke zurtickversetzt zu er-
richten. Die Zufahrten zu den Garagen durfen keine Einfriedigungstiiren oder
—tore oder —ketten erhalten; sie missen offen bleiben.

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
sind Einfriedigungen oder lebende Hecken nicht zulassig.

Alle Grundstticke sind schon vor der endgultigen Herstellung der Gehwege
zum offentlichen Verkehrsraum hin mit Randbefestigungen, z.B. Rasenkan-
tensteinen, zu versehen.

Hinweise

Unbebaute Flachen

innerhalb bebauter Grundstticke sind in ihren Gelandeverhaltnissen aufei-
nander abzustimmen. Vorgartenflachen sind als Ziergéarten anzulegen und zu
unterhalten.

Pflanzung und Einfriedigung auf Leitungsrechten

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Leitungsrechte zugunsten von Er-
schlieBungstragern dirfen nur in Abstimmung mit diesen mit Baumen, Stréu-
chern usw. bepflanzt werden.

Stellung von Mullboxen oder Behalter fir Mulltonnen

Milltonnen sind nach Angabe der jeweils giltigen Satzung tber das Ein-
sammeln und Beférdern von Abfallen (Abfallsatzung der Stadt Villingen-
Schwenningen) in geeigneten Behdaltern oder R&umen unterzubringen.
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Mullboxen sind an den Stellen zu errichten, an denen nach 8 10 der Satzung
Uber das Einsammeln und Befordern von Abfallen (Abfallsatzung der Stadt
Villingen-Schwenningen) Abfallbehalter zulassig sind.

Haben Milltonnen aulRerhalb der Gebaude einen festen Standort, so muf3
dieser mindestens an 3 Seiten mit Strauchern dicht bepflanzt werden.

Untergrund im Planungsgebiet

Der Untergrund im Planungsgebiet besteht in voraussichtlich groRerer Méach-
tigkeit aus uberwiegend tonig-schluffigen Risidualbildungen (Gipsauslau-
gungsruckstande) des mittleren Muschelkalks, der hier in tektonischer Tiefla-
ge neben jingeren Schichten ansteht. Wegen der Hanglage des Planungs-
gebiets werden Ringdrainagen in jedem Falle empfohlen. Wo beim Aushe-
ben der Baugruben Grundwasser angetroffen wird, ist dessen Sulfatgehalt im
Hinblick auf eine mdgliche Betonaggressivitat zu prufen.

Befestigungen der Grundstucke
Wasserundurchlassige Befestigungsarten auf den Grundstiicksflachen sind
auf das erforderliche Mal3 zu reduzieren und im Ubrigen zu vermeiden.

Denkmalschutz

Bodenfunde, die nach § 20 Denkmalschutzgesetz geschitzt sind, sind dem
Landesdenkmalamt Baden-W(rttemberg oder der Unteren Denkmalschutz-
behorde (Stadt Villingen-Schwenningen) unverzuglich anzuzeigen und zu si-
chern.

Villingen-Schwenningen, den 26.07.1984

Blrgermeisteramt
In Vertretung

gez. Kihn

Theo Kihn
Erster Burgermeister
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