Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan , Im Vorderen Stankert Teil 11
Stadtbezirk Tannheim

Stadt Villingen-Schwenningen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen
BauNVO vom 15.09.1977

Gliederung nach Art der zuldssigen Nutzung (8 1 Abs. 4 BauNVO)

FUr das im Bebauungsplan ausgewiesene Mischgebiet ist nach § 1 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt, dal3 bei Ansiedlung von sonstigen Gewerbebetrieben gemani § 6 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO hier nur sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zulassig sind.

Nutzungsbeschrankung (8 1 Abs. 5 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe gem. § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Im Dorfgebiet sind Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO und Tankstellen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10
BauNVO nicht zulassig.

Im Mischgebiet sind Tankstellen gem. § 6 Abs. 2. Nr. 7 BauNVO nicht zulassig.
Ausnahmen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Ausnahmen, die in den Baugebieten nach § 4 und 6 BauNVO vorgesehen sind, sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Nutzungsbeschrankung (8 4 Abs. 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet dirfen die Wohngebaude auf den Grundstiicken mit der
Arbeits Nr. 2 bis Arbeits Nr. 9 und Arbeits Nr. 13 bis Arbeits Nr. 16 nicht mehr als 2
Wohnungen haben.

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 BBauG und § 23 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO und im Dorfgebiet gemal 8 5
BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur auf den festgesetzten Flachen und inner-
halb der Gberbaubaren Flachen zuldssig. Ihre Einfahrten auf den Grundstiicken sind
durch zeichnerische Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt.

Ausnahmsweise kdnnen Stellplatze auf Zufahrten zu Garagen zugelassen werden.

Im Mischgebiet gem. § 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der U-
berbaubaren Flachen zulassig.
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Nebenanlagen (8§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet gemafi § 4 BauNVO und im Dorfgebiet gemal 8 5
BauNVO sind nur nachfolgend aufgefuhrte untergeordnete Nebenanlagen auf den
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig:

Sichtschutzwéande, Pergolen, Schwimmbé&der, Mlltonnenschrénke, Wéaschehangen,
Gartenhduschen bis 5 gm Grundflache, Einfriedigungen, Schutzwéande fir Abfallbe-
halter, Stitzmauern, Béschungsmauern und untergeordnete Anlagen fir Kleintier-
haltung.

Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Bei den im Bebauungsplan ausgewiesenen 1geschossigen Gebauden kann zu dem
Vollgeschol3 ein weiteres Geschol3 entsprechend § 2 Abs. 8 Nr. 2 LBO Baden-
Wirttemberg als Ausnahme zugelassen werden, sofern dies das naturliche Gelande
ohne zuséatzliche Gelandemodulation erlaubt.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

Traufe, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster

2.1.1.1 Bei zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans bestehenden Geb&uden muf3

bei Um-, Erweiterungs- und Ausbauten die Hohe der Traufe ( Schnittpunkt Aul3en-
kante, AuRenwand/Dachhaut) ibernommen werden.

2.1.1.2 Dacheinschnitte sind auf 1/3 der Gebaudelénge beschrankt. Im Bereich der vorge-

schriebenen Brustung muf3 das Satteldach entsprechend der vorhandenen Dachnei-
gung durchlaufen. Die Hohe des Dacheinschnitts darf von Oberkante der Decke des
letzten Vollgeschosses bis Oberkante Dacheinschnitt gemessen 2,50 m nicht tGber-
steigen.

2.1.1.3 Die Summe der Breite der Dachflachenfenster darf nicht mehr als 1/5 der Gebaude-

2.1.2

2.1.3

lange betragen. Dachflachenfenster dirfen einzeln eine Breite von 0,90 m und eine
Hohe von 1,20 m nicht tGberschreiten.

Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von Schleppgaupen und Dachhauschen sind nur bei Dachern
mit einer Dachneigung von 40° und mehr zuléassig. Unterhalb der Dachgaupen mus-
sen mindestens 5 Ziegellagen durchlaufen. Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf
nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Seitenlange eines Gebaudes betragen. Die Hohe
der Vorderfront der Dachaufbauten (Dachgaupen) darf nicht mehr als 0,90 m im gan-
zen gemessen betragen. Die Vorderfront der Dachgaupen darf nur Fenster, keine
Wandflachen, zeigen. Die Seitenwande der Dachgaupen und die Aufbauten sind in
ihrem Farbton dem der Ziegel anzupassen.

Garagen

Die Garagen sind mit Flachdach zu erstellen. Die AuRenwénde der Garagen durfen
nicht aus gewelltem Material erstellt werden.
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Sichtschutzwande

sind nur in Form von Pergolen und in Form von verputztem oder geschlemmtem
Mauerwerk, Holzfachwerk oder Betonformsteinen bis zu einer Hohe von 2,00 m zu-
lassig.

Bdschungsmauern
sind in Sichtbeton oder behandeltem Beton (Waschbeton steinmetzmal3ig behandel-
tem Beton), Formsteinen oder Natursteinen auszufihren.

Einfriedigungen und Randbefestigungen zum 6ffentlichen Verkehrsraum.

Einfriedigungen zum offentlichen StraRenraum, zu den 6ffentlichen Grinflachen und
auf den Grundstticksgrenzen, die nicht dem 6ffentlichen StralRenraum bzw. den 6f-
fentlichen Grunflachen zugewandt sind, kdnnen in Form von Draht, Drahtgeflecht,
Derbstangen oder Jagerzaunen erstellt werden. Die Einfriedigungshdhe darf 0,80 m
nicht Uberschreiten. Die Einfriedigung ist in jedem Fall mit Strduchern und Stauden
abzupflanzen. Ausnahmsweise kdnnen Mauern in einer Hohe von 0,50 m mit einer
Hinterbepflanzung aus Stréduchern und Stauden zugelassen werden.

Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

Alle Grundstiicke sind spat. bei der endgultigen Herstellung der Gehwege zum offent-
lichen Verkehrsraum hin mit Randbefestigungen z. B. Rasenkantensteinen zu verse-
hen.

Abfallbehélter

Werden die beweglichen Abfallbehalter nicht innerhalb der Gebaude aufgestellt, sind
sie in geschlossenen Boxen oder hinter Schutzwanden aus Holz, Betonsteinen, Mau-
ersteinen oder Sichtbeton unterzubringen. Boxen und Schutzwédnde missen min-
destens 1,50 m hinter der StralRenbegrenzungslinie zurtickgesetzt und mit dicht
wachsendem Buschwerk eingepflanzt werden.

Gebaudehdhe

Die Gebaudehdhe darf bei 1geschossigen Gebauden von Oberkan-
te/Erdgeschol3/Unterkante Sparren, senkrecht tber der Auf3enkante der AuRenwand
gemessen

im allgemeinen Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO nicht mehr als 3,30 m

im Dorfgebiet gem. 8 5 BauNVO nicht mehr als 3,30 m

im Mischgebiet gem. § 6 BauNVO nicht mehr als 4,00 m

betragen.

Hohenlage baulicher Anlage

Bei den 1geschossigen Gebauden darf die Hohe Oberkante-Erdgeschol3- Ful3boden
bei den dem o&ffentlichen Strallenraum zugewandten Gebaudeseiten und in der Mitte
des Gebaudes gemessen uber Oberkante Randstein der Stral3e nicht mehr als 0,50
m liegen.
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Hinweise

Unbebaute Flachen
im Bereich bebauter Grundstiicke sind in ihren Gelandeverhéaltnissen aufeinander ab-
zustimmen. Vorgartenflachen sind als Ziergarten anzulegen.

Stellung von Millboxen oder Behalter von Miilltonnen

Mulltonnen sind nach Angabe der jeweils giiltigen Satzung tber das Einsammeln und
Befordern von Abfallen (Abfallsatzung der Stadt Villingen-Schwenningen) in geeig-
neten Behdltern oder Raumen entsprechend 2.3 dieser Satzung unterzubringen.

Miullboxen sind, soweit in 2.3 dieser Satzung nicht anders bestimmt, an den Stellen

zu errichten, an denen nach § 10 der Satzung Uber das Einsammeln und Befordern

von Abféllen (Abfallsatzung der Stadt Villingen-Schwenningen) Abfallbehélter zulés-
sig sind.

Hinweis des Landesdenkmalamtes

Aufgrund von § 20 des Denkmalschutzgesetzes vom 06.05.1971 (GBI. S. 209) wird
darauf hingewiesen, dal} evtl. auftretende Funde im Bereich des Bebauungsplans,
von denen anzunehmen ist, daf3 an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kinstleri-
schen und heimatgeschichtlichen Grunden ein 6ffentliches Interesse besteht, dem
Landesdenkmalamt, Aul3enstelle Freiburg, unverziglich zu melden sind. Die Bergung
dieser Funde durch Beauftragte dieses Amtes ist zu ermgglichen.

Villingen-Schwenningen, den 10. Mérz 1982

BlUrgermeisteramt
In Vertretung

gez. Theo Kihn

Theo Kihn
Erster Burgermeister
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