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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan
"Im Vorderen Stankert — Teil I"

im Stadtbezirk Tannheim

Rechtsgrundlagen

88 1, 2, 8, 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 (BGBI. | S. 341) (BBauG)

88 1 — 27 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Neufassung vom 26.11.1968 (BGBI. | Nr. 84, S. 1233)

88 1 — 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie tber die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 19.01.1965 (BGBI. | S. 21)

88 3, 111 und 112 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg — LBO — vom
06.04.1964 (Ges. BIl. S. 151) i. d. F. der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg
vom 20.06.1972 (Ges. BI. S. 351)

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Als Bauflachen sind
Allgemeines Wohngebiet — WA gemal3 § 4 BauNVO
Dorfgebiet — MD gemal3 § 5 BauNVO
festgesetzt.

Das Dorfgebiet ist gemanR § 5 (3) gegliedert. In ihm sind Betriebe zur Verarbeitung
und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, sowie Tankstellen nicht
zulassig.

In den Baugebietsflachen, die als Allgemeines Wohngebiet (WA) in 1-geschossiger
Bauweise ausgewiesen sind, ist gemaf § 4 (4) BauNVO festgesetzt, dal? nur Wohn-
gebéude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuléssig sind.

Als Ausnahme sind im Allgemeinen Wohngebiet (Wo) im Bereich der ausgewiesenen
2-geschossigen Bauweise gemalf? § 4 (3) BauNVO Betriebe des Beherbergungsge-
werbes und Anlagen fur Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke zugelassen.
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Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist jeweils im Bebauungsplan in einem Fullschema
naher bestimmt.

Die Zahl der Vollgeschosse ist zwingend festgesetzt.

Zu der Zahl der Vollgeschosse kann ein anrechenbares Geschol3 (entsprechend § 2
Abs. 8 Nr. 2 LBO Baden-Wurttemberg) als Ausnahme zugelassen werden, sofern es
das naturliche Gelande ohne zusétzliche Gelandemodulation zulaft.

Fur die im Bebauungsplan angegebene Geschol3zahl gilt jeweils die Bergseite des
Gebaudes.

Bauweise

Als Bauweise ist die offene Bauweise festgesetzt. Es ist Einzel-, Doppel- oder Zeilenhaus-
Bebauung zulassig. MalRgebend ist hierfur die jeweilige Eintragung im Bebauungsplan ent-
sprechend der Planzeichenverordnung zur Baunutzungsverordnung.
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Die Uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen und die Stel
lung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die zeichnerischen Eintragungen
im Bebauungsplan festgesetzt.

Fir die Stellung der baulichen Anlagen sind die zeichnerischen Eintragungen im Be-
bauungsplan malRgebend.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO kann auf den
nicht tberbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen werden, wenn ihre Baukorper in

einem baulichen und gestalterischen Zusammenhang mit dem Hauptbaukérper ste-
hen und in massiver Bauweise hergestellt werden.

Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahme zu-
gelassen werden.

Die Hohenlage baulicher Anlagen

Die OK Erdgeschol3 FuRBboden richtet sich nach der Entwasserungsmaglichkeit und
darf Gber Oberkante angeflilltem Geldnde bergseits 0,50 m nicht tGberschreiten.

Die Hohenlage wird in der Ortlichkeit durch das Baurechtsamt bestimmt.

Die Hohenlage zusammenhangender Gebaude ist entsprechend der Hohenlage des
Gelandes und der Stral3en aufeinander abzustimmen.

Stellplatze und Garagen
Die Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstu-
cken sind durch zeichnerische Eintragungen im Bebauungsplan zwingend festge-

setzt.

Soweit im Bebauungsplan das Mal} des Stauraumes nicht eingetragen ist, darf dieser
zwischen Grundstiicksgrenze (StraRenbegrenzungslinie) und Garagen Vorderkante
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6,00 m nicht unterschreiten.

Soweit Garagen in Gruppen zusammengefalit sind, missen diese als Einheit gestal-
tet und gleichzeitig ausgefihrt werden.

Die Garagen sind mit Flachdach ohne Neigung mit deckender Kiesschiittung oder
Bepflanzung auszufuhren.

Die Traufhdohe der Garagen darf bei ebenem Geléande von OK-Erdreich allseits ge-
messen 2,50 m nicht Uberschreiten. Bei Garagen, die in Ausnutzung des Gelandes in
den Hang eingebaut und mit begehbaren bzw. bepflanzten Dachflachen versehen
sind und dementsprechend einen Briistungsschutz bendétigen, darf die Hohe talseits
gemessen einschl. des notwendigen Bristungsschutzes, 3,50 m nicht Gberschreiten.

Bei Garagen, die keine begehbaren Dachflachen erhalten und die trotzdem in Aus-
nutzung des Gelandes in den Hang eingebaut werden, sind diese in ihrer Hohe auf
2,50 m im Bereich des Gargentores gemessen, beschrankt.

Die Garagen sind in massiver Bauweise zu erstellen.

Fertiggaragen sind nur zulassig, wenn sie den vorstehenden Bestimmungen entspre-
chen.

Die Flachen fir die Versorgung und Entsorgung, sowie die Lage oberirdischer
Versorgungsanlagen

Die Lage oberirdischer Versorgungsanlagen geht aus der Eintragung des Bebau-
ungsplanes hervor.

Fur die Umformer-, Pump- und Reglerstationen sind im Bebauungsplan nur die
Standorte festgelegt; ihre genaue Lage, GroRe und Art der Einbindung wird jeweils im
Zusammenhang mit der Planung der einzelnen Baugruppen durch das Baurechtsamt
festgelegt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind durch die zeichneri-
schen Eintragungen im Bebauungsplan festgelegt und die nutzungsberechtigten Grundstu-
cke nach Arbeitsnummern schriftlich angegeben.

Weiterhin nutzungsberechtigt ist die Stadt Villingen-Schwenningen und bztiglich des Geh-
und Leitungsrechtes alle offentlichen Dienstleistungsbetriebe.
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Das Anpflanzen von Baumen und Stréauchern

Die Vorgartenflachen sind als Ziergarten anzulegen und zu unterhalten.

Fur alle Baugrundstiicke, die im dstlichen Planungsgebiet liegen (6stl. Planstr. A), ist
ein Pflanzgebot erlassen. Auf diesen Grundstiicken sind im nordlichen und dstlichen
Grundstucksbereich mindestens 2-3 hochstammige Baume anzupflanzen und weitere
Buschgruppen vorzusehen.

Ein Grin- und Anpflanzungsplan ist fir diese Grundstiicke mit dem Baugesuch einzu-
reichen.
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Die Gestaltung baulicher Anlagen

Die baulichen Anlagen sind innerhalb der im Bebauungsplan angegebenen Baugren-
zen jeweils als gestalterische und funktionelle Einheit zu entwickeln.

Zusammengehdrende Hausgruppen sollen moglichst gleichzeitig ausgefuhrt und als
Einheit gestaltet werden.

Geschol3hdhen Uber 2,75 m kénnen ausnahmsweise genehmigt werden.

Alle Dacher sind als Satteldacher auszufiihren. Die Firstrichtung und Dachneigung
geht aus der zeichnerischen Eintragung im Bebauungsplan oder durch die schriftliche
Eintragung im Fullschema hervor.

Die Firstrichtung der Satteldacher hat bei den Hauptbaukérpern in Langsrichtung des
Hauptgebéaudes zu verlaufen und ist im Bebauungsplan eingetragen.

Die Dachform und Dachneigung im Dorfgebiet hat sich der bestehenden Dachform
und Dachneigung anzupassen. Jedoch darf die Dachneigung 40° nicht unterschrei-
ten.

Soweit Satteldacher mit einer Dachneigung von mehr als 40° alter Teilung im Dorfge-
biet ausgefuhrt werden, darf das Mal3 von Oberkante letzter Decke und Sparrenun-
terkante, senkrecht tber der Innenkante der Aul3enwand gemessen, nicht mehr als
70 cm betragen und ist nur dort zuldssig, wo ein Sparrentberstand von mindestens
0,60 m ausgefihrt wird.

Soweit in den Ubrigen Baugebieten Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° alter
Teilung oder mehr ausgefihrt werden, darf das Malf3 von OK letzter Decke und Spar-
ren Unterkante, senkrecht Gber der Innenkante der AuRenwand gemessen, nicht
mehr als 50 cm betragen.

Bei Dachneigungen unter 30° ist ein Kniestock unzulassig.

Die Dachneigung der Einzelhauser innerhalb einer Gebaudegruppe muf} stets die
gleiche sein.

Soweit im Dorfgebiet Wohngebaude und Nebengebaude im Bebauungsplan als Be-
stand Gibernommen worden sind und diese bisher mit einem Satteldach ausgefihrt
waren, ist die Dachform und die bestehende Dachneigung beizubehalten. Bei Um-
und Anbauten an vorhandenen Nebengebauden, die mit einer anderen Dachform als
Satteldach ausgefihrt sind, sind diese mit einem Flachdach auszufuhren.

Soweit im Planungsbereich bei Um- oder Anbauten aller Gebaude eine gemeinsame
Grenzbebauung durchgeftihrt werden soll, ist die Gestaltung des Dachgesimses und
die Dachneigung einheitlich auszufthren.

Fur die Dachdeckung der Satteldacher des Baugebietes sind Ziegel oder Industrie-
ziegel zu verwenden.

Bei gebrannten Ziegeln sind in der Regel dunkelbraune oder dunkelrot engobierte

Ziegel, bei Industrieziegeln dunkelbraune oder dunkelrote Ziegel mit aufgerauhter O-
berflache zu verwenden.
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Ausnahmsweise kann grauschwarzer Asbestzementschiefer bei Doppelhéausern zu-
gelassen werden, falls eine Abstimmung beztiglich der Dachdeckung des Nachbar-
gebaudes erreicht wird.

Dachaufbauten in Form von Schleppgaupen und Dachh&uschen sind nur bei einer
Dachneigung von 40° alter Teilung und mehr zulassig. Sie dirfen die geschlossene
Wirkung der Dachflache nicht beeintrachtigen. Die Vorderfront der Gaupen muf3 hin-
ter der Flucht des Gesamtbaukdrpers zurtickliegen. Unterhalb der Dachgaupen mus-
sen mindestens 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Gesamtlange der Dachaufbauten
darf bei Satteldachern nicht mehr als ein Drittel, bei Walmdachern auf der Langsseite
nicht mehr als ein Viertel, auf der abgewandten Seite nicht mehr als ein Sechstel der
jeweiligen Seitenlange eines Gebaudes betragen.

Die Hohe der Vorderfront der Dachaufbauten (Dachgaupen) darf nicht mehr als 0,90
m — im ganzen gemessen — betragen. Die Vorderfront der Dachgaupen soll nur
Fenster, keine Wandflachen zeigen. Die Seitenwénde der Dachgaupen und die Auf-
bauten sind in ihrem Farbton den Ziegeln oder der Holzfarbe anzupassen. Eine Ver-
glasung der Seitenwande der Dachgaupen ist als Ausnahme zugelassen.

Schleppgaupen und Dacheinschnitte dirfen nicht im oberen Drittel der Dachflache
einschneiden. Dachflachenfenster dirfen die geschlossene Wirkung der Dachflachen
nicht beeintrachtigen.

Bei Einbau von selbstandigen Wohnungen in Geb&uden mit Satteldachern mit weni-
ger als 40° a. T. Dachneigungen sind fur die Belichtung von RGumen zum dauernden
Aufenthalt von Menschen keine Dachgaupen, sondern nur Dacheinschnitte zulassig.
Die Lange der Dacheinschnitte ist auf 1/3 der Gebaudelange beschrankt und das
Satteldach muf3 als Bristung durchlaufen.

Die Hohe des Dacheinschnittes ist von Oberkante letzter Decke gemessen bis Ober-
kante Dacheinschnitt auf 2,50 m bestimmt.

Bei Putzbauten sind die Aul3enseiten spatestens 1 Jahr nach Rohbauabnahme zu
behandeln. (Putz, Schlamme usw.)

Oberflachenstruktur und Farbgebung miussen im Eivernehmen zwischen Bauherrn
und Baurechtsamt vor Vergabe der entsprechenden Arbeiten festgelegt werden.

Das Baurechtsamt kann Farb- und Materialproben am Bau verlangen.
Gestaltung der AulRenanlagen
Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

Im Zuge des Stral3en- und Wegebaues sind Béschungen bis 1 : 3 auf den angren-
zenden Grundstucken zu dulden.

Bdschungen und Vorgartenmauern sind in Sichtbeton oder behandeltem Beton

(Waschbeton, steinmetzmaliig behandelter Beton), Formsteinen oder Natursteinen
auszufuhren.
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4) Einfriedigungen

4.1 Einfriedigungen kdnnen zum 6ffentlichen StralRenraum und zu den Nachbar-
grundstiicken in Form von Draht, Drahtgeflecht, Derbstangen oder Jagerzau-
nen erstellt werden, die eine Einfriedigungshdhe von 0,80 m nicht Gberschrei-
ten. Die Einfriedigung ist in jedem Fall mit StrAuchern und Stauden abzupflan-
zen. Ausnahmsweise kdnnen Mauern in einer Héhe von 0,50 m mit einer
Hinterbepflanzung aus Strauchern und Stauden zugelassen werden.

4.2 Im Bereich des Dorfgebietes ist die Form der Einfriedigung den bestehenden
Einfriedigungen anzupassen.

4.3 Betonmauern oder andere Wéande, die als Sichtschutzmauern ausgefihrt
werden, sind in einer Hohe bis zu 2,00 m und einer Tiefe bis zu 2,00 m jeweils
von der Baugrenze des einzelnen Baukdrpers aus gemessen, zulassig.

Diese sind gegebenenfalls auch in verputztem oder geschlammtem Mauer-
werk ausfuhrbar.

Sichtschutzwénde aus Kunststoffteilen sind nicht zugelassen.
4.4 Stacheldraht darf nicht verwendet werden.
5) Mulltonnen sind nach Angabe der jeweils glltigen stéadtischen Satzung in geeigneten
Behéltern oder RAumen unterzubringen. Deren Entfernung zur Straf3e hin darf —

wenn madglich — 15,00 m nicht tGberschreiten.

Mullboxen sind in jedem Falle in Verbindung mit baulichen Anlagen — Garagen, Mau-
ern, usw. — vorzusehen.

Ihre TUren dirfen nicht in 6ffentliche Gehwege schlagen.
§12
Aufgrund des 8§ 20 des Denkmalschutzgesetzes vom 06.05.1971 (Ges. BIl. S. 209) wird fest-
gesetzt, daf? eventuell auftretende Funde im Bereich des Bebauungsplanes, von denen an-
zunehmen ist, daf? an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatge-
schichtlichen Grunden ein 6ffentliches Interesse besteht, dem Landesdenkmalamt, Aul3en-
stelle Freiburg, unverziglich zu melden sind. Die Bergung dieser Funde durch Beauftragte
dieses Amtes ist zu ermoglichen.
8§13 Ordnungswidrigkeiten

Bei Zuwiderhandlungen gegen die nach § 111 LBO ergangenen Vorschriften dieser Satzung
gilt § 112 LBO.
Villingen-Schwenningen, den 11.09.1974

Oberbirgermeister
In Vertretung

gez. Mller
Burgermeister
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