TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan

"IM KLEINEN ESCHLE"

Stadtbezirk Schwenningen
vom 05.05.1995

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt gedndert am 22.04.1993,
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993,

- Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO-BW) vom 28.11.1983, zuletzt geén-
dert am 17.12.1990.

A.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1

1.1.1.

1.2.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Einschrankungen der Art der baulichen Nutzung (8 1 Abs. 5 und 6
BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Nicht zul&ssig sind: - Schank- und Speisewirtschaften
- nicht stdrende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise - Anlage fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
zulassig sind : Zwecke
unter folgender Bedingung :
wenn sie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes
dienen.

Weitere Einschran- Die Ausnahmen gem. 84 Abs. 3 BauNVO werden nicht
kungen : Bestandteil des Bebauungsplans.

Stellplatze und Garagen (8 12 Abs. 6 BauNVO)
Zulassig sind :

Garagen und Uberdachte Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen und auf den dafiir ausgewiesenen Garagenflachen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gebaudehohe (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

MalRgebend ist:
Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Traufhthe - gemessen von
Oberkante Erdgeschof3-FuRbodenhdhe bis zum Schnittpunkt AuRenwand - Ober-
kante Dachhaut.
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2.2. Hohenlage der Geb&aude (8 18 Abs. 1 BauNVO)
Mal3gebend ist:

Als Bezugshothen gelten die folgenden Hohen fur die
Oberkante - Erdgeschol’ - FuRboden

Arb. Nr. OKEFH in m (1.NN Arb. Nr. OKEFH in m (.NN
1 723,00 2 722,90
3 722,70 4 722,50
5 721,30 6 721,30
7 720,80 8 720,80
9 720,60 10 720,20

11 719,90 12 719,60 - 720,60
13 719,50 14 719,00
15 719,00 16 719,00
17 719,20 18 718,10
19 717,10 20 715,80
21 714,50 22 713,90
23 714,90 24 715,60
25 716,60 26 717,50
27 718,50 28 718,50
29 719,00 30 719,00
31 719,00 32 718,60
33 718,10 34 717,70
35 717,20 36 716,70
37 716,20 38 715,70
39 714,90 40 714,30
41 713,70 42 712,60
43 713,70 44 712,60
45 712,00 46 715,50
47 716,00 48 716,50
49 717,00 50 717,50
51 718,00 52 718,50
53 718,50 54 719,20
55 719,20 56 719,50
57 720,00 58 720,40
59 720,40 60 720,00
61 720,00 62 719,40
63 719,00 64 718,50
65 718,00 66 717,50
67 717,00 68 721,60
69 720,90 70 720,00
71 - 72 714,60
73 714,60 74 715,60
75 715,60 76 713,80
77 713,80 78 712,80
79 712,80 80 712,60
81 712,60 82 712,00
83 712,00

Abweichungen bis zu =+ 0,30 m sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie aus dem
naturlichen Gelandeverlauf oder aus einer sinnvollen Angleichung an das Nach-
bargebéaude abzuleiten und mit den Nachbargebduden abgestimmt sind.
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Ermittlung der Geschol3flache (8 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

Auf den Grundstiicken Arb. Nr. 58 - 67 sind bei der Ermittlung der Geschol3flache
die Flachen von in Gebauden liegenden Garagen unbericksichtigt zu lassen.

SCHALLSCHUTZ (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- Fur die Hauptgebaude auf den Grundstticken Arb. Nr. 1, 5, 9, 12, 82 und 83 wird
passiver Larmschutz (Verkehrslarm) festgesetzt.
Aufgrund der berechneten Aul3enlarmpegel werden die Bereiche dieser Gebau-
defronten, nach einzelnen Stockwerken aufgeteilt (siehe Detailplane 1 - 2) in den
Larmpegelbereich II nach der DIN 4109 eingeordnet.

- Fur die Abschirmung des Hundesportlarms wird eine aktive Larmschutzmal3-
nahme festgesetzt. Die einzuhaltende Mindesthdhe der Larmschutzeinrichtung in
Meter ist in der Planzeichnung mit Ok U.NN bezeichnet.

ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
UND MARNAHMEN SOWIE FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25 BauGB)

Die nach § 8 a - c BNatSchG auszugleichenden unvermeidbaren Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft werden als MaRhahmen sowie Flachen
fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt.

AusgleichsmalRnahmen am Eingriffsort (Baugrundsttick)

Die auf den Baugrundstiucken vorgeschriebenen Baum- und Gehdlzpflanzungen
sowie die Oberflacherwasserversickerung dienen ebenfalls dem Ausgleich von un-
vermeidbaren Beeintrachtigungen. (AusgleichsmalRnahmen am Eingriffsort)

Oberflachenentwéasserung (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen
dem natlrlichen Wasserkreislauf durch Versickerung (z. B. wechselfeuchte Sicker-
flachen, Teiche oder Sickergruben) wieder zuzufiihren oder nutzbar zu machen.
Uberlaufwésser, auch aus Zisternen, sind in den Trockenbach abzuleiten.

Flachenbefestigung (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Flachenbefestigung muf3 der Anteil der offenporigen Beldge wie - z. B. Schot-
terrasen, Beton- und Rasenpflaster, Rasenziegel - mind. 50 % der befestigten Ge-
samtflache der privaten Grundstiicke betragen.

Pflanz- und Erhaltungsgebot auf privaten Grundstlicken
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind je 400 m2 Grundstticksflache

- mindestens 1 heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung gemafR Pflanzliste
(mind. 3 x verpflanzt, Stammumfang 12/12 cm),

- oder 1 Obstbaumhochstamm (Stammhdhe 160 bis 180 cm) oder Obstbaumhalb-
stamm (Stammhdhe 100 - 120 cm) wie Apfel, Birne, Sf3kirschen

- und mindestens 10 Straucher gemal Pflanzliste zu pflanzen, zu unterhalten und
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bei Abgang zu ersetzen.

Bei Grundstiicken, die an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, muf? mind. einer
der oben festgesetzten Baume entlang dieser Verkehrsflache - Abstand zum Ver-
kehrsflachenrand ca. 2,00 m - auf den privaten Grundstiicksflachen gepflanzt wer-
den.

Zur Vermeidung der Verschattung von Nachbargrundsticken durch Vegetation ist
hohenmallig abgestuft zu pflanzen. Schattenvertragliche Nadelgehdlze wie Tanne
und Fichte sind nur auf der Nordseite der Gebaude zu pflanzen, so dal} der Schat-
tenwurf die passive Sonnenenergienutzung nicht beeintréchtigt.

Tannen, Fichten, Eiben und Thuja sind als Heckenpflanzung nicht zul&ssig.

Erhaltungsgebot (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Vorhandener Baumbestand auf den Baugrundstiicken ist zu erhalten, soweit dies
mit vertretbarem Aufwand und unter dem Gesichtspunkt der zukinftigen Nutzung
(Nutzung der Solarenergie, Versickerung des Oberflachenwassers), moglich ist. Der
Erhalt von Baumen kann auf das Pflanzgebot von Baumen auf privaten Grundsti-
cken angerechnet werden.

Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (Ausgleichsmalf3-
nahmen aul3erhalb des Eingriffsorts)

Erhalt von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend dargestellten Baume sind zu erhalten.

Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung dargestellten Flache ist die heutige Nutzung von einer
gartnerischen Nutzung, einer intensiven Grinlandnutzung und einer Nutzung als
Freiflache fur den Hundesportverein in eine extensive Grinlandnutzung umzuwan-
dein.

Dazu sind folgende Mal3nahmen durchzufihren :

- Es darf nach einer Ubergangszeit (3 Jahre nach Umnutzung) nur noch eine ein-
malige Mahd im Jahr nicht vor dem 01.07. des jeweiligen Jahres durchgefiihrt
werden.

- Der Einsatz von Diingern und Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.

- Die vorhandene Gelandemulde ist zur temporaren Wasserabfihrung bei Stark-
regen zu erhalten.

- DrainagemafRnahmen sind verboten.

- Das heutige Gelande des Hundesportvereins ist nach der Verlagerung des Plat-
zes zuriickzubauen und in der oben dargestellten Form als Griinland zu nutzen.

- Standortfremde Gehdlze, insbesondere die Nadelgehélze, sind zu entfernen.

- Der Gehdlzbestand ist insgesamt zur Aufwertung des Talraumes auszulichten.

- Neupflanzungen sind nur nach Abstimmung mit der zustandigen Behorde zulés-

sig.

Offentliche Grunflache - Regenwasserversickerung/-riickhaltung -
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Am noérdlichen Rand der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist der Trockenbach als offene Oberflachenwasserabfiihrung
naturnah auszumodellieren, in den Uferbereichen standortgerecht und ltickig mit
Baumen 2. Ordnung und mit StrAuchern zu bepflanzen (Pflanzgebot) und die an-
grenzenden Flachen sind als Wiese anzulegen.

Zuordnung der Ausgleichsflachen
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Die nach 8§ 9 (1) 20 BauGB festgesetzte 2,49 ha grol3e Ausgleichsflache (Landwirt-
schaft — extensive Grinlandnutzung) sowie die auf ihr durchzufihrenden und fest-
gesetzten Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft werden allen nachfolgend aufgefiihrten, der Bebauung dienenden Fla-
chen zugeordnet:

- Allgemeines Wohngebiet

- Gemeinbedarfsflache

- Verkehrsflachen
- Kinderspielplatz
- Bolzplatz
- Verkehrsgrin
4.3. Sonstige grinordnerische Mainahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
4.3.1. Verkehrsgrin und Kinderspielplatz
In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind hochstammige, lichtkronige
Laubbaume anhand der Pflanzliste zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen.
4.3.2. Bolzplatz
Eine Umpflanzung des Platzes ist mit Strauchern (keine Riegelwirkung), die Zuwe-
gung mit Schotterrasen auszufihren.
4.3.3. Hundesportplatz
Eine Bepflanzung ist nur mit standortgerechten Laubgehdlzen anhand der Pflanzlis-
te zulassig. Die Larmschutzmafinahme ist max. 5 m hoch zu bepflanzen.
B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 73 LBO)
1. DACHER
Zulassig sind:
- Geneigte Dachformen im Rahmen der in der Planzeichnung festgesetzten Dach-
neigungen.
Einschrankung:
Dachform, Dachneigung und Dachdeckung miteinander verbundener Gebaude
sind aufeinander abzustimmen.
Die Dachneigung von Garagen, uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen
darf die Dachneigung der Hauptgebaude unterschreiten; ansonsten bestimmt § 7
Abs. 1, Nr. 1 LBO bei Grenzbauweise die Dachneigung.
Zulassig sind:
- Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Kollektor- und Photovoltaikanlagen.
Einschrankung :
Diese Bauteile durfen mit Ausnahme der Kollektor- und Photovoltaikanlagen
nicht in das oberste Drittel der Dachflache einschneiden. Die Lange dieser Bau-
teile und auch die von Sonnenkollektoren und Photovoltaikflachen darf insge-
samt 1/2 der jeweiligen Trauflange nicht Giberschreiten und muf3 einen Mindest-
abstand von 1/6 der Trauflange zum Ortgang einhalten.
2. FASSADEN

Nicht zulassig sind :
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- Grol¥flachige Metallfassaden

WERBEANLAGEN
Zulassig sind :

- Werbeanlagen nur an den von offentlichen StralRenverkehrsflachen einsehbaren
Fassaden und nur an Statten der Leistung;

- nur eine Werbeanlage fir jede Leistungsstatte;
Unzulassig sind :

- Lauf-, Wechsel- und Blinkschaltungen sowie fluoreszierende Farben und blen-
dende Werbeanlagen;

- Plakatanschlagstafeln oder dhnliche Anlagen;

- Werbeanlagen lber einer Flache von 1,0 m2 und einer H6he von 3,00 m Uber
Verkehrsflache.

ANTENNENANLAGEN
Zulassig sind :

- Rundfunk- und Fernsehantennen, soweit mdglich, nur als Gemeinschafts-
anlagen auf einem Antennenmast pro Grundstick auf der straf3enabge-
wandten Geb&ude- bzw. Dachseite.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

Die Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten sind mit einem wasserdurchlassi-
gen Belag auszufihren.

Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen nur bis zu einer Breite von max. 5,00 m
zusammengefalit werden. Als Trennung innerhalb der Vorgartenzone gilt ein
Pflanzstreifen von mind. 0,50 m Breite. Treffen Garagenzufahrten und Stellplatze
an der Grundsticksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen von mind. 0,50 m
auf dem jeweiligen Grundstiick anzuordnen.

ABFALLBEHALTER
Zulassig sind :

- bewegliche Abfallbehalter auRerhalb der Gebaude nur in geschlossenen Boxen
oder hinter Schutzwanden oder dichtem Buschwerk und innerhalb der tGberbau-
baren Flachen.

SICHTSCHUTZWANDE

Zulassig sind :

- Sichtschutzwande und -anlagen auch in Terrassenbereichen nur in Form von
Hecken, Holzz&unen, verputztem oder geschlammten Mauerwerk, Formsteinen,
Holzpergolen.

Einschrankung :

Diese Bauteile diurfen jeweils eine Hohe von maximal 2,00 m - auch auf Grund-
stiicksgrenzen - und eine Lange von 3,00 m nicht Gberschreiten.

Ausnahmen kdnnen in begrindeten Fallen zugelassen werden.

EINFRIEDIGUNGEN

Zulassig sind:
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- Einfriedigungen nur als Hecken oder Strauchpflanzen sowie hinterpflanzte Holz-
oder Maschendrahtzdune im Wohngebiet bis max. 0,80 m Hohe.

HINWEISE

BAUGRUBENAUSHUB

Fur das Plangebiet wird eine "Mutterbodenbdérse” eingerichtet. Mutterboden von den
privaten Grundstiicken ist vorrangig auf diesen wieder zu verwenden. Uberschiissi-
ger Mutterboden muf3 auf den von der Stadt zur Verflgung gestellten Flachen zwi-
schengelagert und spater wieder zur Verfillung gebracht werden.

NIEDRIGENERGIEBAUWEISE

Laut Gemeinderatsbeschlu® sind in diesem Baugebiet mindestens 10 Hauser in
Niedrigenergiebauweise mit maximal 40 kWh/m2 und Jahr Heizenergiebedarf zu
errichten.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Wasserschutzzone Ill der Keckquellen.
Auf die Bestimmungen zu Bauten in Wasserschutzzonen wird hingewiesen.

LEITUNGSRECHTE

Innerhalb der im Plan mit Leitungsrechten fur Versorgungs-, Entsorgungs-, Fern-
melde- und (berértliche Hauptversorgungsleitungen der Versorgungstrager ge-
kennzeichneten Flachen sind BaumalRhahmen oder andere Nutzungen nicht oder
nur eingeschrankt und in Einvernehmen mit dem Leitungstrager zulassig.

FREIFLACHENPLAN

Fur private Bereiche ab 1500 m?2 Grundstlcksflache ist ein qualifizierter Freifla-
chenplan zum Baugesuch vorzulegen.

NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundsticke sollen mit Ausnahme
der Flachen fir Stellplatze, Zufahrten und Zugange als Grinflachen oder gartne-
risch angelegt und unterhalten werden.
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7. ARTENLISTE
Laubb&ume 1. Ordnung
- im Bereich der solarenergetisch genutzten Bauten

Fraxinus excelsior Esche
Robinia pseudoacacia Scheinakazie

- darUber hinaus in den anderen Bereichen

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RolRkastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Laubb&ume 2. Ordnung

Sambucus racemosa
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

- insbesondere im Bereich der solarenergetisch genutzten Bauten

Betula verrucosa Birke
Alnus incana Grauerle
Malus in Sorten Zierapfel in Sorten
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus Padus Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher
Corylus avellana Haselnul
Crataegus monogyna Weil3dorn
Prunus spinosa Schlehe
Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Eyonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Hechtrose
Rosa multiflora Bischelrose
Rosa rubiginosa Zaunrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder

Traubenholunder
gewdhnlicher Flieder
wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball

Villingen-Schwenningen, den 29.08.1995

gez. Kuhn
Erster Blrgermeister

Textteil zum Bebauungsplan "Im Kleinen Eschle" (S-N V 7 / 1996)



