Anlage zum Bebauungsplan vom 12.09.1961
fUr das Gebiet
,oauerwasen, zwischen Wasen-StralRe und Kirnach-Stralle
und Rieten-West"

in Schwenningen a. N.

Inhalt des Bebauungsplans: § 9 Abs. 1, § 30 BBbauG.

1. Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet. Die Errichtung von Gewerbebetrieben jeglicher Art und GroRe,
sowie der An- und Ausbau von Ladenrdumen, auch von Lagerréumen, ist nicht

zugelassen. Ausgenommen sind die Grundstiicke SchluchseestralRe Nr. 1, 5 und 7,
fur die Ladenbauten zugelassen sind.

2. Bauweise
Offene Bauweise
3. MaR der baulichen Nutzung:

Fur die Anzahl der Geschosse, den bebaubaren Anteil der Grundstlicke und die
GeschoRflachenzahlen gelten die Einzeichnungen im Bebauungsplan.

4. Gebdudehohen

Bei eingeSchossiger Bebauung (Hauptgebaude mit 1 Stockwerk unterhalb der
Dachtraufe) darf die Gebaudehoéhe Uber dem fertigen AuBengelénde nirgends mehr
als 3,55 m betragen.

Bei Zweigeschossiger Bauweise (Hauptgebaude mit bis zu 2 Stockwerken unterhalb
der Dachtraufe) darf die Gebaudehdhe Uber dem fertigen AuRengelande nirgends
mehr als 6,30 m betragen.

Bei dreigeschossiger Bauweise (Hauptgebaude mit bis zu 3 Stockwerken unterhalb
der Dachtraufe) darf die Geb&udehdéhe Uber dem fertigen AuRengelénde nirgends
mehr als 11,80 m betragen.

Die Hdhe des Erdgeschol}fuBbodens darf bei ebenem oder annéhernd ebenem
Gelande nirgends mehr als 0,80 m Uber dem fertigen AuBengelande liegen.

Kniestdcke sind nicht zugelassen.



5. Nebengebiude

Garagen durfen nur auf den daftr vorgesehenen Baustreifen errichtet werden. Die
Errichtung anderer Gebaude anderer Gebaude auf diesen Baustreifen ist unzuléssig.

Sofern im Bebauungsplan nicht anders eingezeichnet, ist fur jedes G4rundstick nur
1 Garage fur den Hausbesitzer zugelassen. Wird eine zweite Garage notwendig, so
ist sie an den Garagenhéfen zu errichten. Alle Garagen sind in massiver Bauweise
auszufthren.

Garagentiefe: 5,00-6,00m

Garagenhéhe: 2,30 — 2,50 m (an der Stral’e gemessen
Dachform: Pultdach (Traufe zur Gartenseite)
Dachneigung: 6°-10°

Dacheindeckung: Wellasbestzement

Dachiberstand: 0,50-0,70m

Die Anordnung von Garagen im Untergeschol, sogen. Kellergaragen, ist nicht
zugelassen.

Nebengebéaude, wie offene oder geschlossene Schuppen, Gartenhduschen oder
Hutten und dergl. gleichguitig welcher Art und Ausfihrung, dirfen in Vorgarten und
den Bauverbotsflachen nicht errichtet werden.

6. Dachausbildung und Dachaufbauten

Alle Hauptgebaude sind, sofern im Bebauungsplan nicht anders angegeben, mit
Satteldachern zu versehen.

Die Dacher der Hauptgeb&ude sind, sofern im Bebauungsplan nicht anders
angegeben, mit einer Dachneigung von 30° - 33° auszubilden.

Die Dacher sind mit engobierten Ziegeln einzudecken. Die Verwendung glasierter
oder bunter Ziegel, Zementziegel, Blech und Dachpappe ist unzulassig.

Die Traufgesimse (Dachvorspringe) sollen entlang einer Stralenseite einheitlich
hergestellt werden. Sogenannte Kastengesimse sind unzul&ssig.

Bei Wohngebauden ist zur Schaffung zusatzlicher Schlafkammern der Ausbau des
Dachraumes mit 2 Giebelkammern, die ausschlielYlich durch Giebelfenster belixhtet
werden, zulassig.

Dachaufbauten sind nicht zugelassen. /., Zvo. b w‘:é f; o
Dachuberstand an der Traufe: 0,40 -0,60 m.

Dachuberstand am Ortgang: 0,20-0,30 m.



7.AuBengestaltung der Gebdude

Die einzelnen Gebaude missen in Baustoff, Form und Farbe aufeinander
abgestimmt sein. Sie sind so zu gestalten, dal ein harmonisches Ganzes sowohl im
Hinblick auf das Einzelbauwerk als auch im Hinblick auf den StraRenraum entsteht.

Die AulRenseiten der Gebé&ude sind sobald als méglich, spatestens aber innerhalb
eines Jahres nach deren Fertigstellung zu verputzen oder zu schlammen. Die Putz-
oder Schlammstruktur und die Farbgebung sind durch Muster zu bestimmen und im
Einvernehmen mit der Bauordnungsbehérde festzulegen. Auffallende, insbesondere
kalte und grelle Farben sind zu vermeiden.

Bei Instandsetzung am AuReren von Gebéuden ist die Putz- oder Schlammstruktur
und die Farbgebung in gleicher Weise festzulegen wie in Abs. 2 vargeschrieben.

Verschiedene Eigentlmer eines einzelnen Gebaudes oder mehrerer Gebaude unter
gemeinsamen Dach haben schadhaften AuRenputz und Anstriche am AuReren der

einzelnen Geb&udeteile, wann irgend mdglich, gleichzeitig instandzusetzen. Hierbei
gelten die Vorschriften von Abs. 2 sinngeman.

8. Gestaltung des Gelédndes und Geldndebewegung

Die Bauordnungsbehdrde kann verlangen, daf} das Gelande, das die Gebdude
umgibt, auf eine bestimmte Héhe aufgefullt oder abgetragen wird.

Bei Auffullungen oder Abtragungen auf dem Baugrundstick soll der nattrliche
Gelandeverlauf nicht durch UberméaRige Eingriffe veréndert werden. Auch ist dabei
ein guter Ubergang zu den Nachbargundsticken zu schaffen, bzw. auf deren
Verhéltnisse Rucksicht zu nehmen.

9. Vorgérten und Vorplitze

Die Vorgarten entlang den Ladengeschéften der viergeschossigen Gebaudeblocks
an dem StralRenplatz Ecke WasenstralRe und SchluchseestraRe kénnen, falls
erforderlich, als Vorplatze gestaltet werden.

10. Einfriedigung und Grenzzéune

Unlberbaute Grundstlicke oder Grundstlckteile sowie die Vorgérten bebauter
Grundstucke sind gegen die Strale einzufriedigen. Die Einfriedigung muf3 im
Einvernehmen mit der Bauordnungsbehdérde einheitlich gestaltet werden und darf die
Verkehrssicherheit nicht behindern,

Die Einfriedigung der Grundstlcke gegen die Strale ist mir einer 0,30 — 0,40 m
hohen Sockelmauer und einer dahinter gepflanzten freiwachsenden, héchstens 0,80
m hohen Hecke aus bodenstandigen Strauchern (Berberis, Liguster) auszufUhren.
Die Sockelmauer ist innerhalb der einzelnen Stralenabschnitte bzw. StralRenseiten
einheitlich auszufihren, sie kann aus hammerrechtem Natursteinschichtmauerwerk
nach handwerksgerechten Regeln, aus gestocktem Beton oder aus
schalungsrauhem, geputztem Beton hergestellt werden.



Die Verwendung von Zementbetonbossensteinen ist nicht zugelassen.

Die Einfriedigungsttiren sind nur in Holz oder Rohrrahmen mit Welldrahtgeflecht
zugelassen. Die Torpfosten sind als Mauerpfeiler in demselben Material wie die
Sockelmauern auszufthren und dirfen das MaR von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Die seitliche und rickwartige Abtrennung der einzelnen Grundstiicke voneinander
mufd entweder mit Hecken wie in § 13 Abs. 2 beschrieben, oder mit
Maschendrahtgeflecht, das zwischen Rohr- oder T-Eisenpfosten eingespannt ist,
erfolgen. Die Zaunhdhe darf das Maf} von 0,80 m nicht Uberschreiten. Betonpfosten
far die Einz&unungen sind nicht zugelassen.

Schwenningen a.N., den 31. Oktober 1961.

Genehmigungs- und Bekanntmachungsvermerk

Genehmigt durch ErlaR des Regierungsprasidiums Stdwirttemberg-Hohenzollemn
vom 28.05.1963 Nr. la-bau 2/3005.2-1526/63.

Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde am 04.07.1963 6ffentlich
bekanntgemacht mit den Hinweis, daf er bei stadt. Hochbauamt — Abteilung
Stadtplanung -, Rathaus Zimmer 319, éffentlich ausliegt.

Zur Beurkundung

Schwenningen am Neckar, den 5. Juli 1963
Stadt. Bauverwaltungsamt:



