. Texttedi]l

zum Bebauungsplan liber das Gebiet zwischen Mihlweg, Walter-
Rathenau-, Hirschberg- und MozartstraBe vom 15.3.1479

Die durch 7eichnung, Farbe und Schrift getroffenen Festsetzungen
werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wie felek gre
panzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. BauNVO v. 1591977 BGBL IS.1763

/

1.) Ausnahmen:

Im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sind Ausnahmen gem.§4 Abs.3
auBer §4 Abs.3 Ziff.2 BauNVO nicht Bestandte!l des Bebauungsplans und daher nicht
zulassig,

2.) Garapgen und Stellplitze:

Im gesamten Bebauungsplangebiet (WA) sind Garagen und Stell-
plitze innerhalb der {berbaubaren Flichen an beliehirer Stel
le und auf den nichtiberbaubaren GrundsticksflAchen nur auf
den dafir auspgewiesenen Flichen zulAssipg,

3.) Nebenanlagen:

Im gesamten Baugebiet sinu untergeordnete Nebenanlagenu Einrichtungen

gem. § 14 Abs. 1 BauNVC mit Ausnahme vonEinfriedigungen nicht zuldssig.
sofern in folgenden Satzen nichts anders ausgesagt ict.

Sicht- oder Trennwinde aus Holz, Beton, Filigransteinpnen oder
Sichtmauerwerk sind im Bereich der rickwirtipen Grundstiicke
bis zu einer max. Hithe von 2,00 m und max. LEnpe von 5,00 m
iber dem fertipen AuBenpelinde zuldssip. Fhenfalls sind in
diesem Bereich Perpolen zupelassen.
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Einfriedigunpenr:

Lepen die “ffentlichen Verkehrsflichen sind Einfriedigunyen
nur aus Natur- oder Kunststeinen, Beton oder anderem festan
Material bis zu einer max. Hfhe von 4D em zulissip. Sollen
an den LGrenzen zu den Nachbargrundstiicken Einfriedipungen
errichtet werden, sind Holz- oder Drahtziune mit max. AO cm
Hthe zul%ssip. Anstelle dieser Finfriedipunpen kfinnen auch
Naturhecken mit innenliependem Spann- oder Maschendraht his
zur rleichen H&he vorpesehen werden.

Unbebaute FlAchen der behauten Grundstiicke:

Werden bewegliche Abfallbeh®lter nicht innerhalb der Geb3u-
de aufpestellt, sind sie in peschlossenen Boxen oder hinter
Schutzwinden aus Holz, Betonwerksteinen oder Sichtheton bis
zu einer max., Hfhe von 1,30 m unterryubringen.

fuBere Gestaltung der baulichen Anlapen:

Da das Baupebiet bereits wsitpehend Gberbaut ist und ein ver-
h3ltnismdlRip einheitliches €rscheinungshbild aufweist, sollen
sich die noch fehlenden feb3ude der hestehenden Pehauunp in
Form, Farbe und Materialwahl annassen.

Werbeanlagen und Automaten:

Werbeanlagan ther 0,5 gm Gesamtfléche sind penehmipungs-
pflichtig und dlirfen nicnt mehr als 1,5 gm Fldche aufwei-
sen. Sie kinnen an der Fassade, als selbstdndipe Schilder
oder in Verbindung mit der Finfriedigunyg bis zur Hiéhe der
Oberkante Briistung des 1. 0C angebracht werden. Steck-
schilder u. beleuchtete Werteesnlapgen sind nicht zul3ssig.

Automaten, die vom &ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar
sind, dirfen nur in Verbinduneg mit einer Rehb3udewand oder
auf eipens dafiir konstruierten Gestellen, deren Gesamthéhe
nicht mehr als 1,50 m betrigt, angebracht werden. Die Ce-
samtgriile der Automaten darf 0,80 aom nicht {iberschreiten.

Das Anbrinpen von Automaten bedarf der Lenehmipung. Aus-
nahme bilder Autpmaten, gem.§89 Abs. 1 Ziff. 30 LBO

Antennen:

Mehr als eine Aufenantenne auf einem Geb3ude ist unzuladssip.

Strom= und Fernsprechkabel:

Strom- u. Fernsprechkabel missen im pesamten Baupehiet prund-
sdtzlich unterirdisch verleest werden. Sie sind ebenso wie al-
le anderen Ent- und Versoreungsleitunpen in den Straben und
Wepen unter Zugrundelepung der DIN-Richtlinien 1998 >y ver-
legen. Eine vorl3ufige oberirdische Fiihrung von Leitungen der
Deutschen Bundespost wird zugelassen.



.) HiBhenlage der baulichen Anlagen:

‘Im pesamten Bebauungsplanpebiet darf die ErdpeschoR-Fufbo-
denhéhe der Ein- und Mehrfamilienhduser nicht mehr als
1,50 m lber der Oberkante der angrenzenden StrafBe liegen.

Der natlirliche Gelindeverlauf innerhalb der Baugrundsticke

soll nicht durch starke Abgrabungen und Aufschittungen ver-
Andert werden.

C Hinweise

1.) Planvorlagen:

Zur Beurteilung, wie sich die baulichen Anlapen in die Um-
pebung einfipen, mu® aus den Schnittzeichnungen der vorhan-

dene und der kinftige Geldndeverlauf ersichtlich sein und

aus den ErdegeschoR-Grundrifzeichnungen die Gestaltung der
unbebauten Fl3che der bebauten Grundsticke hervorgehen,diesqilt ins-
besondere fir Zu- und Ausfahrten, Zupinpge , befestipte F1l5-
chen, Stellplétze , MUl11- und Abfallunterbrinpung sowie EFin-
friedigungen. Bei griBeren Grundstiicken ist ein pesonderter

Lageplan in einem kleineren MaBstab (z.B. 1 : 200) anpezeipt.
|
!
2.) Denkmalschutz: /

AuFQrund des § 20 des Nenkmalschutzeesetzes vom F.5.1071
(Ses.Bl. S. 208) wird festpgesetzt, dal evtl. auftretende
Funde im Bereich des Bebauungsplanpgebiets, von denen anzu-
nehmen ist, dal an ihrer Frhaltunp aus wissenschaftlichen,
kiinstlerischen u. heimatpeschichtlichen Griinden ein #ffent-
liches Interesse besteht, dem Landesdenkmalamt, Aussenstel-
le Freiburg, unverziplich zu melden sind. Die Bergung die-
ser Funde durch Beauftragte dieses Amts ist zu ermiglichen.

3.) Wasserschutzgebiet:

Das Bebauunegsplangebhiet hefindet sich in der Schutzzone III E
der Keckcuellen. Die Bestimmungen der Schutzpebietsverordnung
sind zu beachten. :



