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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und 6rtliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

» Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBI. S. 612, 613)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEE) sind nur nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO zulassig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist nur der Verkauf von nicht innenstadtrelevan-
ten Sortimenten entsprechend der als Anlage beiliegenden Sortimentsliste zulassig.
Innenstadtrelevante Sortimente sind nur bis max. 5% der Gesamtverkaufsflache,
héchstens jedoch bis max. 50 m? Verkaufsflache zuléssig.

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind von Gewerbebetrieben aller
Art Plakatanschlagtafeln als selbststandige gewerbliche Anlagen nicht zulassig.

Bedingte Zulassigkeit von Vorhaben im Bereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,,Office 98“ (§ 12 (3a) BauGB i. V. m. § 9 (2) BauGB)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet
hat. Anderungen des Durchfihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen
Durchfihrungsvertrages sind zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird be-
stimmt durch die Festsetzung von

= der Grundflache (GR),
= der H6he der baulichen Anlagen (GH).

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Es gilt die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebaudehéhe in m . NN.
Die maximale Gebaudehdhe wird gemessen an der obersten Dachbegrenzungskan-
te.
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1.4.2 Die maximale Gebaudehdhe kann durch technische Aufbauten oder Bauteile um

max. 1,50 m Uberschritten werden.

1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Plangebiet gilt die abweichende (a) Bauweise. Die abweichende Bauweise ist
definiert als offene Bauweise, wobei auch Geb&udelangen tGber 50 m zuléssig sind.

1.6 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1.6.1 MaBgebend flr die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

1.6.2 Dachvorspriinge bis 1 m dirfen die Baugrenzen auf der gesamten Lange Utber-
schreiten.

1.7 Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

1.7.1 Oberirdische, nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze sowie Fahrradstellplatze (auch
Uberdachte Fahrradstellplatze, Fahrradschuppen) sind im gesamten Baugebiet zu-
lassig.

1.7.2 Oberirdische Garagen und Carports sind nur zulassig innerhalb der tiberbaubaren
Grundstlcksflachen (Baufenster).

1.7.3 Tiefgaragen (TG) sind nur zulassig innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten

Uberbaubaren Flachen (Baufenster) und innerhalb der dafiir festgesetzten Zone
(TG). Wenn im Baugenehmigungsverfahren ausreichende SicherungsmaBnahmen
fur die Neckardole sowie fur die Leitungen der Ver- und Entsorgung (Flache R1)
nachgewiesen werden (z. B. Spundwande) und die Mdglichkeit der Instandhaltung
der Dole bzw. der Leitungen weiterhin bestehen bleibt, kénnen Rampen (z. B. Zu-
und Abfahrten zu Tiefgaragen, Rollstuhlrampen) auch innerhalb der Flache R1 zu-
gelassen werden.

1.8 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen mit mehr als 25 m?3 Brutto-Rauminhalt sind auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstlcksflachen unzul&ssig.

Hinweis:
Flar Nebenanlagen an der Grundstiicksgrenze gelten die H6hen-, Flachen- und
Langenbeschrankungen nach § 6 LBO.

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
1.9.1 Insektenfreundliche Lampen

Bei Neuinstallation sind zur AuBBenbeleuchtung im Plangebiet ausschlief3lich insek-
tenfreundliche Lampen (z.B. Natriumdampflampen oder LED-Leuchten) zul&ssig.

1.9.2 Dacheindeckung / AuBenbauteile
Kupfer-, zink- oder bleihaltige Dacher, Dachgauben und sonstige AuBenbauteile
sind nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so
dass keine Kontamination des Bodens durch Metallionen zu befirchten ist.

1.9.3 Anteil versiegelter Flachen
Der Anteil versiegelter Flachen ist auf ein Minimum zu beschranken.
1.9.4 Wasserdurchléssige Beldge

Gewerblich genutzte Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umge-
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gangen wird bzw. Rangier-, Anlieferungs-, Parkierungs- und Abstellflachen fir LKW
sind mit einer wasserundurchldssigen Oberflache zu versehen und Uber zusétzliche
Reinigungsanlagen zu entwéassern. Hof- und untergeordnete Verkehrsflachen, von
deren Nutzung keine Grundwassergefahrdung ausgeht, sind mit wasserdurchlassi-
gem Material zu befestigen.

Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Stellplatzflachen sind mit Baumpflanzungen in regelmaBigen Abstédnden zu gliedern.
Pro 5 Stellplatze ist mindestens ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Je angefangene 800 m? Grundstiicksflache ist ein Baum zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die gem. 1.10.1 gepflanzten B&ume kdnnen
hierauf angerechnet werden.

Hinweis:
Die zu verwendenden Arten sowie deren Pflanzqualitaten sind im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens mit der Stadt Villingen-Schwenningen abzustimmen.

Geh-, Fahr und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung ist die Flache R1 mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu belasten. Die Flache R1 ist bis zu
einer lichten Héhe von 4,75 m von Bebauungen freizuhalten.

Hinweis:

In Abstimmung mit der Stadt Villingen-Schwenningen kann die Flache R1 ggf. Gber-
bzw. unterbaut werden. Voraussetzung hierfir sind entsprechende Sicherungsma-
nahmen flr die Neckardole (z.B. Spundwéande). Bauwerke, die der Zuganglichkeit
und Erreichbarkeit des Gebaudes dienen (z.B. Treppen und Rampen) sind auf der
Flache zulédssig. Weiterhin ist in diesem Bereich mit Ver- und Entsorgungsleitungen
zu rechnen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlagen

» Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBI. S. 612, 613)

» § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Dach- und Fassadengesataltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher sind als Flachdach mit O - 5° Dachneigung herzustellen und auf mindes-
tens 65 % der Dachflache mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm extensiv
zu begriinen.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaikanlagen, Sonnen-
kollektoren), sind auf allen Dachern zulassig. Sie dirfen die maximal zulassige Ge-
b&udehéhe um bis zu 1,50 m Uberschreiten.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind als Dacheindeckung nicht zulas-
sig.

Leuchtfarben und reflektierende Materialien sind zur Oberflachengestaltung der Ge-
baude (Dach und Fassade) unzuldssig. Solarmodule und Fensterflachen sind nur
mit reflektionsarmen Frontglasern zulassig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig.
Werbeanlagen an Geb&uden sind zuléssig, wenn

= die Werbeanlage an der Traufe platziert wird,
= die Traufhdéhe nicht Gberschritten wird,
= eine Flache von max. 10% der jeweiligen Fassade nicht Uberschritten wird.

Freistehende Werbeanlagen wie Fahnen, Sammelwerbeanlagen und Pylone sind
zulassig, wenn

= die Gesamtzahl von max. 2 freistehenden Werbeanlagen pro Grundstick nicht
Uberschritten wird,

= die H6he von 12 m Uber dem natirlichen Gelande nicht Gberschritten wird,

= eine Breite von ja 3 m nicht Gberschritten wird,

»= eine Gesamtflache von max. 25 m2 pro Werbeanlage nicht Gberschritten wird.

Schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, Booster (Lichtwerbung am Himmel),
selbstleuchtende sowie bewegliche Schrift- oder Bildwerbung sind ausgeschlossen.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sowie die nicht aus betrieblichen
Grinden (Stellplatzflachen, Wege etc.) genutzten Grundstiicksteile sind als Grinfla-
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chen anzulegen und mit standortgerechten Bdumen, Strauchern, Bodendeckern und
sonstigen Bepflanzungen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Nebenflachen wie Milltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft
gegenuber dem StraBenraum und 6éffentlich zuganglichen Flachen abzuschirmen
und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung
sind - sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt zu be-
grinen (Kletterpflanzen oder Spalierbdume).

Die Anpflanzungen missen spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden
Pflanzperiode erfolgen.

Einfriedungen und Mauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Héhe der Einfriedung darf 0,8 m bezogen auf das Gelande nicht Uberschreiten.
Hoéhere Einfriedungen kdnnen ausnahmsweise aus betrieblichen Griinden (z.B. Si-
cherheit) zugelassen werden.

Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zul&ssig. Die
Verwendung von Stacheldraht ist unzulé@ssig. Der Abstand von Hecken und Hinter-
pflanzungen zur éffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 0,75 m betragen.

Holzz&une sind nur als Latten- oder Bretterzdune mit stumpfen Enden zulassig.
Geschlossene Einfriedungen (Mauern, Wande, Gabionen etc.) missen einen Ab-

stand von 0,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

AuBenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Gebé&ude zu
konzentrieren.

Freileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Freileitungen sind unzulassig.

Umgang mit Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser
ist gedrosselt in den Neckar einzuleiten. Bei Bedarf (z. B. Verunreinigungen etc.) ist
das Wasser vor Einleitung in den Kanal zu behandeln. Die hydraulische Leistungs-
fahigkeit ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Hinweis:
Zur Einleitung in den Neckar (Gewasser Il. Ordnung) ist eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung beim Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis einzuholen.
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3 HINWEISE

3.1 Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei BaumaBnahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

= Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

= Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

» Bei Geldndeaufschiuttungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu
beschranken, wo mdglich, sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu gestal-
ten.

= Anfallender Bauschutt ist gem&n der geltenden Vorschriften unter Begleitung ei-
nes Fachgutachters zu separieren, deklarieren und der Verwertung oder Entsor-
gung zuzufihren.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

= Anfallender Bodenaushub ist gemaf den Vorgaben eines Fachgutachters zu
separieren, deklarieren und der Verwertung oder Entsorgung zuzufihren.

= Bodenaushub, welcher aus dem Bereich des Altstandortes stammt, ist vor der
Wiederverwendung auf seine Zuléssigkeit zu prifen.

= Bodenmaterial, welches von auBerhalb in das Plangebiet antransportiert und
eingebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu las-
sen. Selbiges gilt fir mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B. Recycling-
Bauschutt), sofern diese nicht einer externen Qualitatsiiberwachung unterliegen.
Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasenta-
tiven Mischprobe) ist zu fihren und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fiir
Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu Gbermitteln, Untersuchungen fur Bo-
denmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind nicht erforderlich. Diese
generelle Regelung trifft nicht auf Flachen mit schadlichen Bodenveranderun-
gen, Verdachtsflachen (Flachen mit dem Verdacht schadlicher Bodenverande-
rungen), Altlasten oder artlastverdachtige Flachen zu.

= Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet geh6rendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der glltigen Fassung einzuhal-
ten. Sofern das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bo-
denschicht dient, sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der
aktuell gultigen, gesetzlichen Regelungen einzuhalten.
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= Unabhangig davon ist im Rahmen der tblichen Bautberwachung vom Beginn
der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet geh6-
renden Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufihren. Auffélligkeiten
sind zu dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und
Bodenschutz - mitzuteilen.

= BaustraBen sollen mdglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen
sind. Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen
sind bei abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= F0r die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchluftung gewahrleistet
ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

= Die Auftragshdhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grliinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Uberschreiten.

Artenschutz

Bei Eingriffen in die Gehoélze und Gebaude ist sicher zu stellen, dass zu dieser Zeit
keine Brutvdgel in ihrer Brut- und Aufzuchtzeit beeintrachtigt werden (Vermeidung
Tétungsverbot nach § 44 BNatSchG). Nach Mdéglichkeit sollen die Eingriffe vorsorg-
lich fir den Zeitraum Oktober bis Februar geplant werden.

Bei den groBflachig vorgesehenen Glasflachen sind MaBnahmen zu ergreifen, die
einem erhéhten Vogelschlagrisiko vorbeugen. Neben der vorgesehenen Gliederung
der Glasflachen ist hierzu u. a. die Verwendung von Glasscheiben mit méglichst ge-
ringem AuBenreflexionsgrad (max. 15 %) geeignet. Ansonsten sind bei erhdéhtem
Vogelschlag die Scheiben in geeigneter Weise flr Végel zu kennzeichnen, wobei
das Anbringen von Greifvogelsilhouetten nicht geeignet ist. Es wird auf die Broschu-
re "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der Schweizerischen Vogelwarte
Sempach verwiesen, u. a. als pdf-Datei zu erhalten unter www.vogelglas.info
(Schmid, HL, W. Doppler, D. Heynen & M. Rdssler 2012: Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht. 2., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Semp-
ach).

Geologische Untergrundverhéltnisse

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich des Trigonodusdolomits, der Erfurt-Formation (Lettenkeu-
per) sowie der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese sind im Plangebiet Gberwie-
gend von quartaren Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen mit unbekannter Mach-
tigkeit Uberdeckt.
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3.3.2 Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-

3.3.3
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3.4.1

3.4.2

3.5

3.6

3.6.1

3.6.2

gung geeignet sind, sowie mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieBen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerflllter Spalten
ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fun-
damenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmer-
flllten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméas DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Grundwasserschutz

Das Vorhaben liegt innerhalb der Wasserschutzgebietszone Il (Keckquellen),
wodurch die entsprechenden Verordnungen (z. B. Einschrankungen bei der Ver-
wendung von Recyclingmaterial, dichte Kanéle) einzuhalten sind. Alle Arbeiten sind
so durchzufiihren, dass keine Verunreinigung des Grundwassers erfolgen kann. Der
Grundwasserstand ist nicht bekannt und in den Planungs- und Bauprozessen zu be-
ricksichtigen (UG, Tiefgarage).

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkana-
lisation angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundséatzlich zu verzichten.
Bauteile unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auf-
triebssicher auszufiihren (z.B. ,weiBe Wanne", auskragende Kellerbodenplatte etc.).
Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen o. &. diirfen keine Stoffe
verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu be-
sorgen ist.

Altlasten

Ein Teil des Planungsbereiches wird im Bodenschutz- und Altlastenkataster als Alt-
standort "AS Maschinen- und Werkzeughandel Frei" gefuhrt. Bei der Flache handelt
es sich um einen A-Fall (Archivieren, Ausscheiden), wodurch mit entsorgungsbe-
dingten Mehrkosten nicht zu rechnen ist. Sollten sich im Zuge der BaumaBnahme
dennoch Auffélligkeiten ergeben, ist das Landratsamt fiir Wasser- und Bodenschutz
sowie die Stadt Villingen-Schwenningen, Abt. Altlasten zu informieren und ein
Fachgutachter Altlasten einzuschalten.

Niederschlagswasserbehandlung

Zur Vorbehandlung ist der Leitfaden ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwas-
ser in Siedlungsgebieten” (LUBW, 2005; http://www4.lubw.baden-
wuerttemberg.de/servlet/is/13994) zu verwenden.

Fir das auf den Dachflachen und den befestigten Freiflachen (PKW-Stellplatze,
Umschlagplatze, StraBen) anfallende Niederschlagswasser ist eine Bewertung ge-
maf o.g. Leitfaden im Hinblick auf die mégliche stoffliche Belastung und ggf. erfor-
derliche Behandlung durchzufuhren.
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Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Rickhaltung von Niederschlagswasser
mussen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser Gber Regenwas-
sersammelanlagen (Zisternen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der Sammelan-
lagen nicht unterirdisch versickert werden darf. Zur Verbesserung der Riuckhaltung
werden Retentionszisternen empfohlen, die Gber ein zwangsentleertes Teilvolumen
verfligen (Schwimmerdrossel). Derartige retentionsfahige Regenwassernutzungsan-
lagen kdnnen bei der Bemessung von Anlagen zur Misch- und Regenwasserbe-
handlung angerechnet werden, wenn sie im Plangebiet flachendeckend zur Anwen-
dung kommen. Fir die Nutzung von Regenwasser Uber Regenwassernutzungsan-
lagen als Brauchwasser sind sowohl die einschlagigen DIN-Normen als auch die
Trinkwasserverordnung zu beachten. Im Besonderen gilt die strikte Trennung von
Trink- und Nichttrinkwasser, d.h. dass Brauchwasser (Regenwasser) leitungstech-
nisch vom Trinkwasser getrennt sein muss.

Wild abflieBendes Niederschlagwasser und/oder Grundwasser, welches dem Plan-
gebiet ggf. stérend zuflieBen kann, darf weder der Misch- noch der Schmutzwasser-
kanalisation zugeleitet werden, sondern ist durch geeignete MaBnahmen mdglichst
ortsnah zu bewirtschaften. Ggf. dafiir notwendige Versickerungen sollen eine min-
destens 30 cm méchtige belebte Oberbodenzone aufweisen. Sofern eine Einleitung
ins Gewasser erforderlich ist, ist 0.g. ,Arbeitshilfe fir den Umgang mit Regenwas-
ser: Regenruckhaltung® der LfU (LUBW, 2006) zu beachten.

Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick
darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der
natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer lie-
genden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (§ 37 Abs. |
WHG).

Starkregenereignisse

Zur Umgang mit Starkregenereignissen ist der Leitfaden ,Arbeitshilfen fir den Um-
gang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten" (LUBW, 2005;
http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/13994) zu verwenden.

Aus verschiedenen Grlinden, z.B. Oberflachenabfliissen an Hanglagen, aus Au-
Beneinzugsgebieten, Uberlastung des Kanalnetzes etc., kann es bei Starkregen zu
wild abflieBendem Wasser und Uberflutungen kommen.

Der oben genannte Leitfaden zeigt auf, wie Starkregengefahrenkarten erstellt, eine
Risikoanalyse erarbeitet und ein Handlungskonzept aufgestellt werden kann. Diese
einzelnen Punkte kdnnen im Rahmen eines Gesamtkonzeptes méglichst fir die Ge-
samtgemarkung nach den Férderrichtlinien Wasserwirtschaft mit 70 % geférdert
werden.

Weitere Informationen zur Eigenvorsorge gegen Hochwasser und Uberschwem-
mungen sowie zu Starkregen sind hier zu finden: https://www.hochwasser.baden-
wuerttemberg.de/bauvorsorge und http://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-
natur/schutz-natuerlicher-lebensgrundlagen/wasser/starkregen.

Abfall

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage in und
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieen sind.

Abfalle, die nicht verwertet werden kénnen, sind gemeinwohlvertraglich zu beseiti-
gen.
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Falls organoleptisch eine Verunreinigung festzustellen ist, sind Einrichtungen bis zur
Klarung der Laborbefunde zur Sammlung des Bodenaushubes zu schaffen, z.B.
einzelne Mulden mit Abdeckplanen aufzustellen.

Bei belastetem Erdaushub ist mit dem Material entsprechend der Verwaltungsvor-
schrift des Umweltministeriums flr die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bo-
denmaterial vom 14. Marz 2007, Az: 25-8982.31/37 zu verfahren.

Bei Verdacht einer erheblichen Verunreinigung sind Material-, Bodenproben zu
nehmen und die Originalsubstanz bzw. das wassrige Eluat der Proben auf pH-Wert,
Leitfahigkeit und auf weitere betriebsspezifische Parameter (nach den Vorgaben
des Altlastenhandbuches) hin untersuchen zu lassen. Die Untersuchung ist von ei-
nem zugelassenen Labor auf Kosten des Betreibers vorzunehmen.

Nicht verwertbares Aushub- und Erdmaterial einschlieBlich aller Gegenstande, die
im Zuge der Aushubarbeiten als Abfall entsorgt werden missen, sind je nach Art ge-
trennt zu erfassen und in abfallrechtlich zulassiger Weise zu entsorgen.

Falls unbelastetes Aushubmaterial nicht auf dem Anfallflurstiick verbleiben
darf/kann, so ist die Verwendung mit dem Landratsamt zu klaren.

Es darf kein teerhaltiges Material zur Aufbereitung gelangen. Auf den "Leitfaden
zum Umgang mit teerhaltigem StraBenaufbruch vom Méarz 2010" wird hingewiesen.

Bei Verwendung von qualitativ aufbereitetem Baustoffrecyclingmaterial im Rahmen
der Verflllung sind die ,Vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingma-
terial" des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004, Az.: 25-
8982.31/37 einschlieBlich Anlagen und Folgeerlasse im Hinblick auf eine ordnungs-
gemafe und schadlose Verwertung zu beachten.

Die Arbeiten zum Rickbau sind durch einen Sachkundigen zu begleiten, welcher
ein Entsorgungs- und Rickbaukonzept zu erstellen und Nachweise zur Verwer-
tung/Entsorgung zu fihren hat. Die gangigen Gesetze und Verordnungen sind ein-
zuhalten (KrWG, DepV, VwV Boden B.W., RC-Erlass B.W. etc.).

Es gilt das Durchmischungsverbot nach §9 KrWG zu beachten, wonach das anfal-
lende Material getrennt zu halten und entsorgen ist.

Bodenfunde / Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind geman § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Stadt um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84 - Archaologi-
sche Denkmalpflege) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-
zeiten im Bauablauf zu rechnen.

Freiflachengestaltungsplan

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrages ist ein Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen, der die beabsichtigte Gestaltung der AuBenanlagen, Flachenversiege-
lungen, Bepflanzungen und vorhandene wie geplante Gelandehdhen darstellt. Der
Freiflachengestaltungsplan wird Bestandteil der Baugenehmigung.
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fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Planverfasser

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB 6ffentlich be-
Festsetzungen und der 6&rtlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriften mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
schlissen des Gemeinderates der Stadt Vil- tens ist der 26.02.2019.
lingen-Schwenningen Gbereinstimmen.
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4 ANLAGE: SORTIMENTSLISTE

Gliederung von Sortimenten fiir Villingen-Schwenningen nach
zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten

Zentrenrelevante Nicht-zentrenrelevante

Sortimente Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel incl. Lebensmittel- | = Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial,

handwerk* Beschlage, Eisenwaren und Werkzeuge, Bade-
= Reformwaren einrichtungen und -ausstattung, Sanitar/Fliesen,
= Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeit- Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen

schriften, Buicher, Briefmarken = Mébel/Kiichen/Biiromébel
=  Drogeriewaren (incl. Wasch- und Putzmittel) »  Elektroinstallationsbedarf

Kosmetika, Apothekerwaren = Teppiche/Bodenbelage, Farben, Lacke, Tape-
= Schnittblumen, zoologischer Bedarf ppl\l/l lereibedarf 9e, ’ »1ap
=  Oberbekleidung, Wésche, Kirschnerwaren, ten, Malereibedar

Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, sonsti-
ge Textilien

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Mode-
waren incl. Hite, Accessoires und Schirme, Or-
thopadie

Spiel- und Schreibwaren, Blicher, Bastelartikel
Sportartikel (incl. Bekleidung), aufBer Sportgro3-

= Holz, Bauelemente wie z.B. Fenster, Tlren

Pflanzen und Zubehdr, Pflege- und Dingemit-
tel, Torf und Erde Pflanzengefa3e, Gartenmo-
bel, Garten- Werkzeuge, Zaune, Gartenh&user,
Gewachshauser, Naturhélzer u.a.
Campingartikel
Brennstoffe/Mineralélerzeugnisse

gerate, wie z.B. Surfboards, Fahrrader .
= Nahmaschinen und Zubehér u.a.
» Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewer-
be, Geschenkartikel, Hohl- und Stahlwaren** .
Beleuchtungskérper fir den Haushaltsbedarf***
Uhren, Schmuck, Silberwaren
Fotogerate, Videokameras, Fotowaren
Musikalienhandel, Ton- und Bildtréager
optische und feinmechanische Erzeugnisse
Unterhaltungs- und Haushaltselektronik, Kleine-
lektronikgerate sowie Gerate der Telekommuni-
kation (sog. Henkelware)
= ElektrogroBgerate im Bereich der wei3en" Ware
(z.B. Herde, Ofen, Elektroeinbaugeréate, Haus-
haltstechnik)***
=  ElekirogroBgeréte im Bereich der braunen Ware
(z.B. sog. Stehgeréate)***
= Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zube-
hor**

Kfz/Motorrader/Mopeds/Kfz-
Zubehor/Rasenméher, Motorrad- und Fahrrad-
zubehor

SportgroBgerate (z.B. Surfboards, Fahrrader)
= Antennen/Satellitenanlagen

= Computer, Biroorganisationsmittel, Biro- und
Kommunikationstechnik (mit Gberwiegend auf
Privathaushalte ausgerichteter Struktur)***

Nahrungs- und Genussmittel sind grundsatzlich zentrenrelevante Sortimente, dennoch
werden sie oft in innenstadtuntypischen Betriebsformen (SB-Warenhduser, Verbraucher-
markte) angeboten, die auf GroBmengeneinkdufe ausgelegt sind. Im Falle von An- bzw.
Umsiedlungsgesuchen sind daher Einzelfallentscheidungen notwendig.
Abwé&gungsspielraum im Rahmen von Randsortimenten gegeben.

Vorschlag der Verwaltung abweichend vom GMA-Vorschlag.

*k

*kk

Quelle: GMA-Empfehlungen auf Grundlage der erhobenen Standortverteilung 2000
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