BEBAUUNGSPLANVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Rammelswiesen”,

vom 01.02.1980

Aufgrund des 8§ 10 des Bundesbaugesetzes und des § 111 der Landesbauordnung
fur Baden-Wiurttemberg in Verbindung mit 8 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Villingen-Schwenningen am 22.10.1980
den Bebauungsplan ,Rammelswiesen” als Satzung beschlossen.

Die durch Zeichnung, Farbe und Schrift getroffenen Festsetzungen werden im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wie folgt erganzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
BBauG vom 18.08.1976, BauNVO vom 15.09.1977

1. Artder baulichen Nutzung

a)

b)

Gemal 8§ 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dald Wohnungen, die gemalf3
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zul&ssig sind, im Plangebiet allgemein zuldssig sind. Die Wohnungen sollen
mit direktem Zugang zu den offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dal3

1. im eingeschrankten Gewerbegebiet nur nicht wesentlich stérende Ge-
werbebetriebe zulassig sind und

2. im eingeschrankten Industriegebiet nur nicht erheblich belastigende Ge-
werbebetriebe zulassig sind.

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird im gesamten Planungsgebiet eine von
der offenen Bauweise abweichende Bauweise in der Form festgelegt:

al = An der StralRenseite der Grundstiicke kdnnen Ein- und Mehrgeschol(3-
bauten in offener Bauweise errichtet werden. Dabei missen die
Grenz- und Fensterabstande der LBO eingehalten werden. Ist sicher-
gestellt, daf3 beiderseits der Grenzen angebaut wird, ist auch eine ge-
schlossene Bauweise zulassig.
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a2 = An den nicht dem o6ffentlichen Verkehrsraum zugewandten Grund-
stiicksgrenzen ist bei eingeschossigen Gebauden eine Grenzbebau-
ung vorgeschrieben, bei mehrgeschossigen Bauten missen die vor-
geschriebenen Grenz- und Fensterabstande nach LBO eingehalten
werden.

Im gesamten Plangebiet sind auf den Grundstticken auch Baukorper
uber 50 m Lange zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke und ihre Nutzung
(8 9 BBauG, Abs. 1, Nr. 10)

a) Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder Bebauung,
Einfriedigung, Bepflanzung oder sonstigen Nutzung tber 80 cm Hohe Uber
Fahrbahnoberkante der jeweiligen Stral3e freizuhalten.

b) Die Flachen zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen mit oder ohne pa-
rallel laufenden Bahnanlagen und den im Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenzen sind als Rasenflachen anzulegen, die Errichtung von Stellplat-
zen in diesen Bereichen ist nicht zugelassen.

Nebenanlagen (8 9 BBauG, Abs. 1, Nr. 4)

a) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ausnahme von
Einfriedigungen im gesamten Baugebiet nur innerhalb der Giberbaubaren
Flachen zulassig.

b) Fur jedes Grundstick sind jeweils max. 2 Zu- und Abfahrten in einer Breite
von jeweils max. 7,0 m zugelassen. Garagen und Stellplatze sind ebenfalls
uber diese Zu- und Abfahrten zu erschliessen, damit Gehwege und Griin-
flachen an mdglichst wenig Stellen durch Fahrzeugverkehr durchbrochen
werden.

Gebaudehbéhe

Neben der Beschréankung der Geschof3zahl im GE und der absoluten Gebau-
dehdhe im Gl wird zur Sicherstellung der Hindernisfreiheit im Bereich der An-
und Abflugschneise des Flugzeuglandeplatzes aul3erdem festgelegt, dafl? die im
Bebauungsplan angegebenen max. zulassige Bauhdhe - bezogen auf NN -
nicht tberschritten werden dtrfen, es ist jeweils nur die geringere Hohe als
max. Gebaudehothe zulassig.

In den hierflr gekennzeichneten Flachen (Nutzungsschablone) sind gemafld 8 1
Abs. 4 BauNVO nur Betriebe mit Gleisanschlul zulassig.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (LBO vom 20.06.1972)

Einfriedigungen

Werden Einfriedigungen der Grundstiicke gegen die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen mit oder ohne parallel laufenden Bahnanlagen errichtet, sind sie auf der
Baugrenze in einer Hohe von max. 1,8 m aus Sichtbeton, Sichtmauerwerk oder
aus Maschendrahtzaun, der dicht mit Strauchwerk abgepflanzt ist, herzustellen.
Im Bereich der Privatgleisanschlisse kdnnen die Einfriedigungen auf der
Grundstuicksgrenze errichtet werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzuléssig.

Gestaltung von Mill- und Abfall-Lagerplatzen

Abfall- und Mullbehalter, Mullgrol3behalter und Absetzmulden sind in abge-
schlossenen Boxen oder hinter Schutzwéanden aus Betonwerksteinteilen, Holz
oder Sichtbeton unterzubringen. Lagerplatze fur Gewerbe- und Industriemdall
sowie Abfélle sind mit 2,0 - 2,20 m hohen Einfriedigungen aus Beton-
werksteinteilen, Sichtbeton oder Mauerwerk gegen Einblicke von den offentli-
chen Verkehrsflachen, den Wohnungen und den Nachbargrundstiicken abzu-
schirmen.

Strom- und Fernsehkabel

Strom- und Fernsehkabel missen im gesamten Baugebiet grundséatzlich unter-
irdisch verlegt werden und sind ebenso wie alle anderen Ent- und Versorgungs-
leitungen unter Stral3en und Wegen unter Zugrundelegung der DIN-Richtlinien
1998 zu verlegen. Eine vorlaufige, oberirdische Fiihrung von Leitungen der
Deutschen Bundespost wird zugelassen.

Hinweise

Planvorlagen

Zur Beurteilung, wie sich die baulichen Anlagen in die Umgebung einflgen,
muf3 aus den Schnittzeichnungen der vorhandene und der kiinftige Gelandever-
lauf ersichtlich sein. Aus den Erdgescho3-Grundril3zeichnungen soll die Gestal-
tung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke hervorgehen, insbe-
sondere damit den Zu- und Abfahrten, Zugéangen, befestigten Flachen, Stell-
platzen, Mull- und Abfallunterbringung, Einfriedigungen, sowie die Rasenfla-
chen, Busch- und Baumflachen. Bei grof3eren Grundstticken ist ein gestalteter
Plan in einem kleineren Mal3stab (z. B. 1 : 200) anzufertigen.
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2. Denkmalschutz

Auf der Grundlage des § 20 des Denkmalschutzgesetzes vom 06.05.1971 (GBI.
S. 209) sind evtl. auftretende Funde im Bereich des Bebauungsplans von de-
nen anzunehmen ist, daf® an ihrer Erhaltung aus wissenschatftlichen kinstleri-
schen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht,
dem Landesdenkmalamt - Aul3enstelle Freiburg - oder der Stadtverwaltung un-
verzuglich zu melden. Die Bergung dieser Funde durch Beauftragte des Amtes
ist zu ermdglichen.

3. Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Schutzzone 3 B der Keckquellen.
Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

4. Besondere bauliche Vorkehrungen
(8 9 BBauG Abs. 5)

Im gesamten Baugebiet sind wegen des schlechten Untergrunds besondere
Vorkehrungen oder SicherungsmalZnahmen erforderlich. Naheres siehe Be-
grindung zum Bebauungsplan.

Villingen-Schwenningen, den 23. Oktober 1980
BlUrgermeisteramt

In Vertretung

gez.

Kihn
Erster Burgermeister
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