Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Luckenburg" wvom 07.11.1977

Die durch Zelchnung, Farbe und Schrift getroffenen Festsetzungen
warden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wie folgt er-
ginzt:

A) Flanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§8 BauNv)

Das Baugebilet wird als Gewerbegebiet 1.S5. des § 8 BauNVO
festgesetzt,

2. Ausnahmen ( 88 Baunvo!

a) Ausnahmen gem. § 8 (3) Nr. 1 werden unter der Voraus-
setzung zugelassen, dal die Wohnungen chne direkte
rdumliche Beziehung zu den Produktionsstidtten und mit
direktem Zugang zu den Bffentlichen Verkehrsflichen
errichtet werden.

b) Ausnahmen gem. § 8 (3) Nr. 2 werden allgemein zugelassen.

3. Nebenanlagen (& 1i BauNvO)

Nebenanlagen 1.5. des § 14 Abs. 1 und 2 sind im gesamten
Baugeblet nur innerhalb der iUberbaubaren Flichen zulissig.

4. GebdudehBhe [ & 14 BouNVO!

a) Im gesamten EBaugebiet wird auf der Grundlage des § 16
Abs. 3 die maximale Gebdudehtthe auf 20 m, bezxogen auf
das jeweiligefertige AuBengeliinde, festgeleqgt.

b) Um die erforderliche Hindernisfreiheit im Bereich der
An- und Abflugschnelise des Flugzeuglandeplatzes sicher-
zustellen wird aufierdem festgelegt, daf die im sid-
Gstlichen Tell des Bebauungsplangebiets angegebenen
maximalen Gebiudehbhen - bezogen auf NN - nicht Ubar-
schritten werden dlirfen.

5, Strom- und Fernsprechkabel (2 9BEauG)

Strom- und Fernsprechkabel missen im gesamten Baugebiet
grundsltzlich unterirdisch verlegt werden., Sie sind ebenso
wie alle anderen Ent- und Versorgungsleitungen in den
Strafen und Wegen unter Zugrundelegung der DIN-Richtlinien
1938 zu verlegen. Eine vorliufige, cberirdische Flhrung
von Leitungen der Deutschen Bunguqunt wird zugelassen.

€. Grundsticksgr®8en | & §FEauG)

Die Mindestgr8pfe der Grundstlicke wird auf der Grundlage
des § 9 (1) Satz 3 auf 10 ar festgelegt.



7.

Nicht Uberbaubare Fldchen der bebauten Grundstiicke

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Sichtfelder sind von jngar Be-
bauung., Einfriedigung, Bepflanzung oder sonstiger Nutzung Ober
0,80 m Hihe liher Fahrbahnoberkante der jeweilipen Stralen freizu-

halten.

i) Bauordnungsrechtliche l'estsetzungen

j &5

C) lilnweise

1.

Unbebaute Flachen aer pebauten srundstidcke (5 191 LBO)

Die unbebauten Flidchen der bebauten Grundstiicke sind
Zwischen der Baugrenze und der Uffentlichen Verkelirs-
fliche als asenfldchen anzulegen und' zu unterhalten.
(Ausnahme. Zu- und Abfahrten)

Linfriedigungen (% 111LB0]

Jie liBhe der Grundstickseinfrieligungen darf 1,80 m nicht
dberschreiten.

wWwerbeanlagen (B 111 LBO)

Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Dlinklicht sind
unzuldissig.

fussere Gestaltung lLaulicher Anlagen § 111 LBO

Fir die LCachforn und die Dachneigung sind die Eintragungen
ir Bebauungsplan mafyebend. Flr VWohngebdude in Sinne der
Ziffer 1 sowie filr Verwaltungs- und Blrogebdude sind aus-
nahmsweise auch einhiiftige Didcher 7ugeéaﬁsen wenn dia Sum-
me der bBasiswinkel zwischen 80 und 30" liept.

Denkmalschutz ,

Aufgrund des § 20 des Uenkmalschutzgesetzes vom 06.05.1971
(Ges.Bl. 5. 209) wird festgesetzt, daf evt]l, auftretende
Funde im Bereich des Hebauungsplans, von denen anzunehmen
ist, daB an ihrer Lrhaltung aus wissenschaftlichen,
kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grilnden ein
Gffentliches Interesse besteht,dem Landesdenkmalamt, ;uBen-
stelle Freiburqg, unverzlglich zu melden sind. uile Berguna
dieser rFunde durch dBeauftragte dieses Amtes ist zu er-
mdalichen.

=



Planvorlagen

/

Zur Heurteilung, wie sich die baulichen Anlaven in die
Umgebung einfigen, ist mit den Bauvorlagen ein AuBenanlage-
plan, aus dem die Details der Bepflanzung Jder nicht Gber-
baubaren Grundatiicksfllichen, der Einfriedigungen, der be-
festigtan Pldtze und der ‘tillunterbringung liervorgehen, zur
Genehmigung vorzulegen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone III B der
Keckquellen. Die Bestimmungen der Schutzgebietsordnung sind zu
beachten.

Baugrundverhdltnisse

Der Unterqrund besteht zum gr#ften Tell aus Gesteinen des
Lettenkeupers, die voraussichtlich ohne Schwierigkeiten
Zu bebauen sind.

Sildlich des Spittelbronner Wegs sind auch Flichen mit aus-
gelaugtem Gipskeuper, z.7. mit betonaggresivem Grundwasser
anzutreffen, Hier wird deshalb flir jedes Vorhaben dem Bau-
herren eine objekthezogene ingenieurgeologische Beratung
ampfohlen.



