Villingen-Schwenningen

Texttell

zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschriften
mit dem Namen

,Luckenburg - Stdost”

Im Stadtbezirk Schwenningen

vom 15.05.2006

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, berichtigt am 16.01.1998, S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz am 23.07.2002
(BGBI. I S. 2852),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 31.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1991, | S.
58).

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Im Gewerbegebiet (GE) sind die Ausnahmen nach 8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) ist gemal 8§ 8 Abs. 1 BauNVO ausnahmsweise
pro Gewerbegrundstiick nur eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie Betriebsinhaber zulassig, wenn

- sie in baulicher Einheit mit dem Gewerbegebiet errichtet wird und

- die zugeordnete Wohnnutzung dem Gewerbebetrieb in Grundflache und
Baumasse untergeordnet ist.



1.3

1.4

2.1

3.1

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbetriebe
unzulassig.
An Einzelhandelsbetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Kfz-/ Motorrad-/ Moped- Handelsbetriebe, sowie Betriebe fiir entsprechen-
des Zubehor und Reifenhandel,

- Baustoffhandel,

- Brennstoffe, Mineralélhandel,

- Gartenbedarf
Der Verkauf von eigen produzierten Waren ist im Industriegebiet als Laden und Ver-
kaufsstelle in funktionalem und raumlichen Zusammenhang mit produzierenden Ge-

werbe — und Handwerksbetrieben auf untergeordneten Flachen (bis max. 100 m?) zu-
lassig.

Entgegen der Nutzungseinschrankung ist im Industriegebiet eine Betriebserweiterung
der vorhandenen Anlagen zulassig:

Nur auf den Flurstiicken mit der FIst-Nr. 6451 (JunkerstralRe 22) und 6456 (Steinkirch-
ring 4)

und

wenn die Art der Nutzung weiterhin der zur Zeit des Satzungsbeschlusses genehmig-
ter Nutzung entspricht.

und

nur als Anbau, wenn das Mal3 der baulichen Nutzung (die durch Hauptanlagen tat-
sachlich Uberbaute Grundflache) in einer endgultig ausgebauten Grof3e im Vergleich
zum genehmigten Vorhaben ( zur Zeit des Satzungsbeschlusses) dieses nicht mehr
als um 20 % ubersteigt. Die Erweiterung der Verkaufsflache wird ebenfalls auf Max.
20 % beschrankt.

Bauweise

In den Gewerbegebien ist die abweichende Bauweise (a) festgesetzt, bei der im
Rahmen der offenen Bauweise auch Gebaudeldngen tber 50 m zulassig sind.

Nebenanlagen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind zwischen der vorderen Baugrenze und der
StralRenbegrenzungslinie Garagen und Nebenanlagen gemal § 14 der BauNVO nicht
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen.
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3.2

4.1

5.1

6.1

6.2

Pro Gewerbegrundstiick ist eine freistehende Werbeanlage zulassig.

Verkehrsflachen

Die Einteilung innerhalb der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand dieser Festset-
zung.

Flachen fur Aufschittungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Aufschittungen zum
Zwecke der Einebnung des Geladndes zuléssig. Die max. zuldssige Hohe der Auf-
schittung in Bezug zur Neigung des nattrlichen Gelandes betragt wie folgt:

Geléndeneigung Max. Aufschittung
0%<5% 15m
5%<75% 20m

Bei Geldndeneigung von mehr als 7,5 % kénnen ausnahmsweise htéhere Aufschiit-
tungen zugelassen werden.

Das geplante Gelédnde ist in seinem Niveau dem der angrenzenden o6ffentlichen Ver-
kehrsflache oder den der sonstigen angrenzenden Nutzung anzugleichen. Das B6-
schungsverhéltnis hierzu betragt max. 2:1.

MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind nur mit einem wasser— und luftdurchlassigen Auf-
bau herzustellen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes anfallenden unver-
schmutzten Niederschlagswasser sind auf den nicht Gberbauten Grund-stiicksflachen
Uber belebten, pflanzenbestandenen Bodenschichten von mind. 0,30 m Starke zu
versickern. Zu unverschmutztem Niederschlagswasser gehort nicht Wasser von un-
beschichteten metallischen Dachern.

Eine Brauchwassergewinnung ist zulassig.
Bei ungunstigen Bodenverhaltnissen und topografischen Gegebenheiten sowie bei

Starkregenereignissen sind die nicht auf den Grundstiicken versickerbaren Nieder-
schlagswasser der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
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7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

-4 -

Die Oberflachenwasser von LKW-Stellplatzen, betrieblichen Verkehrs- und Um-
schlagflachen sowie ErschlieBungsstraf3en sind in die offentliche Kanalisation einzu-
leiten.

Dies schlieRt notwendige wasserrechtliche Genehmigungen und Erlaubnisse nach
anderen spezialrechtlichen Vorschriften nicht aus.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Im Gewerbegebiet (GE) sind mit A gekennzeichnete Flachen mit einem Leitungsrecht
zu Gunsten des Versorgungstragers zu belasten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Oberirdische, offene Stellplatze sind durch Flachen die zu bepflanzen sind zu glie-
dern. Je sechs Stellplatze ist ein hochstdmmiger Laubbaum in einer mindestens 5 m?2
grol3en Pflanzinsel zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Ungegliederte Fassaden mit einer Flache von mehr als 100 m2 und einer Hohe von
mehr als 5 m sind mit kletternden, rankenden oder selbstklimmenden Pflanzen zu be-
grunen.

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) ist je angefangene 800 m2 Grundstiicksflache
mindestens 1 standorttypischer Laubbaum zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) ist je angefangene 150 m2 Grundstiicksflache
mindestens 1 standorttypischer Strauch zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Von den Pflanzbindungen ausgenommen sind Flachen fur Wege, Zufahrten, unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO).
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B.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

11

1.2

2.1

3.1

Landesbauordnung (LBO-BW) vom 08.08.1995, zuletzt gedndert am 15.12.1997

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO-BW)

Die Hohe baulicher Anlagen bemisst sich zwischen der Randsteinhdhe der erschlie-
Renden Verkehrsflache in Hohe des Flachenschwerpunktes des Anlagengrundrisses
(Bezugshohe) und dem obersten Anlagenabschluss.

Die Hohendifferenz zwischen der Randsteinhdhe der erschlieenden Verkehrsflache
in Hohe des Flachenschwerpunktes und dem Geléndeniveau im Flachenschwerpunkt
kann durch eine Erhdhung bis zum Mal3 der Hohendifferenz ausgeglichen werden.

(Lageberechnung fur den Flachenschwerpunkt: siehe Hinweise).

Gebdude deren Baukdrperlange Uber 50 m sind durch Fassadenvor- oder -
ricksprunge oder/ und grof3flachigem Farb- und Materialwechsel so zu gliedern, dass
die maximale nicht durch o.a. MalRBhahmen gegliederte Baukorperlange 50 m nicht
uberschreitet.

Werbeanlagen (874 Abs. 1 Nr. 2 LBO-BW)

Werbeanlagen sind nur an den Stétten der Leitung zuldssig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und Blink-
schaltungen sowie fluoreszierende Farben sind unzulassig.

Oberhalb des obersten Gebaudeabschlusses sind Werbeanlagen nur ausnahmswei-
se zulassig.

Die maximale GroRRe der Werbeanlagen an den Fassaden ist auf 10 % der Flache der
jeweiligen Fassadenflache beschrankt.

Die max. Hohe (Anlage einschliel3lich Aufbau) der freistehenden Werbeanlagen darf
jeweils max. 10,0 m uber Gelande betragen.

Die max. Grél3e einer Werbeanlage betragt 25 mz2.

Gestaltung der unbebauten Flachen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO-BW)

Grof¥flachige Abgrabungen zur Belichtung des Untergeschosses sind nicht zulassig.

Textteil zur Bebauungsplananderung und Erweiterung ,Luckenburg — Stidost* im Stadtbez. Schwenningen
(S-G /1 2006)



11

2.

2.1

HINWEISE

Flachenschwerpunkt

Zur Ermittlung des Flachenschwerpunktes (S) der geplanten Gebaude ist, bei recht-
und dreieckigen Grundrissen, der Schnittpunkt der Seitenhalbierenden anzunehmen.
Bei unregelméRigen Grundrissen, nach Zerlegung der Gesamtflache (A) in einzelne,
geometrische Teilflachen (Ai) und Ermittlung der jeweiligen Teilschwerpunkte (Si), ein
ortliches Koordinatensystem zu errichten, auf das diese zu beziehen sind (xi, yi).
Nachfolgend ist zur Ermittlung der Koordinaten (Xs, ys) des Flachenschwerpunktes
(S) folgende Formel anzuwenden.
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Bodendenkmalschutz

Zuféllige Funde sind gemal 8§ 20 Denkmalschutzgesetz dem Landesdenkmalamt,
Archaologische Denkmalpflege MarienstralBe 10 a, 79098 Freiburg, anzuzeigen.
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3.1

3.2

Bodenschutz

Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hier: Schutzgut Boden, sollten
die Gebaude, soweit es der Produktionsablauf zulasst, in Splitlevelbauweise (versetz-
te Geschosse) errichtet werden.

Die Gesichtspunkte des Bodenschutzes sollten bei der Planung und Umsetzung be-
achtet werden. MalRnahmen hierzu waren:

- Sparsamer und schonender Umgang mit Boden,
- Minimierung der Bodenverdichtung und Belastung,
- Separate Behandlung von Mutterboden,

- Schutz des kulturfahigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder
Gelandemodellierung im Plangebiet,

- Wasserdurchlassige Belage bei Park-, Stellplatz- oder Hofflachen, die nicht durch
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder betrieblichen Verkehr verunreinigt
werden kbénnen,

- Der bei den ErschlieRungs- und Baumaflinahmen anfallende Bodenaushub ist
soweit als mdglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes durch Ge-
landemodellierung bzw. Massenausgleich einer Wiederverwendung zuzufihren,

- Durch Dachbegriinungsmafinahmen sollte die Wasserspeicher- und Filterfahigkeit
des Bodens genutzt werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Aufschittungen zum
Zwecke der Gelandeeinebnung/ -profilierung nur unter folgenden Bedingungen zulés-
sig:

Es ist vorrangig der anfallende Bodenaushub zu verwenden. Dabei ist es unerheblich,
ob der Bodenaushub in die durchwurzelbare Bodenschicht oder in darunter liegende
Bodenschichten eingebaut wird. Untersuchungen fiir Bodenmaterial, welches aus
dem Plangebiet stammt, sind nicht erforderlich. *1)

Bodenmaterial welches von auf3erhalb in das Plangebiet antransportiert und einge-
baut werden soll ist vor dem Auf- und Einbringen zu untersuchen. Ein entsprechender
Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu
fuhren und unaufgefordert nach Einbau an das Stadtbauamt, Abt. Tiefbau zu tGbermit-
teln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die durch-
wurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgwerte der Bundes Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung einzuhalten.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial, das nicht
zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Zuordnungswerte
Z 0 der Technischen Regeln der LAGA einzuhalten.

*1) Diese generelle Regelung trifft nicht auf Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflachen (Fla-
chen mit dem Verdacht schadlicher Bodenveranderungen), Altlasten oder altlastenverdéachtige Flachen zu.
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4.1

5.1

6.1

7.1

8.1

Natur und Landschaft
Im Sinne der Minimierung des Eingriffs in die Natur und Landschatft sollten zur Au-

Benbeleuchtung zum Schutz nachtaktiver Insekten nur Natriumleuchtmittel Verwen-
dung finden.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Ill des Wasserschutzgebietes ,Keckquelle®.

Die Bestimmungen der zugehérigen Rechtsverordnung sind einzuhalten. Auf die Ein-
richtung von Erdwarmesonden sollte verzichtet werden.

Ziviler Luftverkehr

Das Plangebiet liegt innerhalb der Horizontflache und mit Teilen innerhalb des An-
und Abflugbereiches des Verkehrslandeplatzes Schwenningen.

Leitungsrechte
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten, mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen

durfen zur Erhaltung des unterirdischen Leitungsbestandes nur mit flachwurzelnden
Pflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden.

Altlastenverdachtsflachen

Soweit sich durch BaumaRRnahen Hinweise auf Flachenbelastungen ergeben, sind
diese dem Amt fir Wasser- und Bodenschutz anzuzeigen.

Villingen-Schwenningen, den 29.05.2006

gez.

Dr. Rupert Kubon
Oberbiirgermeister
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