BEBAUUNGSPLANVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan , Deutenberg - Sud*

vom 25.11.1981

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes und des 8 111 der Landesbauordnung fir Baden-
Wirttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg hat der Gemeinde-
rat der Stadt Villingen-Schwenningen am 28.04.1982 den Bebauungsplan ,Deutenberg - Sud“ als Sat-
zung beschlossen.

Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1977 zugrunde.

Die durch Zeichnung, Farbe und Schrift getroffenen Festsetzungen werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans wie folgt erganzt:

A.

1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

a) Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dafl Ausnahmen gemaf 8 3 Abs. 3 BauN-
VO nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

b) Gemal § 3 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, daf3 in den Wohngebauden nicht mehr als zwei
Wohnungen zul&ssig sind.

c) Besondere, hier halboffene Bauweise (b,) gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO. Die Gebaude sind je-
weils an den nordlichen Grundstiicksgrenzen als Grenzbauten zu errichten.

Garagen und Stellplatze

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dald Garagen, Gemeinschaftsgaragen und Stell-
platze nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder der Gberbaubaren Flachen
zulassig sind.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO

sind mit Ausnahme von Einfriedigungen, Wéaschetrockenanlagen und Sichtschutzwénde nicht zu-
lassig. Die ausnahmsweise zulédssigen Nebenanlagen sind auch aufRerhalb der tGberbaubaren Fl&-
che zur Schaffung abgeschirmter Gartenwohnbereiche zuldssig. Zu den Sichtschutzwanden rech-
nen auch Pergolen. Sichtschutzwande sind aus Holz, Betonfiligransteinen oder Sichtmauerwerk
von jeweils max. 1,80 m Hohe, an der Grundstlicksgrenze bis zu einer H6he von max. 1,50 m, U-
ber dem fertigen AuRengelande und jeweils max. 3,50 m Lange zulassig.



-2-

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Abfallbehalter

Werden die beweglichen Abfallbehalter nicht innerhalb der Gebaude aufgestellt, sind sie in ge-
schlossenen Boxen oder hinter Schutzwanden aus Holz, Betonsteinen, Mauersteinen, Sichtbeton
oder dichtwachsendem Buschwerk unterzubringen.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeschof3-FuBbodenhéhe (EFH) darf bei den Wohngebauden max. 0,40 m tber der Hohe
der Hinterkante des jeweiligen Gehweges liegen.

Gebaudehohen

Die Gebaudehohe der 1geschossigen Gebaude darf ab Erdgeschol3-FuRbodenhdhe (EFH) bis
Unterkante - Traufe (Unterkante - Traufe = Schnittpunkt AuRenwand - Unterkante - Sparren) max.
3,20 m betragen.

Einfriedigungen

Grundstlickseinfriedigungen gegen offentliche Verkehrsflachen sind nur als max. 0,30 m hohe So-
ckelmauern aus Sichtbeton, Waschbeton, steinmetzmaRig behandeltem Beton oder Naturstein-
mauerwerk oder als Naturhecken mit innenliegendem Spann- und Maschendraht bis max. 0,80 m
Hohe zuldssig. Einfriedigungen gegen Nachbargrundstiicke sind als Holzzaune in Form von Sche-
ren- oder Derbstangenzaune und als Maschendrahtzdune mit Eisenpfosten mit max. 0,80 m Héhe
auszufiihren. Anstelle dieser Holzeinfriedigungen kénnen Naturhecken mit innenliegendem Spann-
oder Maschendraht bis zur gleichen Héhe vorgesehen werden.

Dachfenster, Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Solarzellen

a) Dachfenster dirfen einzeln max. 2,00 gm und in der Summe der Dachfenster nur ein Funftel
dieser Dachflache betragen.

b) Dachaufbauten sind in Form von Gaupen und Giebelhauschen zuléassig, wenn ihre Lénge ein-
zeln oder zusammengenommen nicht mehr als zwei Drittel der Trauflange betragt, die orthogo-
nale Ansichtsflache nicht héher als 1,00 m ist und zwischen unterem Dachanschnitt und Traufe
wenigstens 3 Ziegelreihen liegen. Der seitliche Abstand zum Giebel muf3 mind. 1,50 m betra-
gen.

c) Die Anbringung von Solarzellen auf der Dachflache ist zulassig, wenn ihre Gesamtbreite nicht
mehr als ein Drittel der Dachflache einnimmt. Es missen zwischen Traufe und Zellenbeginn,
zwischen First und Zellenbeginn wenigstens 5 Ziegelreihen liegen sowie der seitliche Abstand
zum Giebel mindestens 1,50 m betragen.

d) Auf einer Dachflache ist jeweils nur eine der unter a) - d) aufgefuhrten Méglichkeit zulassig.

Antennen

Mehr als 1 Antenne auf dem Gebaude ist unzulassig.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen und Beschriftungen sind nur bis zu einer Gréf3e (Ansichtsflache) von 0,5 gm zulas-
sig. Sie durfen nur an stralRenseitigen Fassaden bis zu einer Héhe von maximal 1,80 m (Ober-
kante) Uber dem angrenzenden AufRengeldnde angebracht werden. Automaten durfen nur in Ver-
bindung mit einer Gebaudewand oder auf eigens dafiir konstruierten Gestellen, deren Gesamth6-
he nicht mehr als 1,50 m betragt, angebracht werden. Die Gesamtansichtsflache der Automaten
darf 0,80 gm nicht Uberschreiten.

Leitungsrechte

Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrager belastenden Flachen durfen nur
mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen vorgesehen wer-
den. Soweit Einfriedigungen auf den Baugrundstiicken zugelassen sind, kénnen sie erst hinter
dem Leitungsrecht der zu belastenden Flachen errichtet werden.

Bebauungsplanvorschriften ,Deutenberg - Stid“ im Stbz. Schwenningen (S-F-11/1982)



C. HINWEISE
1. Denkmalschutz

Aufgrund des § 20 des Denkmalschutzgesetzes vom 25.05.1971 (GBI. S. 208) sind auftretende
Funde im Bereich des Bebauungsplans, von denen anzunehmen ist, daf3 an ihrer Erhaltung aus
wirtschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grunden ein 6ffentliches Interesse be-
steht, dem Landesdenkmalamt - Au3enstelle Freiburg - oder der Stadtverwaltung unverziglich zu
melden. Die Bergung dieser Funde durch Beauftragte des Amtes ist zu ermdglichen.

2. Planvorlagen

Zur Beurteilung, wie sich bauliche Anlagen in die Umgebung einfigen, muf aus den Schnitt- und
Ansichtszeichnungen der vorhandene und kinftige Gelandeverlauf ersichtlich sein.

3. Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Schutzzone Il B der Keckquellen. Die Bestimmun-
gen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Villingen-Schwenningen, den 28. April 1982

Der Oberbiurgermeister
In Vertretung

gez.

Kihn
Erster Blrgermeister
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