BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zur Bebauungsplananderung

"Deutenberg Mitte und West,

Teilgebiet um den Hunsruckweg"

vom 20.08.1984

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes und der 88 73, 74 Abs. 2 Ziffer 2 der LBO fur
Baden-Wirttemberg i. V. m. 8 4 der Gemeindeverordnung fur Baden-Wirttemberg hat der
Gemeinderat der Stadt Villingen-Schwenningen am 14.11.1984 den Bebauungsplan "Deu-
tenberg Mitte und West, Teilgebiet um den Hunsriickweg" als Satzung beschlossen.

Die durch Zeichnung, Farbe und Schrift getroffenen Festsetzungen werden im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes wie folgt erganzt:

A.

11

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(BauNVO von 1977)

Art der baulichen Nutzungen

Baugebiet WR + WR 1
Reine Wohngebiete

Gemal § 3 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dal’ in dem Gebiet WR 1 in den Wohn-
gebauden nicht mehr als 2 Wohnungen zul&ssig sind.

Nebenanlagen und Einrichtungen
(gem. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tberbauba-
ren Flachen zulassig.

Garagen, Gemeinschaftsgaragen und Stellplatze
Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, da? Garagen, Gemeinschaftsgaragen

und Stellplatze nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten flachen oder in der
Uberbaubaren Flache zulassig sind.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dachgestaltung

Fur die Dachdeckung werden dunkelrote bis hellrote Ziegel festgelegt. Ausnahms-
weise kann ein entsprechend geféarbter Asbestzementschiefer zugelassen werden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Schleppgaupen, Dachhauschen, freie Formen... u. s. w.) sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssig, wenn sie auf 1/3 der Gebaudeldnge
beschrankt sind, sich im unteren 2/3 des Dach-Traufbereiches befinden und ihre An-
sichtsflachen ¥ der Dachhohe nicht tberschreiten. Dachaufbauten sind mit dem glei-
chen Deckungsmaterial des Hauptdaches einzudecken.

Wandhohe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen die Wandhdéhen ab OKEF (Ober-
kante Erdgeschof3fu3boden) bis Unterkante Traufe (Unterkante Traufe = Schnittpunkt
AuRRenwand — Unterkante Sparren) bei

| - GeschoR

max. 3,30 m

[l — Geschol} max. 6,10 m

betragen.

AuRerdem dirfen in den Baugebieten WR die Gebdudehthen gemessen ab Ober-
kante Erdgeschol3fu3boden bis Oberkante First bei

| - Geschol3 = max. 8,00 m

Il — Geschol3

max. 11,00 m
betragen.

Die OKEF darf von den im Plan festgesetzten Hohen Giber NN maximal plus — minus
0,20 m, d. h. héher oder niedriger, abweichen.

Garagen, Gemeinschaftsgaragen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Garagen sind mit einer Dachneigung von 27° bis 38° in der im Bebauungsplan ange-
gebenen First — Traufrichtung des Hauptgebaudes und mit der gleichen Dachde-
ckung des Hauptgebaudes zu errichten.

Die Vorschriften der LBO § 7 sind zu beachten.

Ausnahmsweise kénnen die Gemeinschaftsgaragen mit Flachdach und deckender
Kiesschuttung ausgefihrt werden.

Abfallbehalter

Werden die beweglichen Abfallbehalter nicht innerhalb der Gebaude aufgestellt, sind
sie in geschlossenen Boxen oder hinter Schutzwdnden aus Holz, Betonsteinen, Mau-
ersteinen, Sichtbeton oder dicht wachsendem Buschwerk unterzubringen.
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Einfriedigungen und Schneeablagerungsflachen
Einfriedigungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig.
Antennen

Mehr als 1 Antennenanlage pro Gebaude — in den Baugebieten WA 1 und WA 2 pro
Gebaudezeile — ist unzulassig.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen und Beschriftungen sind nur bis zu einer GréRe (Ansichtsflache) von
0,5 gm zulassig. Sie dirfen nur an stral3enseitigen Fassaden bis zu einer Hohe von
max. 1,80 m (Oberkante) Giber dem angrenzenden Auf3engeléande angebracht wer-
den. Automaten dirfen nur in Verbindung mit einer Gebaudewand oder auf eigens
daflr konstruierten Gestellen, deren Gesamthdhe nicht mehr als 1,50 m betragt, an-
gebracht werden. Die Gesamtansichtsflache der Automaten darf 0,80 gm nicht tber-
schreiten.

Leitungsrecht

Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrager bzw. Anlieger belas-
teten Flachen durfen nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseiti-
genden Befestigungen vorgesehen werden.

Freihaltezonen

Im Bereich der Wendeanlagen ist eine Freihaltezone von 1,0 m festgelegt, die von
jeglichen festen Einbauten freizuhalten ist.

Versiegelung der Erdoberflache

Zur Vermeidung einer zu starken Versiegelung der Erdoberflache diirfen Oberfla-
chenbefestigungen aulRer fur Garagenzufahrten, Hauszugénge sowie Terrassen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang hergestellt werden.

HINWEISE
Denkmalschutz

Aufgrund des 8§ 20 des Denkmalschutzgesetzes vom 25.05.1971 (GBI. S. 208) sind
auftretende Funde im Bereich des Bebauungsplanes, von denen anzunehmen ist,
daf3 an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschicht-
lichen Grinden ein 6ffentliches Interesse besteht, dem Landesdenkmalamt — Aul3en-
stelle Freiburg — oder der Stadtverwaltung unverztglich zu melden. Die Bergung die-
ser Funde durch Beauftragte des Amtes ist zu ermdglichen.

Planvorlagen
Zur Beurteilung, wie sich bauliche Anlagen in die Umgebung einfiigen, muf3 aus den

Schnitt- und Ansichtszeichnungen der vorhandene und kiinftige Gelandeverlauf er-
sichtlich sein.
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3. Pflanzgebot

Die mit einem Pflanzgebot fir Ba&ume belasteten Flachen sind mit grof3kronigen, hei-
mischen Alleebdumen zu bepflanzen.

4, Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Schutzzone 11l B der Keckquellen. Die
Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

5. Freihaltezonen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll die Ablagerung von Schnee auf einer
Breite von 1,00 m langs der offentlichen Verkehrsflachen auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken maglich sein. Dieser private Griunstreifenbereich soll daher von jegli-

cher Hecken-, Strauch- und Baumanpflanzungen sowie von festen Einbauten, Mull-
boxen und Behaltern aller Art freigehalten werden.

Villingen-Schwenningen, den 12.12.1984

gez. Kihn

Burgermeister
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