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Vorbemerkung: Es gelten die Haunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fas-

sung voir ¢6.11.1968 (B5Bl. I, Sfeite 1237, berichtigt B3Bl1. I, 1966,
feite 11) und die Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom

19.

1.1965 (BGHE.. I, feite ?1).

Ilie durch Zeichnung, larbe und Schritt getroffenen I'estsetzungen wer-
den im Seltungsbereich dieses Bebauungsplans gemdf § 9 Bundesbaugesetz
(BBaus) vom 23.6.1960 (BGBI. I, feite 341) und § 711 Landesbaucrdnung
(LBUY in der TFassung vom 20.6.1977 (esetzblatt, Ceite 352) wie folgt
ergdnzt:

[

Ausnahmen: Im Reinen Wohngebliet sind die Ausnabmen gendf § % Abs, 3
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BauliVC nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zulissig.

Im Ladengebiet sind nur die der Versorgung dieses und des an-
grenzenden Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowlie nicht stdrende Handwerksbetriebe zugelassen.

Begrenzung der WE: 1m Reinen Wohnpgebiet im Bereich der sin- und zwei-
geschossigen Bebauung sind gemdd § 3 Abs. 4 BauNVO nur Wohngebdude
mit nicht mehr als zwel Wohnungen zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen: Die Erdgeschoifusbodenhéhe der ein-
und zwelgeschossipen 5Sebiude darf max. 0,30 m, der drei- bhis fiinfge-
schossigen Lebiude max. 1,15 m, bei letrzteren im hingigen Selinde max.
1,50 m, im Mittel jedoch nicht hsher als 1,15 m, lber dem fertigen
Aulengeldnde liegen.

Sofern es das natiirliche Gelinde chne zusédtzliche Gelindemodulation
zuliddt, ist tir die ein- und zweigeschossigen Gebdude ein als Vollge-
schod anrechenbares Untergeschod gemdd § 7 Abs. 8 Ziff. 7 und 3 LBO
zugelassen. In diesem tall dirten die LrdgeschodfuSbodenh®he hangsei-
tip und die Untergeschoffulbodenhfhe talseitig max. 0,40 m ‘iher dem
jeweiligen Aubengeldnde liegen. Bei den drei- bis finfgeschossigen
Gebduden sind keine anrechenbaren Untergeschosse zugelassen; gegebe-
nenfalls miissen, zur Yermeidung dieser anrechenbaren Untergeschosse,
die Vollgeschosse innerhald eines Baukdrpers abpestaffelt werden.

Die H%henlagen zusammenhdngender Seb&ude sind entsprechend der !i&hen-
lage des Gelindes und der Strafen bzw. Fulwege aufeinander abzustim-

nen.

Die Traufhthe der Garagen und Gemeinschaftsgaragen darf an der Ein-
fahrtseite max. 2,50 m liker dem fertigen Aufengelinde liegen. Pei Ge-
meinschaftsgaragen, die in Ausniitzung des Geldndes in den Hang einge-
baut und mit bepehbaren baw. bepflanzten Dachflidchen versehen sind,
und die dementsprechend einen Briistungsschutz bendtigen, darf diess
Hihe einschlieBlich Briistung 3,50 m nicht Uberschreiten. Diese Werte
Lbetrayen flir die zweigeschossigen Gemeinschaftsgaragen 2,00 bzw. &,00m.

ier natiirliche Geldndeverlauf soll nicht durch starke Abgrabungen
und Autschiittungen verdndert werden. Die Gelindeverhiltnisse benach-
barter Grundsticke sind aufeinander abzustimmen.

waragen und Stellpldtze: Garagen, semeinschafts(tiefigaragen, Stell~
plitze und Gemelnschaftsstellplitze sind nur auf den hierfir festpge-
setzten 'lichen zulissig. HBei den Garagen, die direkt von der 5ffent-
lichen Verkehrstliche angefahren werden, mul der Stauraum, d.h. der
F'latsz zwischen Srundsticksgrenze und sarageneinfahrt, mind. 6,00 m
Hetragen.

Fir Garagen und Gemeinschaftsgaragen sind nur Flachddcher zugelassen.

ven der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke: Die im Bebauungsplan aus-
Fewlesenen Llchttelder sind von jeder Bebauung, Linfriedigung, Be-
fflanzung oder scnstiper KNutesung iiber £,8C m H®he ‘iber Fahrbahnober-
kante der jeweilipen Strade freizuhalten.




6.

Fldchen fir Versorgpngsanlagen~ Der Etromversorgung dienende Umspann-
stellen, die iIn Anschlu® an semeinschaftsgaragen ausgewiesen sind,
midssen sich in Material, Verm ung Farbe dissen Gemelnschaftbgaragﬂn
anpassen. Die in Bereich der Gemeinschaftstiefgaragen und der drei-
bis fiinfgeschossigen RBehiuung ausgewiesensn Umspannstellen sind in
die BaukZrper einzubesziehen.

Sofera der basveraorhung dienende hauliche Anlagen errichtet werden,
gilt fir sie sinngemd? das pleiche.

qe1tu‘£5rechte Die mit einer lLeitungsrecht zugunsten der Lrschlie-
Zungstriger zu belastenden !I'ldchen diirfen nur mit flachwurzelnden
Anpflanzungen oder leicht zu beseitipgenden Befestigungen versehen
werden. foweit Linfriedigungen auf dan Baugrundstﬂoken zugelassen
sind, k3nnen sie erst hinter den mit Leitunysrecht zu helastenden
}luchen errichtet werden.

debenanlagen: Hebenanlagen und Linrichtungen gemdf § 1% Abs. 1 BauNVQ
sind nur innerhall der iberbaubaren Srundsticksflichen zuldssig. Aus-
nahmen siehe Ziff. 13 Abs. 3 (Abfallbehdlterstandorte) und Ziff. 13
Abs. 4 (Zichtschutzwinde, Pergolen).

Sudere Gestaltung baulicher fAnlagen: Linzelne Hausgruppen sind in
Material und Farbe aufelnander abzustimmen. Inshesondere ist hei den
Reihen- und Hofhdusern die einheitliche Ausbildung der Sesimse in
Material und Form vorgeqvhrleben, beli den Peihenhdusern auferdem die
glEIOhe Dachneigung. In einer Jruppe zusammenhingende Gebiude (Reihen-
und Hufhduser) sollen gleichzeitig ausgeflihrt werden. Bei Putzbauten
(auch fSarapen) sind die Aufenseiten spitestens ein Jakr hach der Roh-
baumactnahme zu behandeln (Putz, Anstrich, Zchlimme usw.)}

Die Stellung der Gebiude sowie deren generelle Form sind im Bebau-
ungsp.an dargestellt.

£lle Garagen sind in massiver Bauweise zu erstellen, semeinschafts-
farapen sind aublerdem als Linheit zu gestalten und gleichzeitig aus-
zufiithren.

Soweit im Bebauungsplan Garagenhéfe ausgew1asen sind, sind diese
durch elne Sficht- und Lirmschutzwand aus Sichtbeton oder Sichtmauver-
werk in einer HShe von 2,00 m bis 7,25 m zu den anschlieBenden Hau-
prundstidcken baw. &ffentlichen Wegen zu schlieden.

Gemeinschaftstiefgaragen sind mind.0,40 m hoch mit Epdreich zu iiter-
decker. und einzugrinen oder anderweitig girtnerisch zu gestalten.

vemeinschaftsgarapen, die so im Hang stehen,da2 ihre Puckwand untey-
halb der natiirlichen ueldndeobertlao%e llegt, sollen in der Qe;el
wie die Gemeinschattstiefparagen mit frdreich iherdeckt und einge-
grint werden.

Bachgestaltung: Iir die Dachform sind die Eintragungen im Be-
bauungsplan makgebend.

kniestlcke (gemessen an ihrer Innenseite zwischen 0K hoden und

UK Eperren) sind nur bel Zattelddchern bis »u sziner maex. I!'5Lhe von
G,40 m zupgelassen, Dachaufbauten nicht. Kleinere pult- oder shed-
f3rmife Aufbauten auf Flachdidchern sind dagegen bis zu max. 10 %
der pesamten Dachtfliche zugelassen,

bie fattelcicher der Reilenhiuser mit 24 Sis a2° neiyung kénnen auck
einhiiftip ausgefilhrt werden, wolei der halbe Wert aus der addierten
vorderen und hinteren rniestocklithe max. 0,40 m betragen dart.

Bel der Dachdeckung der fatteldicher dirfen keine hellen oder auf-
fallenden larhben sowie keine hochgliinsenden und farbmusterbilden-
den Materialien verwendet werden.

£1le Flachdidcher (auch die der Garagen) sind mit deckender XKies-
sehilttuny auszuifihren. Lusnahme siehe Ziff. 9, letzter Absatz.




Antennen: Austenantennen sind unzulidgsig, soweit der AnschluB an
eine Gemeinschaftsantenne (fammelantenne) méglich ist. Besteht
diese MGglichkeit nicht, ist mehr als eine AuZenantenne auf einem
sebdude unzuldssip. Dabei gelten Reihen- und Hofhauspgruppen als
ein Sebliude.

Yiederspannungs- und lernmeldeleitungen: Niederspannungs- und Fern-
weldeleitungen miissen im gesamten Raugebiet grundsdtzlich unterir-
disch verlegt werden. Yie sind, ebenso wie alle anderen Ent- und
Yersorgungsleitungen, in den &ffentlichen Verkehrsflidchen und in
den mit Leitungsrecht zugunsten der Erschliedungstriiger belasteten
tlichen unter Zugrundelegung der DIN-Richtlinie 1998 zu verlegen.

Unbebaute i'ldchen der bebauten Srundsticke: Die unbebauten Fldchen
der bebauten Gsrundsticke sind entlang den 6ffentlichen Verkehrsfli-
chen, die der Erschliesdung des jeweiligen Srundstiicks dienen, his
auf Héhe der vorderen Gebiudeflucht (Ausnahmen: Zufahrten, Zugdnge.
abfallbehdlterstandorte und dhnliche Linrichtungen’) landschafts-
gdrtnerisch als Rasenfldchen mit lockeren Stauden-, susch- und
Faumgruppen (Vorgdrten) anzulegen und zu unterhalten. Uie Bepflan-
4uny, muld spdtestens 1 Jahr nach Sebrauchsalnahme fertiggestallt
sein.

I'©ie unbebauten fldchen der bebauten srundsticke sind bei Hausgruppen
aufeinander abzustimmen.

wercen die beweglichen Abfallbehdlter nicht innerhall der SehXude
aufpestellt, sind sie in geschlossenen Bexen oder hinter Schutzwdn-
den aus Betonwerksteinteilen oder fichtbeton unterzul.ringen. Boxen
und Cchutzwinde missen mind. 1,50 m hinter die Strafenbegrenzungs-
linie zuriickgesetzt und mit Hiischen eingerflanzt werden.

ficht- und Trennwidnde aus Holz, Betonfiligransteinen oder Sichtmauer
werk von max. 2,00 m HShe dber der fertigen Audengeliinde und max.
5,00 m Ldnge sind vcr den Eis-Wohnbereichen der teschoBRbauten sowie
im Bereich der Hauptwohnseites der ein- und zweipeschossigen %Sebiude
zur Schaffung abgeschirmter Sartenwohnbereiche zuldissie. Lhenfalls
sind in diesem Bereich Pergolen zugelassen. Fiir jede Hausgruppe miis-
sen diese Winde und Pergolen einheitlich gestaltet werden.

Linfriecigungen: Sfofern Grundstiickseinfriediguncen gegen die #5f-
fentlichen Verkehrsfldchen, die der LrschliefBung des jeweiligen
Grundsticks dienen, errichtet werden scllen, sind sie nur als
wax. 0,30 m hohe Zookelmauern aus Sichtbeton, hehandeltem Baton
{(Waschbeton, steinmetszmiig behandeltem Beton) oder Naturstein-
schichtmauerwerk méglich. We vomr Gslinde her erforderlich, sind
anstelle der Scckelmauern Stitzmauern mit einer max. H8Lhe von
¢.80 m Uber dem Gehweg in gleichem Material zugelassen.

Sofern Linfiriedigungen pepen die #ffentlichen Verkehrsflichen, die
nicht der ILrschlieduny des jeweiliwen Srundsticks dienen, sowle
pegen dachbargrundsticke errichtaet werden scllen, sind sie als
Holzzdune in der Form von Scheren- oder Derbstangenzdunen mit

max. 0,80 m Hihe aussufithren. An ftelle dieser liolzeinfriedijungen
kiinnen Hdaturhecken mit innenliesenden Sipann- coder Yaschendraht bis
zar pleichen ilthe voriesehen werden.

lilerven abwszichena sind inm kereleh der drei- his finfgeschossipen
bebauung grundsdtzlich keine Linfriedigungen zulissig.

werneaniagen: Werteanlapen und Automaten sind i pesamten Baupe-
biet prundsatalich genehmizungspfilichtig.




(6. Kinderspielpldtze: Bei allen Sebduden mit mehr als 2 Wohneinhei-
ten i3t eln privater Kinderspielplatz mit einer MindestgrtBe von
7,00 gqm je Wi aus.cuwelsen und Dis spdtestens 1 Jahr nach Gelrauchs-
abnahme herzustellen. Der Eeaarf wird bei Gebiuden der ausgewiese-
nen Gridenordnuny vorausgesetzt. Das Nichtvorhandensein eines Be-
darf{s (z.3. bei Lin- oder Iwelzimmerwohnungen?) wmul vom Bauherrn
nechzewiesen werden.

Bel der Anlage dieser privaten sinderspielplitze ist anzustreben,
dad sie bescnnt (nicht im teotalen Hebaudeschatten), windgeschitzt
(Linprlanzunyg mit sdumen und Striucnern) und von Wehnungen dar
pflichtigen Urundsticke einsehbar sind und einen miglichst groden
Abstand @i den Wotmpelduden wahren. Sig sollern rsepen “nlagen, von
denzn sefahren auspehen kdnnen {z2.8. Verkehrsflichen, Stellplitze
und Asfatibehilter) curch eine sweckentsprechende Hepflanzung abge-
srenzt werden.

7. Brennstofte: Zum Schutz vor Umweltgefahren durch Luftverunrei-

nigungen ist i gesamten lebauungsplangebiet die Verbrennung
von festen oder fllissigen Stoffen nicht zulissig.

tir offene Kamine, die nichtder eigentlichen Raumheizung dienen,
ist Holz als Brennstoff zugelassen.

. Planvorlagen: Zur Beurteilung, wie sich die baulichen Anlagen in
die Umgebung einfilgen, mu® aus den Schnitt- und Ansichtszeichrnun-
gen der vorhandene und der kinftrige Geldndeverlauf ersichtlich
sein. Dariiber hinaus muf bei den drei- bis fiinfgeschossigen Ge-
biduden sowie den Zebduden im Ladengebiet und auf den Fldchen fiir
semeinbedarf aus den LrdgeschoggrundriBzeichnungen oder einem ge-
sonderten Aufenanlageplan i.M. 1:200 die Sestaltung der unbebau-
ten fldchen der bebauten Grundstiicke hervorgehen. Inshesondere
goll dieser Plan Zufahrten, Zuginge, Abfallbehdlterstandorte, Kin-
cdersplelplitze und Shnliche Einrichtungen sowie Rasenflidchen,
£tauden-, Busch- und Baumgruppen aus—weisen.

19. Denkmalschutz: Aufgrund des § 20 des Lenkmalschutzgesetzes vom
6.5.1971 (Ges.Bl. £ 209) wird festgesetzt, dal eventuell auftre-
tende Funde im Bereich des Bebauungsplans, von denen anzunehmen
ist, da@ an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen
oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 5ffentliches Interesse be-
steht, dem Landesdenkmalamt, AufSenstelle Freiburg, unverzliglich zu
melden sind. Die Bergung dieser Funde durch Beauftragte dieses Amtes
i1st zu erm8glichen.

29, BgugrundverhéltnisSe: Im Untergrund des Daugebiets stehen Dolomit-
binke und Kalksteinschichten an, die in der Repel von einer gering-
michtigen Decke aus Verwitterungs- oder L&alehm verhillt sing. Még-
licherweise kdnnen bei einzelnen Baugrundsticken Karsterscheinungen
= ahnlich Erdfdllen - angetroffen werden. Solche geologischen Phi-
nomene fiihren nur in Ausnahmefdllen zu einer Beeintrdchtigung oder
Gefahrdqu von Bauma®nahmen und kénnen im alleemeinen aufgrund der
Befunde in der gedffneten Baugrube mit relativ geringem bauchtechni-
sghen‘Mehraufyand galdst werden. Zur Abwendung von Ersatzansprlichen
kinftiger Bauinteressenten wird auf diese mbglichen baugrundbeding-
ten Risiken hingewiesen. h N

21. Bescendere Bauweise: Die Bereiche der besonderen Bauweise ¢ b 1-3)
sind im Lebauungsplan durch Linschrieb festgesetzt. Diese im Plan
getroffenen Testsetzungen werden wie folgt niher definiert:

bl Bescndere Bauweise, nur Hefhduser zuléssig

1?2 Bescondere Bauweise, nupr Reihenhiuser
zuldssig .

np . e g - ) "“4{_’:‘ : r

23 Pesoncere rauwelire, nupr Wohnbl3cke bis zu - FSIZ
100 m Linge zuldssig.




