BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
zur Bebauungsplananderung

"Deutenberg Mitte-Sud

(Spandauer- und Rhénweg)"

im Stadtbezirk Schwenningen

vom 21.03.1988/15.02.1990

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch und des § 73 der Landesbauordnung fur Baden-
Wirttemberg i. V. m. 8 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg hat der Gemeinde-
rat der Stadt Villingen-Schwenningen am 12.09.1990 den Bebauungsplan "Deutenberg Mitte
und Sud (Spandauer- und Rhénweg)" als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1977 zugrunde.

Die durch Zeichnung, Farbe und Schrift getroffenen Festsetzungen werden im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplans wie folgt erganzt:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (WR)
(gemal § 3 BauNVO)

AusschlufR von Ausnahmen
(8 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO)

Die Ausnahmen gemalR3 8 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes

Malf3 der baulichen Nutzung

Zusatzliches Vollgeschol3
(8 18 BauNVO und § 2 Abs. 5 LBO)

In den Gebauden kann ausnahmsweise ein zusatzliches Vollgeschol3 (im Unterge-
schol3) gemal § 2 Abs. 5 LBO zugelassen werden, sofern das nattrliche Gelande
dies ohne zusétzliche Gelandemodulation erlaubt, die zulassige GescholR3flachenzahl
(GFZ) nicht tberschritten wird und die Anforderungen an Aufenthaltsraume gemar 88
36 und 38 LBO erfullt werden.
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Zusatzliches Vollgeschol3 bei Gebaduden mit Satteldach

In den Gebauden mit Satteldach kann ausnahmsweise ein zusatzliches Vollgeschol3
(im Dachraum) gemal § 2 Abs. 5 LBO zugelassen werden, wenn die zuldssige Ge-
schol3flachenzahl (GFZ), die zulassige Dachneigung und die zul&ssige Gebaudehdhe
nicht Gberschritten werden.

Gebaudehohe im Reinen Wohngebiet
(8 16 Abs. 3 BauNVO und § 73 Abs. 1 Ziffer 7 LBO)

Gebaudehohe bei Satteldachern

Die Gebaudehohe darf ab der ErdgescholR3ful3bodenhthe (EFH) bis Unterkante
Traufe (Unterkante Traufe = Schnittpunkt AuRenwand/Unterkante Sparren) max. 2,90
m betragen.

Gebaudehohe bei Flachdachern

Die Gebaudehohe darf ab der ErdgescholR3fulibodenhéhe (EFH) bis Oberkante Attika
(Dachaufkantungen) max. 3,20 m betragen.

Besondere Bauweise
(8 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Baugebieten, bei denen ein "b 1" festgesetzt ist, sind Einzelhduser mit einer
einseitigen Grenzbebauung zuléssig.

Stellplatze und Garagen
(8 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen oder auf den
hierfir festgesetzten Flachen zulassig.

Fur die FIst. Nr. 2174/2, 2174/3, 2174/4 und 2174/5 sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze nur mit Satteldachern mit einer Dachneigung von 22 — 30° zulassig.

Nebenanlagen und Einrichtungen
(8 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen i. s. des § 14 (1) BauNVO sind im gesamten Bau-
gebiet nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. Hiervon sind Einfriedigungen,
Abfallbehélter, Schutzwande, Terrassen, Pergolen, Gartenh&user, -lauben, Gerate-
hauser ausgenommen. Es ist jeweils nur ein Gartenhaus oder —laube oder Geréate-
haus bis 15 m? pro Grundstuck zul&assig.

Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB)

Die mit dem Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrager belasteten Flachen
durfen nur mit flachwurzelnden Baumen und Strauchern bepflanzt oder in Form von
leicht zu beseitigenden Befestigungsarten hergestellt werden. Einfriedigungen dirfen
nur hinter der mit einem Leitungsrecht belasteten Flache errichtet werden.

Textteil zur Bebauungsplanénderung und zu den ortlichen Bauvorschriften

fUr das Gebiet ,, Deutenberg Mitte und Siid (Spandauer Weg und Rhénweg, Stadtbezirk Schwenningen



Hohenlage der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Im "Reinen Wohngebiet" (WR) darf die Erdgescho3-Ful3bodenhéhe (EFH) in Gebau-
demitte (hangseitig) max. 0,30 m tber Hinterkante Gehweg liegen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Abfallbehéalter
(8 73 Abs. 1 Ziffer 5 LBO)

Werden die beweglichen Abfallbehalter nicht innerhalb der Gebaude aufgestellt, so
sind sie in geschlossenen Boxen oder hinter Schutzwanden oder dicht wachsendem
Buschwerk unterzubringen.

Einfriedigungen
(8 73 Abs. 1 Ziffer 5 LBO)

Einfriedigungen gegen offentliche Verkehrsflachen und gegen Nachbargrundstiicke
sind bis max. 0,80 m Hohe als Holzzaune in Form von Scheren- und Derbstangen-

zaune zuldssig. Anstelle dieser Holzeinfriedigungen kénnen Naturhecken mit innen-
liegendem Spann- und Maschendraht in derselben zuldssigen Hohe erstellt werden.

Gestaltung der Gebéaude
(8 73 Abs. 1 Ziffer 5 LBO)

Fir die Dachdeckung der Satteldacher sind nur Materialien in gedeckten Farben —
rotbraune bis braune tdne — zu verwenden.

Werbeanlagen
(8 73 Abs. 1 Ziffer 5 LBO)

Werbeanlagen und Beschriftungen sind nur bis zu einer Gro3e (Ansichtsflache) von
0,30 m2 zulassig. Ihre Lange darf 2,00 m nicht Gberschreiten. sie dirfen nur an den
der offentlichen Verkehrsflache zugewandten Fassaden angebracht werden. Stech-
schilder sowie Anlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht diirfen nicht angebracht
werden.

Automaten durfen nur in Verbindung mit einer Gebaudewand an der offentlichen Ver-
kehrsflache angebracht werden. Die Gesamtansichtsflache darf 0,80 m2 nicht tber-
schreiten.

Dachfenster, Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Sonnenkollektoren
(8 73 Abs. 1 Ziffer 1 und 2 LBO)

a) Dachfenster durfen einzeln max. 2,00 m2 sein und die Summe der Dachfens-
ter darf 1/5 der jeweiligen Dachflache nicht Gberschreiten. Der seitliche Ab-
stand zum Giebel muf3 mind. 1,50 m betragen.

b) Dachaufbauten sind nur in Form von Gaupen zulassig, wenn ihre Lange ein-
zeln max. 2,50 m betragt, die Summe aller LAngen nicht mehr als 1/3 der
Trauflange betragt, die orthogonale Ansichtshdhe nicht hdher als 1,00 m ist
und zwischen unterem Dachanschnitt und Traufe wenigstens 3 Ziegelreihen
liegen. Der seitliche Abstand muf3 mind. 2,50 m betragen.
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C) Auf einer Dachflache ist jeweils nur eine der unter a) und b) aufgefihrten
Mdoglichkeit zulassig.

d) Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

e) Bei Sonnenkollektoren muf? der seitliche Abstand zum Giebel mind. 1,50 m
betragen. Der Abstand zum First mufd mind. 2,00 m betragen.

C. HINWEISE
1. Denkmalschutz

Aufgrund des § 20 des Denkmalschutzgesetzes vom 25.05.1971 (GBI. S. 208) sind
auftretende Funde im Bereich des Bebauungsplans, von denen anzunehmen ist, daf3
an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen
Griunden ein 6ffentliches Interesse besteht, dem Landesdenkmalamt — AuRenstelle
Freiburg — oder der Stadtverwaltung Villingen-Schwenningen (Untere Denkmal-
schutzbehoérde) unverziglich zu melden. Die Bergung dieser Funde durch Beauf-
tragte dieser Behorden ist zu ermdglichen.

2. Planvorlagen
Zur Beurteilung, wie sich bauliche Anlagen in die Umgebung einfiigen, muf3 aus den
Schnitt- und Ansichtszeichnungen der vorhandene und kiinftige Gelandeverlauf er-

sichtlich sein.

3. Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Schutzzone Il B (kinftig in der
Schutzzone Ill) der Keckquellen. Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung
sind zu beachten.

Villingen-Schwenningen, den 29.09.1993

gez. Kihn
Erster Burgermeister
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