Bebauungsvorschriften

Zum Bebauungsplan ,Rinelen-Mitte“ (11/79)
Vom 03. November 1976

Die durch Zeichnung, Farbe und Schrift getroffenen Festsetzungen werden im
Geltungsbereich dieses Bebbauungsplans wie folgt erganzt:

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

a) Reine Wohngebiete:

Auf der Grundlage des § 3 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass auf den
Grundstiucken Schopfelenstr. 71 bis 87, sowie Buchenweg 2, 4 und 6 nur
Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig sind.

b) Allgemeine Wohngebiete:

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgelegt, dass im
Erdgeschol’ der Gebaude auf Rinelen 20, 22, 24 und 26 nur die in § 4
Abs. 2 Nr. 2 genannten Nutzungsarten zulassig sind. Ausnahmen gemaf
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 6 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans
und daher nicht zulassig.

2. Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 Abs.1 BauNVO sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig, sofern in den folgenden Satzen
nichts anderes ausgesagt ist. Sicht- und Schutzwande aus Holz,
Betonfiligransteinen oder Sichtmauerwerk von jeweils max. 2,00 m Hohe Uber
dem fertigen AuRengelande und jeweils max. 5,00 m Lange sind vor den EG-
Wohnbereichen oder Gescholibauten, sowie im Bereich der Hauptwohnseite
der ein- und zweigeschossigen Gebaude zur Schaffung abgeschirmter
Gartenwohnbereiche auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
Ebenfalls sind in diesem Bereich Pergolen zugelassen.

3. Garagen
Auf der Grundlage des § 22 Abs. 6 BauNVO wird festgelegt, dass Garagen

und Gemeinschaftsgaragen nur auf den hierfur festgesetzten Flachen zulassig
sind, es sei denn, sie werden innerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen




1. Unbebaute Flachen der bebauten Grundstlcke
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsttcke sind entlang der
offentlichen Verkehrsflachen, die der Erschlie3ung des jeweiligen Grundstlicks
dienen bis auf Hohe der vorderen Gebaudeflucht als Rasenflachen anzulegen.
Ausnahmen hiervon bilden Zufahrten, Zugange, Abfallbehalter, Standorte und
ahnliche Einrichtungen.

2. Abfallbehalter
Werden die beweglichen Abfallbehalter nicht innerhalb der Gebaude
aufgestellt, sind sie in geschlossenen Boxen oder hinter Schutzwanden aus
Betonwerksteinteilen oder Sichtbeton unterzubringen. Boxen und
Schutzwande mussen mindestens 1,50 m hinter der Strallenbegrenzungslinie
zuruckgesetzt und mit dichtwachsendem Buschwerk eingepflanzt werden.

3. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
Aus gestalterischen Grunden ist die Verwendung von Asbestzementplatten,
Blechen oder durchscheinenden Kunststofferzeugnissen fir die Herstellung
von Garagen nicht zugelassen. Sie sind, sofern sie nicht innerhalb der
Gebaude errichtet werden, mit Flachdachern oder flachgeneigten Dachern mit
héchstens 5° Neigung zu erstellen. Fir die Dachform und Dachneigung der
ubrigen Gebaude sind die Eintragungen im Bebauungsplan mal3gebend.
Abweichend hiervon sind einhuftige Dacher zugelassen, wenn die Summe der
Winkel a und b zwischen 80° und 90° liegt.
Kniestocke, gemessen an der Innenseite zwischen Oberkante Boden und
Unterkante Sparren sind nur bis zu einer Hohe von maximal 0,30 m
zugelassen.
Dachaufbauten sind nicht zugelassen, jedoch Negativgaupen bis zu 1/3 der
Baufensterlange. Bei der Dachdeckung der Satteldacher durfen keine hellen
oder auffallenden Farben, sowie keine hochglanzenden oder
Farbmusterbildenden Materialien verwendet werden. Werden Garagen mir
einem Flachdach erstellt, so ist dieses mit einer deckenden Kiesschicht zu

versehen.

Die Festsetzungen SD/WD werden wie folgt naher definiert:
bei 2-geschossiger Bauweise = Satteldach

bei 1-geschossiger Bauweise = Satteldach

oder Walmdach

4. Antennen
Mehr als eine Au3enantenne auf einem Gebaude ist unzulassig. Dabei gilt bei
den2- und 3-geschossigen Gebauden entlang der Stral3e auf Rinelen jeweils
eine Treppenhauseinheit als Gebaude.

5. Einfriedigungen
Sofern Grundstuckseinfriedigungen gegen die offentlichen Verkehrsflachen,
die der
ErschlieRung des jeweiligen Grundstucks dienen, errichtet werden sollen, sind
sie nur als maximal 0,30 m hohe Sockelmauern aus Sichtbeton, behandeltem
Beton (Waschbeton, steinmetzmalig behandeltem Beton) oder
Natursteinschichtmauerwerk zulassig.

Sofern Einfriedigungen gegen die 6ffentlichen Verkehrsflachen, die nicht der
ErschlieBung des jeweiligen Grundstlicks dienen, sowie gegen



C)

Nachbargrundstlcke errichtet werden sollen, sind sie als Holzzaune in der
Form von Scheren- oder Derbstangenzaunen mit maximal 0,80 m Hohe
auszuflhren. Anstelle dieser Holzeinfriedigungen kdnnen Naturhecken mit
innenliegendem Spann- oder Maschendraht bis zur gleichen Hohe
vorgesehen werden. Zwischen benachbarten Garagenhéfen sind
Maschendrahtzaune bis maximal 1,50 m Hohe zulassig.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen dirfen nur an stral3enseitigen Fassaden bis zu einer Hohe von
maximal 1,80 m (Oberkante) oder in Verbindung mit
Grundstuckseinfriedigungen angebracht werden.

Automaten, die vom o6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind, darfen nur in
Verbindung mit einer strallenseitigen Gebaudewand oder auf eigens dafur
konstruiertem Gestell, dessen Gesamthohe nicht mehr als 1,50 m betragt,
angebracht werden. Ihre Grole darf, auch wenn mehrere Automaten
angebracht werden, zusammen nicht grof3er als 1,50 m sein.

Planvorlagen

Zur Beurteilung, wie sich die baulichen Anlagen in die Umgebung einfugen,
muss aus den Schnitt- und Ansichtszeichnungen der vorhandene und der
kinftige Gelandeverlauf ersichtlich sein.

Hinweise

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die genaue Hohenlage der Erdgeschossfullbdden wird vom Planungsamt
gemeinsam mit dem Baurechtsamt vor Erteilung der Baugenehmigung
bestimmt.

Der natlrliche Gelandeverlauf darf nicht durch starke Abtragungen und
Aufschittungen verandert werden. Die Gelandeverhaltnisse benachbarter
Grundstlcke sind aufeinander abzustimmen.

Einfriedigungen

Bei der Ausflhrung der Bestimmungen uber Einfriedigungen ist darauf zu
achten,

dass die Einfriedigungen der einzelnen Strallenabschnitte bzw. Strallenseiten
untereinander gestalterisch abgestimmt werden und die Verkehrssicherheit
nicht gefahrden.

Kinderspielplatze

Bei allen Gebauden mit mehr als 2 Wohneinheiten ist ein privater
Kinderspielplatz mit einer Mindestgréf3e von 7,00 m2 je WE auszuweisen. Der
Bedarf wird bei Gebauden der ausgewiesenen GroRenordnung orausgesetzt.
Das Vorhandensein eines Bedarfs (z.B. bei 1- oder 2- Zimmer-Wohnungen)
muss vom Bauherrn nachgewiesen werden.

Bei der Anlage dieser privaten Kinderspielplatze ist anzustreben, dass sie
besonnt (nicht im totalen Gebaudeschatten) windgeschutzt (Einpflanzung mit
Baumen und Strauchern) und von Wohnungen der pflichtigen Grundstlicke



einsehbar sind, sowie einen mdglichst groRen Abstand zu den
Wohngebauden waren. Sie sollen gegen Anlagen, von denen Gefahren
ausgehen koénnen, (z.B. Verkehrsflachen, Stellplatze und Abfallbehalter) durch
eine zweckentsprechende Bepflanzung abgegrenzt werden.

Werbeanlagen

Im reinen Wohngebiet und im allgemeinen Wohngebiet sind nur fur Anschlage
bestimmte Werbeanlagen, sowie Werbeanlagen an der Statte der Leistung
zulassig.

Denkmalschutz

Aufgrund des § 20 des Denkmalschutzgesetzes vom 06.05.1971 (Ges.BI. S.
209) wird festgesetzt, dass evtl. auftretende Funde im Bereich des
Bebauungsplans von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus
wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein
offentliches Interesse besteht, dem Landesdenkmalamt, Aul3enstelle Freiburg
unverzuglich zu melden sind. Die Bergung dieser Funde durch Beauftragte
des Amts ist zu ermoglichen.

Planvorlagen

Zur Beurteilung, wie sich die baulichen Anlagen in die Umgebung einfugen,
muss aus den Schnitt- und Ansichtszeichnungen der vorhandene und der
kinftige Gelandeverlauf ersichtlich sein.



