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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zuﬁiﬂabauungsplan "Rinelen-Ost III" im Stadtbezirk Sehuenninge
geandert gem. Eclald. des Reg. Prdis . Frelourq Neo A3/24/0225/ 4 34

vem B 3-49%F wuol Resclii R oles Gerwtivoletates voue 22.02. {9 28

Reghtsgrundlagen

§% 1, 2, 8, 9 und Artikel 3 § 1 - Uberlsitunge- und SchiluBvorschriften -
des Bundegbaugesetzes i.d.F. vom 498.8.9976 (BGBl. I S, 2256) - BBeul - ;

§3 1 - 27 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauMVO) in der Neufaseong vom 26.19.1968 (BGBl. I Nr, 84, S. 1233):

§§ 1 = 3 der Verordnung Uber die Aussrbeitung der Bouleitpline, sowis
(bar die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom
19,9.1965 (BGB1.I5, 21);

8§ 3,111 und 142 der Lendesbeuordnung fir Baden-Uiirttemberg - LBO -
vom 6.4.1964 (Gus.Bl. S§. 151) i.d.F. der Landessbsuordnung ftr Baden-
Wirttembery vom 20.6.1972 (Gos.Bl. S. 351).

Fegtastzungen
§ 1
Azt der baulichan Nutzung

Als Bauf'llicha ist:
Reinas Wohngabiet - WR gem. § 3 BauhvD

fegtgusstzt,

Fir die Grundetlicke Arb.Nr. 4-6, dis uls Reines Wohngebiet ausgowiesen
eind, ist gem8 § 3 (&) BsuMO fastgesetzt, deB nur Wohngebdude mit
night mehr als zwel Wohnungen zulBsasig sind,

Fusnghmen nach § 3 BaulVD sind nicht zullssig.

§ 2

MaB der bsulichen Nutzung

Das MaB der beulichen Mutzung 1st joweils im Bebauungsplan in einem FUll-
gchoms niher bestimmt,

Dia Zahl dar Vollgeschosse iast els zuwingend festgesetzt.

Zu dar 2shl der Vollgeschosse kenn ein anrechenbarss GaschoB {entsprachand
§ 2 Abs. 8 Nr. 2 LBOD Baden-irttembarg) sls Ausnahme zugelessen werden,
sofern es das natiirliche Gelléinde ohne zusiitzliche Gel#ndemodulestion 2u-
i48t.

Flilr die im Bebsuurgasplan engegebzne GeschoBzahl gilt jewails die Bergseite
des GebB3udes.
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Bauweise

4 3« plfens Bauweise Festgesetzt, E« sind nur €inzelhZuser
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Dig Mo epsnp=rom ‘ﬂ” pieht tiberbaubzrsn BrundstlicksFlichen
-

ugd die foeilung der bsulighen Mnlesen |
Die ibernsuiaran ioketldchen aind gcursh die Zsignnerischen
Eintragunges im Bo oo, an Testosseczh.

Fop pde Stellung dor Daulichen Aniagsn sino diz zelcrnerischien Lin
tirapuragn in Bebaaunnsplon meBoebend.

rie Sxrichiony von Nebenznlagen im Sinne von § 4 Abs. 4 Seulul ist
auf den nicht Gberhzenzrzen Grundetiicksflichan nichr zuldssig

Varsorgoagsanlsoen 1o Sione san & W frg. 7 SaulVD winnen =iz Ausnshme
rugelassend weroe
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Dig diinenlags Lau11c=§ ol agen
Y UM Erdymsctinf-rul ien, rigninet sici aon dey Lntuwlissgrunneniclichkelt
ungd darf Gipar Ubhgrbanse angefiillitem Gelfnde berpeslis 050 m nicht
fhwrachrel
Die Rhenlags z.-ani-nni i andgprecnent der Hihonlaoe
des Gelandeg unil o E shzustimmen.
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Die flichen rit. Stellipldtza und Eafﬁgen souie ihre Einfanrien aul den
Gruncstiicken =yd durcgh zeichnerische Sintraguncen lm HBebeuwnosplan
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Stz 2nenlen fas Mal des ZuauTsumSs Micnn el iosl e
darl dizser zwinvhsll G eem-aiee T T eae*ﬂ;mhhaurenzungsllnie uned
Trozicans? 6,00 m nicht untsrsmiiteite

Soweit Garagen in Gruppen zusammengefafc sind, missen diese als Einheit
gestaltet und mﬁalichst gleichzeitig ausuefuhrt werden,

Die Garagen sind mi{ flachdach ohne Neigung mit deckender Hiesschiittung
auszufiihrer
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Die TraufhBihe der Garagen darf bsi sbenem GelBnde von OK-Erdreich all-
seits gemessen 2,50 m nicht (bershreiten.

Die Ceragen sind in messiver Bauweise zu erstellen.

Fertiggeragen sind nur zullissig, wenn sie den vorstehenden Bedingungen
entsprechen. i

I

§ 7
Die Fl#chen fUr die Versorgung und Entsorgung,
sowie dis Lage oberirdischer Versorgungsanlagen

Die Lage oberirdischer Versorgungsanlagen geht sus der Eintraguny des
8abauungsplenss hervor.

Fiir dis Trefostation ist im Bebauungsplan nur der Stendort festgelegt;
die penaur Lage, BriiBe und Art der Bnbindung wird jeweile im Zusemmen-
hang mit der Plenung der einzelnen Beugruppe durch das Baurechtsemt
bastimmt. - : i

§8
Das Anpflanzen von Biumen und Striuchsern

Die Vorgartenfllichen sind als Zierg#irten snzulegen und zu unterhslten.

Ein Griin- und Anpflanzangsplen fiir diese Grundstlicke ist mit dem Bau-

gasuch sinzureichen.

§9
Die Gestsltung baulicher Anlegen

gind innerhalb der im Bebauung
pataltorl eoR—ur=rtoricstEr

Baugrenzen jeweils
wigheain:

werden.

Alle Dicher sind mls Sattsldicher asuszufilhren. Die Fimtrichtung und
die Dechneigung geht aus der zeichnerischen Eintragung im Bebsuungs-
plen oder durch die schriftliche Eintragung im Flillscheme hervor.
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ie Fivgurichiung dey Zatteldiicher nat bei den risuptbaukirpern in
ngsrichturg der Haunicebdude zu verlsufen und ist im Eahauunqsplan
ingatrsge

Das HMal des Yniestocks von UK letzter Cecke und Sperren-unserksnte
senkrecht her der Innerkante der Aulenwand gemssaen, dasrf nicht mehr
alsg 0,50 o hetragen.

“niestioke sing nur dort zuldssig, wo =2in Sparreniiberstand von mindesiens
0,60 w susgeflihrt ynd letzterer wasgerscht verschalt wird.

Dig Dachneigung der Einzelh8user innerhalb siner Gendudegruppe mull stets
“ie gleiche =sein.

Fiir die Dachdsckung der Sattelddcher des Baugebietes sind ZiegeT oder
Industrizziegel zu verwerden. Bei gebrannten Ziegeln sind in der Regal
dunkelbraune oder dunkelrot =ngobierte Ziegel mit eufgersuhter Ober-
fliche zu verwenden.

Ausnahmeweise kann grauschuwarzer fsbsstzementschiefer zugelassen werden,
falls eine Abstimmuno beziiglick der Dachdeckung der Nachbaraebude
srreicht wird.

Cachaufheuten in Foem wan S«<hleppgaunsan und Dachhiuschen sind nicnt
TulBssig.

Im Dachgeschof sind vom Giebel her belichiete und beliiftete Wohnrdume
ziildssig, deren Belichtung und Beliiftung zus&tzlich durch Dachfléchen-
fenster zrfolgen ksnn.

Ausnatmsweise k@innen zur Belichtung und Helliftung von Wohnr&umen im
DachgeschoB Dacheinschnitte zugelsssen werden. Die Lénge der Daghein-
schnitte ist auf /3 der GebBudeldnge bestimmt und das Satteldsch

@mul als Bristung durchlaufen. Die Hihe des Dacheinschnittes ist von
Oberkante latzter Decke, AuBenkante Sparren gemessen, bis OUberkante
Dacheinschnitt suf 2,40 m beschrénkt. Die Decheinschnitte diirfen nicht
im oberen Dritiel der Dachfléche einschneiden. Dachfl&chenfenster

u;:Pn dia quc 8dfna Wi rkung 'rr Dach "1& n nichs hesinirdchtigen.
die Su su-ddr(- s'dcr s g usc)
\ Wu':& icheutfus K‘k Bréste 0 8oua Au Tolr L
21 -y . - (]

uﬁﬂn~ﬁ1tsr

Oterfldchenstruktur und Farbgeoung missen im Einvernehmen zwischen
Bauherrn und Baurechtsemt vor Vergabe der entsprechenden Arbeiten
Festgelegt werden, Das Brurechisamt kann Farb- und Materialproben
am Hau verlangen.

§ 10

Gestaltung dexr Aulienanlagen

Die Beldndeverhiltnisge benacharter Grundstiicke sind sufeinander
shzustimmen.
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