Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan

"OBERDORF-NORDOST"

im Stadtbezirk Schwenningen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Artder Baulichen Nutzung

zu WA: a) Gemal3 § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dald Ausnahmen gemaR § 4a
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

b) Gemal § 4a Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dafd oberhalb des Erdge-
schosses nur Wohnungen zulassig sind. Ausnahmen: in Geb&uden, in denen
im Obergeschol3 andere Nutzungen als Wohnen vorhanden sind, kdnnen
diese Nutzungen (Einzelhandel, Dienstleistungen oder sonstige Gewerbebe-
triebe) zugelassen werden.

2. Mal3 der Baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die
Grundflachenzahl (GRZ), durch die Zahl der Vollgeschosse und durch die Hohe
der baulichen Anlagen (s. B. 2.) bestimmt.

3. Bauweise

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird fur die gekennzeichneten Bereiche folgende
abweichende Bauweisen festgesetzt:
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4. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

a) Gemal 8 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daf3 auf den nicht tiberbauba-

ren Grundsttcksflachen auf3er Einfriedungen in Form von Maschenzaun bis
zu 1,20 m Hohe, Millboxen und privaten Kinderspielplatzen Nebenanlagen
nur auf den dafur festgesetzten Flachen zulassig sind.

b) Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dal3 Garagen innerhalb der

Uberbaubaren Grundstticksflachen oder auf den daflr festgesetzten Flachen
(Ga) zulassig sind.

c) GemalR 8§ 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dal’ auf den nicht Uberbauba-

ren Grundstticksflachen nichtliberdachte Stellplatze nur auf den festgesetz-
ten Flachen (St) oder bis zu einer Tiefe von 6,0 m von der offentlichen Fla-
che aus zulassig sind.

5. Bindungen fur Bepflanzungen

a) Im Stral3enraum sind entsprechend dem Planeintrag Baume zu pflanzen,

dauernd zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. von den eingetragenen
Standorten kann im Einzelfall bis zu 2 m langs der Stralenrichtung abgewi-
chen werden.

b) Im Blockinnenraum sind Baume mit mehr als 3 m Kronendurchmesser oder

mehr als 15 cm Stammdurchmesser zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Dies gilt nicht fur Baume, die sich auf Flachen befinden, die gemal Bebau-
ungsplan fur eine andere Nutzung vorgesehen sind.

c) Gemal § 10 Abs. 1 LBO sollen die nicht tberbauten Flachen der bebauten

Grundstticke mit Ausnahme der Flachen fur Stellplatze und Garage als Grin-
flachen oder gartnerisch angelegt und unterhalten werden. Nicht entspre-
chend genutzte Flachen gelten auch als nicht Gberbaute Flachen. Wird mehr
als 50 % der nicht Uberbauten Grundstticksflache versiegelt, sind als Aus-
gleichsmal3nahmen standortgerechte, grol3kronige Baume wie folgt zu pflan-
zen und zu unterhalten:

fur 50 bis kleiner 60 % versiegelter Flache: 1 Baum

fur 60 bis kleiner 70 % versiegelter Flache: 2 Baume

fur 70 und mehr versiegelter Flache: 3 Baume.

Vorhandene zu erhaltende Baume gemal Textteil A. 5.b) werden hierbei be-
ricksichtigt.

6. Beginstigte der Geh- und Fahrrechte

gr/fr
grl/fr
grffr
gr/fr
gr/fr
grffr
gr/fr

1 zugunsten der Flurstiicke 4815/8, 4815/13

2 zugunsten der Flurstiicke 4809/0, 4809/11

3 zugunsten der Flurstlicke 4809/10, 4809/11

4 zugunsten der Flurstiicke 4815/9, 4815/22

5 zugunsten der Flurstiicke 4815/19, 4815/22

6 zugunsten der Flurstiicke 4815/18, 4815/19, 4815/22
7 zugunsten der Flurstiicke 4815/15, 4815/16, 4815/17
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gr/fr 8 zugunsten der Flurstiicke 4800/12, 4800/13, 4800/19
gr/fr 9 zugunsten der Flurstiicke 4800/6, 4800/11
gr/fr 10 zugunsten der Flurstiicke 4800/1, 4800/4
gr/fr 11 zugunsten der Flurstiicke 4800/3, 4800/17, 4800/18

gr/fr 12 zugunsten der Flurstiicke 4796/12, 4796/13
gr/fr 13 zugunsten der Flurstiicke 4796/3, 4796/4, 4796/18
gr/fr 14 zugunsten der Flurstiicke 4796/10, 4796/23

gr/fr 15 zugunsten der Flurstticke 319/13, 319/24, 319/25
gr/fr 16 zugunsten der Flurstiicke 319/18, 319/25

gr/fr 17 zugunsten der Flurstiicke 319/6, 319/7, 319/16
gr/fr 18 zugunsten der Flurstiicke 319/15, 319/20

gr/fr 19 zugunsten der Flurstiicke 292, 316, 315/2, 315/4
gr/fr 20 zugunsten der Flursticke 315/1, 314
gr/fr 21 zugunsten der Flurstiicke 288/4, 288/1

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Abstandsflachen

Gemal § 7 Abs. 3 LBO sind geringere Tiefen der Abstandsflachen zulassig;
die besonderen 6értlichen Verhaltnisse und die Gestaltung des Stral3enbildes
erfordern, dal} die sich durch die Baufenster ergebenden Bauwiche zugelassen
werden.

2. Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen (8 73 (1) 7 LBO)

Die HOhe des Gebaudes wird bestimmt durch die zulassige Zahl der Vollge-
schosse und die zulassige Geschol3hohe fir verschiedene Nutzungen:

max. Geschof3hohe fur Wohnnutzung: 3,00 m
max. Geschol3hohe fur Einzelhandel, Gastronomie: 3,50 m
max. Geschol3hohe fir produzierendes Gewerbe, Handwerk: 4,00 m

Die Erdgeschol3fu3bodenhdhe darf max. 0,50 m tUber der Gelandeoberkante
liegen.

Die Traufh6he — gemessen von bestehender Gelandeoberkante bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut — darf max. 0,50 m
Uber der Oberkante der Decke tber dem obersten Vollgeschol3 liegen.

3. Dachform, Dachdeckung fir Gebaude und Garagen (8§ 73 (1) 1 LBO)

a) Dacher sind als gleichseitige und gleichwinklige Satteldacher auszubilden.
Bei Doppelhausern sind gleiche Dachneigungen einzuhalten, bei gleicher
Geschossigkeit aul3erdem gleiche Firsthohe (jedoch keine Anpassung an
bestehende Dachneigungen auf3erhalb der in der Nutzungsschablone fest-
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gesetzten). Der angegebene Spielraum in der Dachneigung ist einzuhalten.
b) Mansardendacher sind nicht zulassig.

c) Die Dachdeckung ist in naturroter oder brauner Ziegel- oder Pfannende-
ckung bzw. in gestalterisch gleichwertigen Materialien auszuftihren..

d) Alle eingeschossigen Gebaude im Blockinnenbereich sind mit Flachdach
auszubilden und zu begriinen. Ausgenommen sind Flachdacher, die als
Terrassen genutzt werden.

4. Dachgauben, Dacheinschnitte (8 73 (1) 1 LBO)

a) Dachgauben sind als Einzelgauben auszubilden; der Abstand zwischen den
Gauben mul3 mindestens 1 m betragen. Gauben dirfen insgesamt nicht
mehr als die Halfte der Dachseite in Anspruch nehmen.

b) Dacheinschnitte dirfen nicht auf der stral3enzugewandten Seite ausgeftihrt
werden.

c) Der Abstand der Gauben bzw. Dacheinschnitte von der Giebelwand muf3
mindestens 1,50 m und von der Traufe mindestens 1,00 m betragen.

5. Einfriedungen (8 73 (1) 5LBO)

Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen sind nur in ortstypischen senk-
rechtstehenden Staketenzaunen oder in senkrechtgegliederter Stahlkonstrukti-
on bis zu 1,50 m zul&ssig.

6. AuRere Gestaltung (§ 73 (1) 1,2 LBO)

a) Fassaden
Die straRenzugewandten Fassaden sind entsprechend der Gberbrachten
Bauweise mit einer kleinmaf3stablichen Fassadengliederung durch Rei-
hung der Fenster in Form stehender Rechtecke auszubilden. Fassadenfar-
ben (Wandflache, Fenster, Fensterladen) sind mit den Farben des tber-
brachten Baubestandes abzustimmen:
Wandfarben sind in hellen Ténen aus dem Spektrum weil3, beige, gelb,
braun — ohne Leuchtkraft — zu wahlen. Eine farbliche Gliederung muf3 auf
die baulich konstruktive Gliederung des Gebaudes Rucksicht nehmen, z. B.
beim Sockel, beim Absetzen der Geschosse, beim Dachiberstand, bei
den Offnungen. Schmuckfelder sind nicht zulassig. Verkleidungen mit Alu-
minium, Faserzement und Kunststoff sind nicht zulassig.

b) Offnungen
Der Anteil der Wandflache muR gréRer sein als die Summe der Offnungen.
Einzelfenster sind als stehende Formate auszubilden. Fensterflachen tber
0,6 gm sind durch Sprossen zu gliedern. Schaufensterflachen mussen e-
benfalls stehende Formate haben. Schaufensterbreiten <0,8 der Schau-
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fensterhdhe sind durch Sprossen von mindestens 6 cm Breite zu gliedern.

Balkone, Loggien, Erker

Balkone sind nur zur Blockinnenseite zuléassig. Balkone durfen die Bau-
grenze bis 1,20 m Uberschreiten. Loggien sind auch zur Stral3enseite und
in den seitlichen Grenzabstanden zulassig. Balkone und Loggien dirfen
insgesamt nicht mehr als die Halfte der einzelnen Gebaudelangen einneh-
men.

Erker sind nur an der stral3enzugewandten Seite zulassig, nicht jedoch an
den Giebelseiten. Pro Fassade ist zur ein Erker zulassig. Eckerker sind nur
an den Blockenden, nicht zum Bauwich hin zulassig. Der Erker muf3 im 1.
Obergeschol? beginnen und Uber alle Vollgeschosse fiihren. Der Erker darf
nur vor 1 Fensterachse sitzen. Erker durfen die Baulinie bis 0,5 m tber-
schreiten.

Garagen im Gebéaude

Garagen im Gebéaude sind nur zur Stral3enseite und im Bauwich zulassig.
Garagentore sind in senkrechtstehender Holzlattung zulassig; die Gara-
gentore durfen zur Straf3e nicht mehr als 40 % der Fassadenlénge, zum
Bauwich nicht mehr als 80 % einnehmen.

Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an den straf3enseitigen Fassaden von Gebau-
den zulassig und dort nur auf Wandflachen und bis zum zweiten Ober-
geschol3.

(2) Werbeanlagen sind nur an den Statten der Leistung zulassig.

(3) An jeder dem offentlichen Verkehrsraum zugewandten Geb&udeseite ist
fur jede Leistungsstatte nur eine Werbeanlage zulassig.

(4) Die Hohe der Werbeanlage darf 0,6 m nicht Gberschreiten, die Lange
darf 0,8 der Haulange nicht tberschreiten. Werbeanlagen sollen von
Tor-, Tur-, Fensterdffnungen, Durchgangen, Fensterladen, Stein- und
Holzgewanden, Putzfaschen und Gesimsen einen Mindestabstand von
0,20 m einhalten. Sie durfen nicht auf Fassaden benachbarter Geb&ude
Ubergreifen.

(5) Ausleger und Stechschilder sind nur bis zu einer Ausladung von 0,80 m
zulassig. Fur kunsthandwerklich gefertigte Ausleger kobnnen Ausnahmen
vorgesehen werden.

(6) Die Beleuchtung von Werbeanlagen muf3 blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-
und Blinklichtschaltungen sind nicht zuldssig. Grelle und fluoreszierende
Farben sind ebenfalls nicht zulassig.
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C. HINWEISE

Der Geltungsbereich liegt in der Wasserschutzzone Il B, zukiinftig Zone Ill, im Einzugs-
bereich der Keckquellen.

VERFAHRENSVERMERKE

GRUNDLAGEN:

BauGB in der Fassung vom 08.12.1986; PlanzV90 in der Fassung vom 18.12.1990;
BauNVO in der Bekanntmachung vom 23.01.1990, LBO in der Fassung vom
28.11.1983/Anderung vom 01.04.1985
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