Texttell

Vorbemerkung: Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 26.11.1968
(BGBI. I, S. 1237, berichtigt BGBI. | 1969, S. 11) und die Verordnung tber
die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung) i.d.F. vom 19.01.1965 (BGBI. | S. 21).

Die durch Zeichnung, Farbe und Schrift getroffenen Festsetzungen werden im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplans gemal § 9 Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. vom 23.06.1960
(BGBI. 1'S. 341) und 8§ 111 Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 11.04.1972 (Ges.BI. S. 109)
wie folgt ergénzt:

1. Ausnahmen: Die Ausnahmen gemaf 8§ 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.
2. Nebenanlagen: Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 Abs. 1 BauNVO und

untergeordnete Gebaude gemal § 73 LBO, soweit diese unter § 14 BauNVO fallen,
sind nicht zugelassen (Ausnahme siehe Ziff. 7).

3. Déacher: Es sind nur Flachdacher mit O - 3° Neigung zugelassen. Die Dachdeckung
muf3 aus blendungsfreiem Material bestehen.

Es sind auRerdem nur Fernsehgemeinschaftsantennen zugelassen, und zwar je Ge-
baude max. eine Antenne.

4.  Garagen: Mit Ausnahme der im Bereich der Durchfahrt ausgewiesenen Gemein-
schaftsgaragen sind grundsatzlich nur Tiefgaragen zugelassen. Die Gemeinschaftsga-
ragen sind baulich in die angrenzenden Gebaude einzubeziehen.

Die Tiefgaragen sind mit Erde zu uberdecken und einzugriinen oder anderweitig gart-
nerisch zu gestalten. Die Uberdeckung bei Tiefgaragen muf3 mindestens 0,40 m betra-
gen und durch eine ausreichende Drainage entwassert werden.

Auf der zur Abgriinung vorgesehenen Flache (siehe Grinplan) sind Abstellplatze fur
Kraftfahrzeuge nicht zugelassen.

5. Gebadudehdhenlage: Die Erdgeschol3fuBbodenoberkante darf max. 1,50 m, im Mittel
jedoch nicht hoher als 1,15 m, uber dem fertigen AuRengelande liegen. Zur Uberpri-
fung der Hohenlage sind im Baugesuch exakte Gelandeschnitte vorzulegen, aus denen
der urspriingliche und geplante Gelandeverlauf, die Entwasserung und die geplante
Gebaudehthenlage enthommen werden kénnen.

Die Hohenlage wird in der Baugenehmigung verbindlich angegeben.

6. Strom-und Fernsprechkabel: Strom- und Fernsprechkabel miissen im gesamten
Baugebiet grundsatzlich unterirdisch verlegt werden. Sie sind, ebenso wie alle anderen
Ent- und Versorgungsleitungen, in den Stralen und Wegen unter Zugrundelegung der
DIN Richtlinie 1998 und im Benehmen mit dem Tiefbauamt zu verlegen.
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Millbehélter: Werden die Millbehalter nicht innerhalb der Gebaude aufgestellt, sind
sie in optisch abgeschlossenen Miullboxen oder hinter Sichtblenden aus Sichtbeton mit
zusatzlicher Gruneinpflanzung aus Strauchern unterzubringen.

AulRenanlagen: Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Rasenflachen
anzulegen und mit Baum- und Strauchgruppen zu bepflanzen. Einzaunungen sind
grundsatzlich nicht erlaubt.

AulRenanlagenplan: Fir Geb&dude mit mehr als zwei Wohneinheiten ist ein Aul3enan-
lagenplan gleichzeitig mit den Bauvorlagen zur Genehmigung vorzulegen. Aus diesem
Plan missen Wege, Millbehalterstandorte, Kinderspiel- und Trockenplatze sowie die

Bepflanzung mit Gehdlzen hervorgehen. Wege, Millbehalterstandorte, Trockenplatze

und Bepflanzung missen spatestens ein Jahr nach Gebrauchsabnahme fertiggestellt

sein (Regelung fur Kinderspielplatze siehe Ziff. 10).

Private Kinderspielplatze: Bei allen Geb&uden ist ein privater Kinderspielplatz mit
einer Mindestgrof3e von 7 gm je WE im Aul3enanlagenplan auszuweisen (siehe Ziff. 9)
und bei Bedarf innerhalb eines Jahres nach Bedarfsfeststellung herzustellen. Da der
Bedarf bei Gebauden der ausgewiesenen Grol3enordnung im Regelfall anzunehmen ist
(Ausnahmefall z. B. Ein- oder Zweizimmerwohnungen), muf3 das Nichtvorhandensein
eines Bedarfs an Kinderspielflachen vom Bauherrn nachgewiesen werden.

Bei der Anlage dieser privaten Kinderspielplatze ist anzustreben, daf? sie besonnt
(nicht im totalen Geb&audeschatten), windgeschiitzt (Einpflanzung mit Baumen und
Strauchern) und von Wohnungen der pflichtigen Grundstiicke einsehbar sind und einen
mdglichst groRen Abstand zu Wohngebauden wahren. Sie sollen gegen Anlagen, von
denen Gefahren ausgehen kdnnen (z. B. Verkehrsflachen, Stellplatze und Mullbehal-
ter), durch einen wirksamen Schutz abgegrenzt werden.

Gehdlze: Als GrofRbdume werden empfohlen: Linde, Kastanie, Buche, Ulme, Kiefer,
Ahorn und Eiche.

Als kleinkronige Baume kommen in Frage: Weil3dorn, Vogelbeere, serb. Fichte, Birke
und Obstbaume.

Die Abpflanzung von Waschetrocken- und Kinderspielplatzen wird vorgeschrieben.
Dafir konnen verwendet werden: Feldahorn, Felsenbirne, Hartriegel, Forsytie, Wildro-
sen, Feuerdorn, Bergkiefer und Eibe.

Villingen-Schwenningen, den 06.02.1973

Der Oberbirgermeister
In Vertretung

gez. Miiller

Birgermeister

Textteil ,, Hans-Sachs-, Alleen-, Jahnstrafie, Kurzer Weg® im Stbz. Schwenningen (S-A 1 15/1973)



