A.

Bebauungsplan

"Oberdorf"

Im Stadtbezirk Rietheim

vom 19.10.1999

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

11

1.2

13

2.1

2.2

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt geandert am 23.11.1994,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geandert
am 22.04.1993,

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die unter 8 4 Absatz 2 Nr. 2 der Bau-
nutzungsverordnung genannten Handwerksbetriebe sowie die unter § 4 Absatz 2
Nr. 3 genannten Anlagen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke unzulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nr. 2 - 5
der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Dorfgebiet (MD) sind die unter 8 5 Absatz 2 Nr. 4, 6, 8 und 9 der Baunutzungs-
verordnung genannten Nutzungen sowie die unter § 5 Absatz 2 Nr. 7 genannten
Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke unzuléssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Bei der Ermittlung der zuldssigen Gescholiflache sind die Flachen von Aufenthalts-
raumen in anderen als Vollgeschossen einschlief3lich der dazugehérigen Treppen-
raume, Flure und einschliellich ihrer Umfassungswande mitzurechnen. Bei Aufent-
haltsraumen in Dachgeschossen werden die Flachenanteile unter 1,5 m lichte H6he
nicht mit angerechnet.

Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind weitere Vollge-
schosse zulassig, wenn

® es sich hierbei um Dachraume oder um Untergeschosse handelt, die Vollge-
schosse sind,

die natirliche Gelandemodulation erhalten bleibt

die festgesetzte Geschol3flachenzahl nicht tGberschritten wird.
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BAUWEISE
Als abweichende Bauweise ist festgesetzt:

Baukorper bis zu einer maximalen Lange von 15,0 m, in offener Bauweise sind zu-
lassig.

WEITERE FESTSETZUNGEN

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet (MD) sind Garagen innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen als Grenzgaragen, mit einem Abstand von
der StralRenbegrenzungslinie von mindestens 5,5 m und héchstens 8 m oder auf
den hierfur festgesetzten Flachen zu errichten.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet (MD) sind auf den nicht tber-
baubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen gemal § 14 Absatz 2 Baunutzungs-
verordnung aushahmsweise zulassig. Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1 Bau-
nutzungsverordnung bis zu einer Grof3e von < 15 m3 umbauter Raum sind zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet (MD) sind auf den nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Absatz 1 Satz 1 der Baunut-
zungsverordnung nur aushnahmsweise zuléssig.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten 1-4, 5-7, 11-21 und 22-24 ist
zugleich Strafl3enbegrenzungslinie.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen und StraBenverkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

IMMISSIONSSCHUTZ

GRUNFESTSETZUNGEN

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA) und des Dorfgebietes (MD) sind je
400 m? Grundstiicksflache mindestens 1 standorttypischer Laubbaum (siehe hierzu
Anlage 1: Artenliste | - Ill vom Februar 1996) zu pflanzen und bei Abgang zu erset-
zen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA) und des Dorfgebietes (MD) sind je
75 m2 Grundstucksflache mindestens 1 standorttypischer Strauch (siehe hierzu An-
lage 1: Artenliste IV vom Februar 1996) zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der Flache zum Erhalt von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflan-
zungen A ist an der hierfir gekennzeichneten Stelle ein standortgerechter Laub-
baum I. Ordnung zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen B ist das vorhandene Feldgehdlz in seinen Randbereichen durch
standortgerechte Gehdlze zu erganzen.

Textteil zum Bebauungsplan "Oberdorf" im Stadtbezirk Rietheim



6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

7.1

7.2

-3-

Innerhalb der Flache zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen B ist die vorhandene Vegetation bei Abgang in der Weise nachzupflanzen,
daR der Eindruck eines geschlossenen Feldgehdlzes erhalten bleibt.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen D ist ein llckiges, freiwachsendes Feldgeh6lz aus standortgerechten
Laubgehdlzen anzulegen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen C ist eine Initialbepflanzung aus vereinzelten, standortgerechten
Strauchern und Baumen sowie Schilf und anderen an wassernahe Standorte ge-
bundenen, standortgerechten Pflanzen anzulegen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache ,Lohrstrale“ sind an den hierfiir gekenn-
zeichneten Stellen hochstammige, standortgerechte Laubbaume zu pflanzen und
bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache ,Hochtenstralle® sind an den hierfir ge-
kennzeichneten Stellen hochstammige, standortgerechte Laubbaume zu pflanzen
und bei Abgang zu ersetzen.

Von den Pflanzbindungen ausgenommen sind Flachen fur Wege, Zufahrten, unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Absatz 1 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist eine Befestigung von
Wegen, Zufahrten und oberirdischen, offenen Stellplatzen nur in wasserdurchlassi-
gen Belegen herzustellen. Auch Wasserdurchlassigkeit wesentlich mindernde Be-
festigungen wie Betonunterbau, Fugenverguf3, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

Die offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestim-
mung "Ful3- und Radweg", sind mit wassergebundener Oberflache auszufiihren.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA) und des Dorfgebietes (MD) sind die
anfallenden Niederschlagswasser auf den nichtiberbauten Grundstiicksflachen
Uber pflanzenbestandene, belebte Bodenschichten zu versickern.

Fur die Baugrundstiicke mit den Arbeitsnummern 21 - 25 sind, soweit die topogra-
phischen Gegebenheiten dieses erméglichen, die nicht auf dem Grundstick versi-
ckerbaren Dachwésser innerhalb der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und Entwicklung von Natur und Landschaft C zu versickern.

Bei ungunstigen Bodenverhéltnissen, topographischen Gegebenheiten sowie fur
Starkregenereignisse ist mittels eines Anschlusses an die Regenwasserkanali-
sation die Entwéasserung zu gewéhrleisten. Eine Brauchwassergewinnung ist zulds-

sig.
Dies schlief3t notwendige wasserrechtliche Genehmigungen und Erlaubnisse nach
anderen spezialrechtlichen Vorschriften nicht aus.

Innerhalb der Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft C sind die Wiesen mindestens alle zwei Jahre zu mahen.
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Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft C sind Versickerungsmulden anzulegen und behutsam in das
Gelande zu integrieren.

Den innerhalb des Geltungsbereichs moglichen Eingriffen in Natur und Landschaft
werden die Sammelausgleichsmalinahmen der Flachen fir MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft C, die Pflanzungen
auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen A, B, C und D sowie die Pflanzungen gemaR der textlichen Festsetzung 6.8
und 6.9 zugeordnet.
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Landesbauordnung (LBO-BW) vom 08.08.1995

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 74 ABS. 1 NR. 1 LBO-BW)

Die Traufhohe bemif3t sich zwischen der mittleren Hohe der erschlieRenden Ver-
kehrsflache in Hohe des Flachenschwerpunktes des Gebaudegrundrisses und dem
Schnittpunkt der AuRenwand zur Oberkante Dachhaut. Die H6he der baulichen An-
lagen wird als maximal zulassige Traufhdhe wie folgt festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse [ Il

max. zulassige Traufhdhe in m 4,0 6,0

Die Hohendifferenz zwischen der mittleren Hohe der erschlieenden Verkehrsflache
in Hohe des Flachenschwerpunktes und dem Gelandeniveau im Flachenschwer-
punkt kann durch eine Erhéhung der zuldssigen Traufhdhe bis zum Maf3 der Ho6-
hendifferenz zugelassen werden.

(Lageberechnung fir den Flachenschwerpunkt: siehe Hinweise).

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet (MD) sind bei eingeschossigen
Hauptgebauden nur geneigte Dacher mit mindestens 38° und hdchstens 45° Dach-
neigung und bei zweigeschossigen Hauptgebauden nur geneigte Dacher bis hochs-
tens 36° Dachneigung zuldssig. Der Dachlberstand betrdgt mindestens
0,5 m, gemessen zwischen Traufe und aufgehendem Mauerwerk. Untergeordnete
Bauteile dirfen eine andere Dachneigung aufweisen.

Garagen sind mit Satteldachern und einer Neigung von mindestens 25° und héchs-
tens 38° auszufilhren. FiUr Carports sind flache und flachgeneigte Déacher bis max.
15° Neigung zuldssig, sofern diese zumindest extensiv begrint sind. Fir begriinte
Dacher betragt die aufzubringende  Substratschichtstarke  mindestens
10 cm.

Dacheinschnitte sind einzeln und in der Summe bis zu 1/5 der Gesamtlange des
Daches, sowie bis zu einer Tiefe von 1,8 m, gemessen am fertigen Bauteil, zulas-
sig.

Dachaufbauten sind innerhalb der unteren zwei Drittel der Dachflache mit einer ma-
ximalen Gesamtlange von 1/2 der Trauflange des Gebaudes zulassig.

Der seitliche Randabstand zwischen Gaupe und Ortgang, bzw. Brandwand muf}
mindestens 1,0 m betragen.

Zwischen Gaupenvorderkante bzw. Oberkante der vorgeschriebenen Briistung und
der Dachtraufe missen mindestens drei Ziegellagen durchlaufen.

Das Gaupenéffnungsmald betragt maximal 1,20 m bei tGiberwiegenden Glasanteil.
Auf der straBenabgewandten Seite des Baukdrpers sind liegende Dachfenster mit
einer maximalen Breite von 1,0 m und einer maximalen Hohe von 1,5 nur einzeln,
nicht Gbereinander und nicht in Reihe zulassig.

Die Dachdeckung ist mit Ziegeln in der Farbgebung rot bis braun auszufihren.
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Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind die Fassaden in Putz
oder Holz mit einer Farbgebung in hellen Ténen aus dem Spektrum weil3, beige,
gelb und braun - ohne Leuchtkraft- auszufiihren.

EINFRIEDUNGEN (8 74 ABS. 1 NR. 3 LBO-BW)

Die Baugrundstiicke sind straf3enseitig durch Natursteinmauern mit einer maxima-
len Hohe von 0,5 m und / oder Hecken mit einer maximalen Hohe von 0,8 m einzu-
frieden. Heckenartige Einfriedungen mit dahinterliegenden Zaunen sind zulassig.
Die maximale Hohe der Zaune betragt die der zugehérigen Hecken minus 0,2 m.
Eine allseitige Einfriedung der Grundstlicke ist zulassig.

An den Grenzen zwischen privaten Freisitzen sind berankte Sichtschutzmauern aus
verputztem oder geschlemmten Mauerwerk, Formsteinen, Holzpergolen und Rank-
geriiste jeweils bis zu einer Héhe von 2,0 m Hohe und 3,0 m Lange zulassig.

WERBEANLAGEN (8 74 ABS. 1 NR. 2 LBO-BW)

Werbeanlagen sind nur an den von der offentlichen StraBenverkehrsflache einseh-
baren Fassaden der Gebaude und nur an den Statten der Leistung zulassig. An je-
der dem offentlichen StraRenraum zugewandten Gebdaudeseite ist fur jede Leis-
tungsstatte nur eine Werbeanlage zulassig.

Die Hohe der Werbeanlage darf 0,5 m, die Lange 2,5 m nicht Uberschreiten.
Werbeanlagen mussen von Tor-, Tlr-, Fensterdffnungen, Durchgangen, Fensterla-
den, Stein- und Holzgewanden, Putzfaschen und Gesimsen einen Mindestabstand

von 0,2 m einhalten.

Ausleger sind bis zu einer Ausladung von 0,8 m ausnahmsweise zuléssig, sofern
die Belange des Ortshildes nicht beeintrachtigt werden.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muf3 blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und Blink-
schaltungen sowie fluoreszierende Farben sind unzulassig.
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HINWEISE

Bauweise

Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hier: Schutzgut Boden, soll-
ten die Geb&ude in Splitlevelbauweise (versetzte Geschosse) errichtet werden.

Flachenschwerpunkt
Zur Ermittlung des Flachenschwerpunktes (S) der geplanten Gebé&ude ist,

a) bei recht- und dreieckigen Grundrissen, der Schnittpunkt der Seitenhalbierenden
anzunehmen.

b) bei unregelmafligen Grundrissen, nach Zerlegung der Gesamtflache (A) in ein-
zelne, geometrische Teilflachen (Ai) und Ermittlung der jeweiligen Teilschwer-
punkte (Si), ein Ortliches Koordinatensystem zu errichten, auf das diese zu be-
ziehen sind (xi, yi). Nachfolgend ist zur Ermittlung der Koordinaten (Xs, ys) des
Flachenschwerpunktes (S) folgende Formel anzuwenden:

n

Xs= 2, Ai.xi Ys= 2 Ai.yi
i=1

i=1

A A
Denkmalschutz

Falls Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. durch Baumaflihahmen betroffen
werden, ist das Landesdenkmalamt, Arché&ologische  Denkmalpflege,
Marienstr. 10a, 79098 Freiburg zu benachrichtigen.

Bodendenkmalschutz

Zuféllige Funde gemal? 8 20 Denkmalschutzgesetz sind dem Landesdenkmalamt,
Archaologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a, 79098 Freiburg anzuzeigen.

Bodenschutz

Die Gesichtspunkte des Bodenschutzes sollten bei der Planung und Umsetzung
beachtet werden. Malinahmen hierzu waren:

Sparsamer und schonender Umgang mit Boden

Minimierung der Bodenverdichtung und Belastung

Separate Behandlung von Mutterboden

Schutz des kulturfahigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder

Gelandemodellierung im Plangebiet.

o Wasserdurchlassige Belage bei Park-, Stellplatz- oder Hofflachen, die nicht
durch Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder betrieblichen Verkehr ver-
unreinigt werden kénnen.

e Der bei den ErschlieBungs- und Baumaflinahmen anfallende Bodenaushub ist

soweit als moglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebiets durch Ge-

landemodellierung bzw. Massenausgleich einer Wiederverwendung zuzufihren.
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Natur und Landschaft

Im Sinne der Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft sollten zur Au3en-
beleuchtung zum Schutz nachtaktiver Insekten nur Natriumleuchtmittel Verwendung

finden.

Textteil zum Bebauungsplan "Oberdorf" im Stadtbezirk Rietheim



ARTENLISTEN

Stand: Februar 1996

Artenliste I. Laubb&ume 1. Ordnung
1. Spitzahorn Acer platanoides

2. Bergahorn Acer pseudoplatanus

3. Esche Fraxinus excelsior

4, Stieleiche Quercus robur

5. Winterlinde Tilia cordata

Artenliste II. Laubb&ume 2. Ordnung
1. Feldahorn Acer campestra

2. Hainbuche Carpinius betulus

3. Vogelkirsche Prunus avium

4. Traubenkirsche Prunus padus

5. Mehlbeere Sorbus aria

6. Eberesche Sorbus aucuparia
Artenliste lII. Obstbaume

Apfel: Birnen:

1. Klarapfel 1. Wiliams Christ

2. Jakob Fischer 2. Alexander Lucas

3. Oldenburg 3. Schweizer Wasser

4. Glockenapfel 4. Oberosterreicher

5. Gelber und roter Berlepsch

SuRkirschen:

1. Buttners Knorpel
2. Hedelfinger Riesen
3. Basler Adler

Zwetschgen, Pflaumen und Mirabel-

len:

1. Deutsche Hauszwetschge
2. GrolRe grune Reneklode
3. Graf Althanns-Reneklode
4. Mirabelle von NAncy

Artenliste IV.: Straucher

1. Kornelkirsche Cornus mas

2. Hartriegel Cornus sanguinea

3. Haselnu3 Corlyus avellana

4. WeilRdorn Crataegus monogyna
5. Pfaffenhitchen Euonymus europaea
6. Liguster Ligustrum vulgare

7. Schlehe Prunus spinosa

8. Hundsrose Rosa canina

9. Hechtrose Rosa glauca

10.Zaunrose
11.Schwarzer Holunder
12.Traubenholunder

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
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Villingen-Schwenningen, den 18. Januar 2000
Burgermeisteramt
In Vertretung

gez. FuBhoeller

Rolf FuRhoeller
Erster Burgermeister
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