Bebauungsvorschriften:

Zum Bebauungsplan flir das Gebiet Mittenbidhl-Dobelwiesen (Oberer-
und Unterer Sonnenbilhl) der GroBen Kreisstadt Villingen - Schwenningen,
Stadtbezirk Pfaffenweiler, Gewanne Mittenblihl - Dobelwiesen

a) Rechtsgrundlagen

1.) §§ 1, 2, 8, 9 des Bundesbsugesetzes vom 23. 6. 1960 (BGBl. I
S. 341) (BBauG);

2.) §§ 1 - 27 der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der
Brundstiicke (BauNV0) in der Neufassung vom 26. 11. 1968
(BGBl1. I Nr. 84, S. 1233);

3.) 8§ 1 - 3 der Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne, sowie (ber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 19. 1. 1965 (B8GBl. I S§. 21);

t.) §§.3, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden - Wilrttem-
berg, LBO vom 6. 4. 1964 (Ges. Bl. S. 151 i. d. F. der Landes-
bsuordnung flr Baden - Wirttemberg vom 20. 6. 1972 (Ges. Bl.
5, 351).

b) Festsetzungen
§ 1 Art der baulichen Nutzung

1.) Als Baufliche ist festgesetzt:
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem#B § 4 BaulVO

2.) In der Baugebietsfléche, zwischen der StraBe Uberer Sonnen-
bihl und der alten L 181 (HauptstraBe), die gem#B § & BauNVO
als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen ist, ist gemiB
§ 4 (4) BauNVO festgesetzt, daB nur Wohngebfdude mit nicht
mehr als 2 Wobnungen zul&ssig sind.

3.) Als Ausnahme sind zugelassen:

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) gem#B § & (3) BauNvO Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir Verwaltungen, so-
wie fiir sportliche Zwecke.

tn

2 MaB der baulichen Nutzung

1.) Das MaB dar baulichen Nutzung ist jeweils im Bebauungsplan
in einem Flillschema n&her bestimmt.



2.) Die Zahl der Vollgeschosse ist als hidchstzuliissig festgesetzt.

3.) Fiir die im Bebauungsplan angegebene GeschoBzahl gilt jeweils
die Bergseite des Gebdudes.

4.,) Zu der Zahl der Vollgeschosse kann ein anrechenbares GeschoB
(entsprechend § 2 Abs. B Nr. 2 LBO Baden - Wiirttemberg) als Aus-
nahme zugelassen werden, sofern es das natiirliche Gel&nde ohne
zus8tzliche Geldndemodulation zul#8t.

§ 3 Bauweise

Als Bauweise ist die offene und besondere Bauweise festgesetzt. Es
gind EinzelhBuser entsprechend der fir die einzelnen Grundstlicke im
Bebauungsplan festgelegten Bestimmungen zuléssig. Als besondere Bau-
weise ist gem#B § 22 Abs. 4 BauhNVO fiir die Flurstiicke Nr. 1600 und
1601 Kettenhausbebauung vorgeeschrieben.

§ & Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen und Stellung
der baulichen Anlagen

1.) Die iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind durch die zeichnerischen
Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt.

2.) Fiir die Stellung der baulichen Anlagen sind die zeichnerischen Ein-
tragungen im Bebauungsplan maBgebend.

3.) Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne ven § 14 Abs. 1 BauNVO ist
auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksfléchen als Ausnahme zulBssig.

Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVD k#nnen als Aus-
nahme zugelassen werden.

§ 5 HBhenlage baulicher Anlagen

1l.) Die Bberkante-ErdgeschnB-FuBbudan richtet sich nach der Entwéisserungs-
miglichkeit und darf {iber Oberkante angefiilltem Gel&nde bergselts
0,50 m nicht Oberschreiten.

2.) Die HBhenlagen zusammenh@éngender GehfBude sind entsprechend der HBhen-
lage des Gel#ndes und der StraBen aufeinander abzustimmen.

3.) Die Oberkente~ErdgeschoB-FuBboden wird in der Ortlichkeit nach Verla-
ge von Gel#ndeschnitten durch das Planungsamt bestimmt.

§ 6 Stellpl#tze und Garagen

1.) Die FlH#chen fiir Stellpl#tze und Garagen sowie ihrer Einfahrten auf
den Baugrundstiicken sind durch zeichnerische Eintragungen im Bebau-
ungsplan festgesetzt und nur an der im Bebauungsplan angegebenen

Stelle zul#ssip.



2.) Soweit im Bebauungsplan das MaB des Stauraumes nicht einge-
tragen ist, darf dieser zwischen Grundstiicksgrenze (StraBen-
begrenzungslinie) und Garagenvorderkante an cCer engsten Stel-
le gemessen,5,00 m nicht unterschreiten.

3.) Soweit Garagen in Gruppen zusammengefaRt sind, miissen diese
als Einheit gestaltet und moglichst gleichzeitig ausgefiihrt
werden.

L.) Die Garagen sind mit Flachdach ohne Neigung mit deckender Kies-
schiittung oder Bepflanzung auszufiihren.

5.) Die TraufhBhe der Garage darf bei ebenem Gelidnde von Oberkante-
Erdreich allseits gemessen 2,50 m nicht iiberschreiten. Bei Ga-
ragen, die in Ausnutzung des Geldndes in den Hang eingebaut
und mit begehbaren bzw. bepflanzten Dachflidchen vorgesehen sind,
und dementsprechend einen Briistungsschutz bendtigen, darf die
Hohe talseits gemessen einschl. des notwendigen Briistungsschut-
zes 5,50 m nicht Uberschreiten. Bei Garagen, die keine begehba-
ren Dachflichen erhalten und die trotzdem in Ausnutzung des Ge-
ldndes in den Hang eingebaut werden, sind diese in ihrer H8he
auf 2,50 m im Bereich des Garagentores gemessen, beschrinkt.

6.) Die Garagen sind in massiver Bauweise zu erstellen.
Fertiggaragen sind nur zuléssig, wenn sie den vorstehenden Be-
dingungen entsprechen.

7.) Als Ausnahme kann der Einbau von Garagen im Erd- oder Unterge-
schoB der einzelnen Gebdude zugelassen werden.

§ 7 Flédchen fiir die Versorgung und Entsorgung, sowie Lage oberirdischer
Versorgungsanlagen

1.) Die Lage oberirdischer Versorgungsanlagen geht aus der Eintragung
des Bebauungsplanes hervor.

2.) Fir die Umformerstation und die Omnibuswartehalle sind im Bebau-
ungsplan nur die Standorte festgelegt.
Thre genaue Lage, GrofBe, Art der Einbindung werden jeweils im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch das Baurechtsamt gere-
gelt.

§ 8 Geh-, Fahr~ und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasteuden Flichen
sind durch die zeichnerischen Eintragungen im Bebauungsplan
festgelegt, und die Nutzungsberechtigten eingezeichnet.



§ 9 Anpflanzungen von Biumen und Strduchern

1.) Die Vorgartenflidchen sind als Ziergirten anzulegen und zu unterhalten.

2.) Die im Bebauungsplan angegebenen Sichtfldchen sind von jeder Bebauung,
EinfriedidNgung, Bepflanzung oder sonstigen Nutzungen iiber 0,80 m Hdhe,
gemessen von Fahrbahn-Oberkante der ilibergeordneten StraBe aus, freizu-
halten.

§ 10 Gestaltung baulicher Anlagen

1.):An- und Vorbauten an den GebZuden sind nur gestattet, wenn sie in einenm
angemessenen Groflenverndltnis zum Hauptgebdude stehen und sich diesen
architektonisch unterordnen. Zusammengehdrende Hausgruppen sollen gleich-
zeitig ausgefiihrt und als Einheit gestaltet werden,

2.) Die Traufhdhe der Gebdude darf gemessen von umgebenden Erdreich bei ein-
geschossigen GebZuden nicht mehr als 3,00 m, bei zweigeschossigen Gebdu-
den nicht mehr als 5,50 m iiberschreiten.

3,) Die Dachform der einzelnen GebZude ist durch die jeweilige Eintragung
im Fillschema bestimmt. Die Firstrichtung und Dachneigung geht aus der
zeichnerischen Eintragung im Bebauungsplan oder durch die schriftliche
Eintragung im Fiillschema hervor.

L,) Die Firstrichtung der Sattelddcher der Hauptgebdude ist im Bebauungs-
plan eingetragen.

5.) Soweit Sattel- oder Walmdicher mit einer Dachneigung von 250 alter Tei-
lung ausgefiihrt werden, darf das MaB von Oberkante letzter Decke und
Sparrenunterkante senkrecht iiber der Innenkante der Auflenwand gemessen,
nicht mehr als 35 c¢m betragen. Dies ist jedoch nur dort zuléssig, we
ein Sparreniiberstand von mindestens 0,60 m ausgefithrt wird.

6.) Soweit im Bebauungsplan Flachd#cher vorgeschrieben sind, sind diese
als absolute Flachdidcher mit deckender Kiesschiittung auszufiilhren. Bei
Hausgruppen sind die Gesimse einheitlich in Form und Material zu ge-
stalten.

7.) Fiir die Dachdeckung der Sattel- oder Walmdidcher des Baugebietes sind
' Ziegel oder Industriedachsteine zu verwenden. Bei gebrannten Ziegeln
sind in der Regel dunkelbraune oder dunkelrot engobierte Ziegel, beil
Industriedachsteinen dunkelbraune oder dunkelrote Dachsteine mit auf-
gerauhter Oberflidche zu verwenden.

8.) Ausnahmsweise kbnnen grauschwarzer oder brauner Asbest-Zementschiefer
und schwarze Industriedachsteine zupgelassen werden, falls cine &Abstim-
mung bezliglich der Dachdeckung der Nachbargebdude erreicht wird.



9.) Selbsténdige Woehnungen diirfen Sm Dachraum hel Geb#uden mit einer
Dachneigung ven weniger als 25  nicht eingebaut werden. bachgau-
pen und Dachaufbauten sind nlcht zul#issig. Die R#ume wilssen ihre
Belichtung und Beliiftung ausschlieBlich durch Giebelfenster erhal-
ten. Die Belichtung und Belliftung des nicht ausgebauten Dachbodens
und der NebenrSume wuB durch liegende Dachfenster erfeolgen. Aus-
nahmsweise sind Dacheinschnitte zuldseig. Die Linge der Dachein-
schnitte ist auf 1/4 der Geb#udeldinge beschriinkt, und das Sattel-
dach muB sls Brilstung durchlaufen. Die Hihe des Dachelnschnittes
ist von Oberkante letzter Decke-AuBenkante-Sparren gemessen bis
Oberkante-Dacheinschnitt auf 2,30 m beschrinkt.

10.) Dachflichenfenster diirfen die geschlossene Wirkung der Dachfléchen
nicht beeintrichtigen.

11.) Bei Putzbauten sind die AuBenseiten sp#testens 1 Jahr nach Rohbau-
abnahme zu behandeln (Putzschl&mme usw.).

12.) Uberfliachenstruktur und Farbgebung milssen im Einvernehmen zwischen
Bauherrn und Baurechtsamt vor Vergabe der entsprechenden Arbelten
festpelegt werden. Das Baurechtsamt kann Farb- und Materialproben am
8au verlangen.

13.) Ein GebBude darf nicht mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne
aufuweisen. Zussmmenh#ngende Hausgruppen gelten als ein Geb#ude.
Diese ist als Gemeinschaftsantennenanlage auszufilhren.

14.) Fiir die Flurstiicke Nr. 1595 - 1600 ist an der im Bebauungsplan an-
gegebenen Stells eine Verbindungsmauer in einer Hihe von mindestens
2,00 m zwischen den einzelnen Bauk8rpern bzw. Grundstlicksgrenzen zu
errichten. In die Verbindungsmauer ki#innen Tirdffnungen eingebaut
werden.

§ 11 Gestaltung der AuBenanlagen

1.) Die Gelindeverhiltnisse benachbarter Brundstilicke sind aufeinander
abzustimmen.

2.) Im Zuge des StraBen- und Wegebaues sind Bischungen bis 1 : 3 auf
den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

3.) BBschungs~ und Vorgartenmauern sind entsprechend § 11.4.1. digser
Bebauungsvorschriften in Sichtbeton oder behandeltem Beton (Wasch-
beton, steinmetzmiBig behandeltem Beton) Formsteinen oder Natur-
steinen auszuflhren.

4,) Einfriedigungen

4.1 Die Einfriedigungen der Grundstlicke an &ffentlichen StraBen, Wegen
und Plitzen sind fiir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu ge-
stalten.

Gestattet sind:

~Sockel bis 0,30 m Hihe aus Naturstein- oder Beton mit Hecken-
hinterpflanzungen aus bodenst&ndigen Str&uchern -



- einfache Holzzdune (Lattenziune) mit Heckenhinterbepflanzung -

- quadratisches Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren mit Hecsken-
hinterbepflanzung -

Die Gesamthohe der Einfriedigung darf das MaB von 1,00 m nicht iiberschreiten.

4.2. Die Einfriedigung der nicht im 8ffentlichen StraBenraum zugewandten
Grundstiicksseiten gelten die Bestimmungen nach 4.1. Ausnahmsweise
ist Draht- oder Drahtgeflecht zulissig, die von diesen Pflanzungen
iberdeckt wird.

L4.3. Betonmauern oder andere Winde die als Sichtschutzmauern ausgefiihrt
werden, sind in einer Hohe bis zu 2,00 m und einer Tiefe bis gzu
2,00 m jeweils von der ausgewiesenen Baugrenze aus gemessen zuléds-
sig. Diese sind gegebenenfalls auch in verputztem oder geschlemm-
tem Mauerwerk ausfiihrbar. Sichtschutzwinde aus Kunststoffteilen sind
nicht zugelassen.

L.4. Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

5. . Milltonnen sind nach Angabe der jeweils stidt. giltigen Satzung in
geelgneten Bendltern oder RHumen unterzubringen, deren Entfernung
zur Strafle hin darf 15 m nicht iiberschreiten.

Miillboxen sind in jedem Fall in Verbindung mit baulichen Anlagen
-~ Garagen - Mauern usw. vorzusehen. Ihre Tiiren diirfen nicht in 8f-
fentliche Gehwege schlagen.

Kabelverteilerkidsten der Energieversorgungstriger bzw. der Bundes-

post sind ebenfalls in jedem Falle in Verbindung mit baulichen An-
lagen, Garagen, Mauern usw. vorzusehen.

§ 12 Ordnungswidrigkeiten

Bei Zuwiderhandlung gegen die nach & 111 ILBO ergangenen Vorschriften die-
ser Satzung gilt § 112 LBO.
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Cenehmigt gemé&l § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBILIS.341)
Reglerungsprasidium Freiburg

Frelburg l. Br., den 27. Aug. 1976




