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Polizeiverordnung

uber
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

der Gemeinde Pfaffenweiler Kreis Villingen
zum Bebauungsplan vom 10.12.1957
fiir das Gewann Kohlbrunnen

Aufgrund der 88 8 und 9 des Badischen Aufbaugesetzes vom 25.11.1949 (Bad.
GVBI . 1950 S. 29); §8 2 und 3 der Reichsverordnung Uber Baugestaltung vom
10.11.1936 (RGBI. | S. 938) ; 8§ 2 Abs. 4, 32, 33 Abs. 4, 109, 123 Abs. 4, 126 Abs.
15 der Landesbauordnung -LOB- in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.07.1935 (GVBI. S. 187); § | der Verordnung Uber die Reglung der Bebauung vom
15. Februar 1936 (BGBI, | Seite 104) ; 88 10 ff des Polizeigesetzes vom 21.11.1955
(Ges. BL. Baden-Wrttemberg S. 249) in Verbindung mit 8 1 der Dritten Durchfih-
rungsverordnung zum Polizeigesetz vom 01.04.1956 (Ges. BI. S. 86) wird mit Zu-
stimmung des Gemeinderats folgende

POLIZEIVERORDNUNG
uber

BEBAUNGSVORSCHRIFTEN

erlassen:
§ 1

Geltungsbereich
Die Abgrenzung des Baugebiets ergibt sich aus dem Strassen- und Baufluchtenplan

vom 10.12.1957 festgestellt vom Blrgermeisteramt Pfaffenweiler am 11. Mrz. 1959
LANDRATSAMT Villingen
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§2
Zweckbestimmung des Baugebiets

(1) In dem Baugebiet dirfen abgesehen von kleinen Nebengebauden (vgl. § 6) nur
Gebaude erstellt werden, die ausschliel3lich zum Wohnen bestimmt sind. Einzel-
ne gewerbliche sowie landwirtschaftliche Betriebe kdnnen zugelassen werden,
soweit diese sich mit dem Charakter des WWohngebiets vereinbaren lassen.

(2) Betriebe, die die Nachbarschaft durch Rauch, Ruf3, Staub, Dampfe, Geruch, Ge-
rausche, Erschitterungen oder ahnliche Einwirkungen belastigen kénnen, sind
verboten. Tankanlagen fur den 6ffentlichen Verkehr sind nur gestattet, soweit sie
im Gestaltungsplan vorgesehen sind.

§ 3
Zulassige Uberbauung

Die Uberbauung eines Grundsticks (22 § LBO) darf nicht mehr als 30% der
Grundsticksflache betragen.

§ 4

Bauweise, Grenz- und Gebdudeabstand
(1) In dem Baugebiet ist die offene Bauweise nach Maldgabe des Gestaltungsplans

vorgeschrieben. Gebaudegruppen (Doppel- und Reihenhauser) dirfen nur errich-

tet werden, wenn sie gleichzeitig ausgefiihrt und einheitlich gestaltet werden.

(2) FUr die zulassige Geschosszahl, die Stellung und die Firstrichtung der Gebaude
sind die Eintragungen im Gestaltungsplan malRgebend.

(3) Soweit es sich um die SchlieRung von Baullicken handelt, sind die Neubauten in
Geschosszahl, Stellung, Firstrichtung und Dachform einem der Nachbargebaude
anzugleichen.

(4) Bei der offenen Bauweise muss der seitliche Grenzabstand der Hauptgebaude

von den Nachbargrenzen mindestens 3 m betragen. Der Mindestabstand zwi-
schen den Hauptgebauden darf das Mald von 6 m nicht unterschreiten.

§ 5

Gestaltung der Bauten
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(1) Die Grundrisse der Gebaude sollen ein lang gestrecktes Rechteck bilden. Dabei
soll die Gebaudelangsseite bei eingeschossigen Gebauden in der Regel mindes-
tens 9.0 m und bei zweigeschossigen und dreigeschossigen Gebduden mindes-
tens 11,00 m betragen. Gebaudegruppen dirfen nicht langer als 30,00 m sein.

(2) Die Hohe der Gebaude darf von StraRenoberkante vom eingeebneten Gelande
bis zur Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebauden 4,50 m
bei zweigeschossigen Gebauden 7,00 m

(3) Die Sockelhthe der Gebaude (Oberkante Erdgeschossful3boden) ist moglichst
niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,45 m betragen.

(4) Bei stark geneigtem Gelande dirfen die Gebaude talseitig mit einem Hauptge-
schoss mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen in Erscheinung treten. Das Un-
tergeschoss wird als Hauptgeschoss gerechnet, wenn die Hohe vom endgultigen
(eingeebneten oder natlrlichen) Gelande bis Oberkante ErdgescholdfuRboden
mehr als 1,70 m betragt.

(5) An-und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie in einem an-
gemessenen GrofRenverhaltnis zum Hauptgebaude stehen und sich architekto-
nisch einflgen.

(6) Fensteroffnungen sind in ihrer GroRe und Verteilung in der Wandflache harmo-
nisch zu gestalten.

(7) Die Dachneigung muss, wie im Gestaltungsplan vorgesehen bei den Hauptge-
bauden bei eingeschossiger Bauweise (mit oder ohne Kniestock) mindestens 48°
(Steildach) und darf hochstens 52° betragen. Bei zweigeschossigen Gebauden
darf die Dachneigung hochstens 30° oder nicht weniger als 22° betragen. Bei
Gebaudegruppen muss die Dachneigung stets die gleiche sein. Fir die Dachde-
ckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel verwendet werden.

(8) Die Ausflhrung eines Kniestockes ist bei zwei- und mehrgeschossigen Gebau-
den untersagt. Bei eingeschossigen Gebdauden mit Steildach ist ein Kniestock bis
zu einer Héhe von 0,50 m, gemessen zwischen Oberkante und Erdgeschol3de-
cke und dem Schnittpunkt der AuRenseiten der Umfassungswand mit der Unter-
seite der Sparren zulassig.

(9) Nur bei den eingeschossigen Hauptgebauden mit Steildach dirfen im Dachraum
Wohnungen und Wohnraume eingebaut werden. Bei Hauptgebauden mit flach-
geneigtem Dach ist nur der Einbau von Einzelwohnraumen an den Giebelseiten
gestattet. Die Raume mussen ihre Belichtung und Bellftung jedoch ausschliel3-
lich durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und Bellftung des nichtausge-
bauten Dachbodens muss durch liegende Fenster erfolgen.
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Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebauden mit Steildach gestattet.

Sie sind auf der Dachflache so zu verteilen, dass eine harmonische Wirkung
entsteht und die Klarheit der Dachform nicht beeintrachtigt wird. In keinem Fal-
le darf die Gesamtlange der Dachgaupen bei Gebauden mit Satteldachern mehr
als ein Drittel, bei Walmdachern an der Langsseite mehr als ein Viertel und an
der abgewalmten Seite mehr als ein Sechstel der jeweiligen Seitenlange des
Gebaudes Betragen. Die Hohe der Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwi-
schen Dachflache und Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr als 0,90
m betragen. Dachgaupen und Dachaufbauten sind so auszuordnen, dass die
Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen missen mindes-
tens 2 oder 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen sol-
len in Farbe und Baustoff der Dachdeckung angepasst werden.

Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren Nahe aus dem
Dach gefihrt werden.

§6

Nebengebaude und Garagen

Die Nebengebaude sollen in einem angemessenen Grdfienverhaltnis zum
Hauptgebaude stehen, und sind mit diesem in einem guten baulichen Zusam-
menhang zu bringen.

Um groRRere Baukdrper zu erhalten, sind die im riickwartigen GrundstUcksteil
freistehend vorgesehenen Nebengebaude zweier benachbarter Grundstlcke zu
einem Baukorper zusammenzufassen.

Nebengebaude durfen nicht vor Errichtung des Hauptgebaudes erstellt werden.

Nebengebaude missen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche Gebaude
handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Traufhohe darf héchstens 3,50 m
betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial sind wie im Gestaltungsplan
vorgesehen mit flachgeneigtem Dach 17° - 23° auszufthren.

Mehrere Einzelgaragen durfen auf einem Grundstlck nicht als Einzelbaukorper
errichtet werden, sondern sind zu einer Garagengruppe zusammenzufassen. Im
Ubrigen gelten die Bestimmungen der Verordnung (iber Garagen und Einstell-
platze (Reichsgaragenordnung —RGaO-) vom 17. Februar 1939 (RGBI. | S. 219).
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§7
Verputz und Anstrich der Gebaude

Die Aulsenseiten der Haupt- und Nebengebauden sind spatestens ein Jahr nach
Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidsbedingungen zu behandeln
(verputzen, abschlammen, verschindeln und dergl.) und in hellen Farben zu hal-
ten (Pastellfarben). Auffallend wirkende Farben dirfen nicht verwendet wer-
den.
Die Baupolizeibehorde kann Farb- und Putzproben am Bau verlangen.
Bei Haupt- und Nebengebauden sowie bei Gebaudegruppen sind Putzart und
Farbton aufeinander abzustimmen.

§ 8

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstlcke an 6ffentlichen Strafden und Platzen sind
fir die einzelnen Stralenzlige einheitlich zu gestalten. Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Heckenpflanzungen aus
bodenstandigen Strauchern,

- oder — einfache Holzzaune (Lattenzaune) mit Heckenhinterpflanzung

- oder — quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen
mit Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamthohe der Einfriedigungen soll das Maf% von 1,20 m nicht Uberschrei-
ten.

In bebauten Straldenzligen (Baullicken) sind die Einfriedigungen denen der
Nachbargrundsticke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

§ 9

Grundstlcksgestaltung und Vorgarten
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Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstlck sind so durchzufihren,
dass die gegebenen natlrlichen Gelandeverhaltnisse moglichst wenig beein-
trachtigt werden. Die Gelanderverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei
zu berUcksichtigen.

Vorgarten sind nach Erstellung der Gebadude - nach Maéglichkeit - als Ziergarten
oder Rasenflachen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von Béau-
men und Strauchern sind bodenstandige Gehdlze zu verwenden.

Vorplatze missen planiert und befestigt werden.

§ 10
Entwasserung

Hausliche Abwasser sind in Hausklaranlagen zu leiten und nach Klarung in das
Ortskanalnetz abzufihren. Die Hausklaranlagen missen der DIN 4261 entspre-
chen (bei Ortskanalnetz ohne zentrale Klaranlagen).

Bei Anlagen von Trockenklosetts sind wasserdicht Gruben ohne Uberlauf her-
zustellen. Die Gruben sind ordnungsgemal’ zu entleeren. Die Brauchwasser
sind in besondere Klargruben (Dreikammersystem) abzuflhren und konnen
nach Klarung in Sickergruben, Graben oder sonst in geeigneter Weise abgelei-
tet werden.

Die flr Hausentwasserungsanlagen erforderliche wasserpolizeiliche Genehmi-
gung bleibt unberthrt.

§ 11
Planvorlage

Neben den Ublichen Unterlagen flr Baueingaben kann die Baupolizeibehorde
die Darstellung der anschlieRenden Nachbarhauser und erforderlichenfalls wei-
tere Erganzungen durch entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

In besonderen Fallen (z.B. Hangbebauung) kénnen Ubersichtszeichnungen und
Gelandeschnitte verlangt werden, aus denen die Einflgung des geplanten Ge-
baudes in seine Umgebung ersichtlich ist.

Die Baupolizeibehdrde kann ferner verlangen, dass die Umrisslinien der Bauten
in der Natur durch Stangen, Latten usw. so dargestellt werden, dass die Beur-
teilung der Wirkung der zu erstellenden Gebaude im Gelande maoglich ist.
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§12

Nachsichten

Die Baupolizeibehorde kann auf Antrag in begriindeten Fallen nach Anhérung
der Gemeinde ganz oder teilweise Befreiung von dieser Polizeiverordnung er-
teilen. Die Erteilung der Befreiung kann an Bedingungen geknupft werden.

§ 13

Schlussbestimmungen

Die Ausflhrung der in 8 123 Abs. 2 Buchstabe d, €, g und k LBO erwahnten
Bauarbeiten ist genehmigungspflichtig.

§ 14

Inkrafttreten

Die Polizeiverordnung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft...

LANDRATSAMT Villingen 11. Mrz 1959



