BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan
"Kirchberg-Ost"

im Stadtbezirk Obereschach

vom 08.07.1985

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BBauG in der Fassung von 1976, geéandert 1979
BauNVO in der Fassung von 1977

Art der baulichen Nutzung

Nutzungsbeschrankung
(8 3 Abs. 4 BauNVO)

Im "Reinen Wohngebiet" (WR) gemal? § 3 BauNVO durfen Wohngeb&ude nicht
mehr als 2 Wohnungen haben.

Nutzungsbeschrénkung
(8 4 Abs. 4 BauNVO)

Mit Ausnahme der Grundstiicke Flst. Nr. 1860, 1873, 1884, Arb.-Nr. 1, 2 und 3
sind in den Wohngeb&auden im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO
nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

Nutzungsbeschrankung
(8 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO sind auf den Grundstiicken
Flst. Nr. 1860 und Arb.-Nr. 1 — 3, 45 — 57 Schank- und Speisewirtschaften gem. §
4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zuldssig. Auf den Grundstiicken Flst. Nr. 1860, Arb.-
Nr. 1 — 3, 45 — 57 sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und nicht
stbrende Handwerksbetriebe gem. 8§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zul&ssig.

Ausnahmen
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Far die Grundstucke des "Reinen Wohngebiets" (WR) gem. § 3 BauNVO sind
Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

Fur die Grundstiicke des "Allgemeinen Wohngebiets" (WA) gem. § 4 BauNVO sind
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Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 zulassig. Die tbrigen Ausnahmen gem. 8 4 Abs.
3 Nr. 2 bis Nr. 6 BauNVO sind nicht zulassig.

Nebenanlagen

Mit Ausnahme von Garagen, Stellplatzen, Boschungsmauern, Einfriedigungen und
Mulltonnenschranken sowie Millboxen gem. Ziff. 2.11 dieser Bebauungsvor-
schriften durfen Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb der Vorgar-
tenflache zwischen Baugrenze und Stral3enbegrenzungslinie nicht errichtet wer-
den.

Nur nachfolgend aufgefuihrte untergeordnete Nebenanlagen kénnen auf den tbri-
gen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden: Sichtschutzwande
bis max. 4,00 m Lange und 2,00 m Hohe, Pergolen, Schwimmbader, Waschehan-
gen, Garten- und Gewachshauser je bis zu 8,00 m2 Grundflache, Einfriedigungen
und Boschungsmauern. Auf Ziff. 2.7 und 2.9 dieser Bebauungsvorschriften wird
hingewiesen.

MalR der baulichen Nutzung

Geschol3zahl, Grund- und Geschol3flachenzahl bei Errichtung von Garagen
und Uberdachten Stellplatzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, 88 16 Abs. 2 Nr. 2 und 21a Abs. 3 und 4 BauNVO)

Fur die im Bebauungsplan angegebene Zahl der Vollgeschosse (Geschol3zahl) gilt
jeweils die Bergseite der Gebaude.

Als VollgeschoR gilt ein Geschol3 nach der Definition des § 2 Abs. 5 LBO 1983.
Auf die zulassige Grund- und Geschol3flache werden Garagengeschosse oder U-
berdachte Stellplatze nicht angerechnet.

Zahl der Vollgeschosse
(8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Bei den im Bebauungsplan ausgewiesenen eingeschossigen Gebauden kann ein
zusatzliches Vollgeschol3 gemal3 § 2 Abs. 5 LBO Baden-Wiurttemberg zugelassen
werden, sofern dies das natirliche Gelande ohne zusatzliche Gelandemodulation
erlaubt und die Anforderungen an Aufenthaltsrdume gem. 88 36 und 38 LBO 1983
erflllt werden kdnnen.

Von der in den Nutzungsschablonen angegebenen hdchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse kann bei einem Ausbau des Satteldachs unter Beachtung von 88
36 und 38 LBO 1983 eine Ausnahme von den Festsetzungen der Geschol3zahl
erteilt werden, wenn die festgelegte Dachneigung und Dachform eingehalten wird
und die aulRere Gestaltung des Gebaudes den eingeschossigen Familienheimcha-
rakter nicht beeintrachtigt.

Garagen und Stellplatze

(8 9 Abs. 1 ziff. 4 BBauG und 8§ 21a BauNVO)

Im gesamten Baugebiet sind Garagen und Uberdachte Stellplatze nur innerhalb
der Uberbaubaren Grudnsticksflache und auf den dafur ausgewiesenen Garagen-

flachen zulassig.

Offene Stellplatze sind nur im Bereich zwischen Stral3e und Gebaudeflucht zulas-

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan fur das Gebiet " Kirchberg-Ost" im Stadtbezirk Obereschach
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sig. Sie sind entsprechend Ziff. 2.10 des Textteils dieser Bebauungsvorschriften zu
gestalten (keine versiegelten Flachen).

Auf Ziff. 1.2.1 dieser Bebauungsvorschriften wird hingewiesen.

Stellung der Gebaude
(8 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG)

Die Stellung der Geb&aude wird durch die im Bebauungsplan innerhalb der tber-
baubaren Flachen eingetragene Firstrichtung verbindlich festgesetzt. Auf dem
Grundstick Flst. Nr. 1860 ist das vorgeschriebene Satteldach des Winkelhauses
mit Firstrichtungen von Nord nach Std und von West nach Ost gleichzeitig zu er-
richten.

Pflanzgebot
(8 9 Abs. 1 Ziff. 25 BBauG)

Im nérdlichen und dstlichen Teil des Baugebiets entlang der Grenze des raumli-
chen Geltungsbereichs ist ein Pflanzgebot fir Baume und Straucher festgesetzt, in
dem mindestens 1 Baum (Hochstamm), Stammhohe 160 — 180 cm, und 2 Baume
(Halbstdmme), Stammhdhe 100 — 120 cm, 2 Stck. Grof3straucher, 6 Stck. Bliten-
straucher und 10 Stck. Beerenstraucher pro Grundstiick gepflanzt werden mus-
sen. Die Bestimmungen des Nachbarrechts Baden-Wiurttemberg sind hierbei zu
beachten.

Auf Ziff. 3.3 und 3.4 dieser Bebauungsvorschriften wird hingewiesen.

Bauweise
(8 22 BauNVvO)

Im Bebauungsplan ist fur die Gemeinbedarfsflache (Schule) eine besondere Bau-
weise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, in der Baukdrper mit einer Lange
von mehr als 50,00 m oder Baukorper in der Abwicklung langer als 50,00 m aus-
gefuihrt werden dirfen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Ortliche Bauvorschriften gemaf § 73 LBO 1983)

Hauptgebaude

Das Hauptgebaude muf vertikal gegliedert werden, wenn das Mal3 der Hausbreite
die Traufthohe Uberschreitet. Als Gliederungselemente gelten Vor- und Ricksprin-
ge der Fassade um mindestens 0,30 m, Erker, Balkone, An- und Vorbauten.

AulRenwande, Gebaudehdhen
(88 6 Abs. 4 und 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO 1983)

Die Wandhohe der AuRenwéande (Gebaudehdhen) gemessen von Oberkante Erd-
geschol3 FuRboden bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluf® der Wand darf bei

1geschossigen Gebauden 3,30m

nicht Uberschreiten.

Bei Errichtung von talseits 2geschossigen Gebauden gem. Ziff. 1.2.2 dieser Be-
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bauungsvorschriften darf die Wandhohe der Aulienwande (Gebaudehdhen) ge-
messen von Oberkante Erdgeschol3 FuBboden der Gebaude (talseits) bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschlu3 der Wand
6,10 m nicht tGberschreiten.

Auliengestaltung, Aul3enwandflachen und Dachdeckung der Gebaude

Die AuRenwénde sind in Form von grof3eren zusammenhangenden verputzten
Wandflachen auszuftihren, die von Tir-, Tor- und Fensterflachen aus Holz und
Glas (keine Glasbausteine) unterbrochen werden kénnen. Ausnahmsweise sind
Kunststoff- und Metallfenster sowie untergeordnete Flachen in anderem Material
zulassig. Untergeordnete Flachen kénnen in anderem Material ausgefuihrt werden,
wenn diese zur Gliederung des Gebaudes beitragen und 1/5 der verputzten
Wandflachen nicht tiberschreiten.

Die Putzfassaden sind farbig zu streichen, dabei sind Herbstlaub-Farben zu wéh-
len.

Glanzende und reflektierende Materialien sowie grelle Farbtdne sind unzuléssig.

Fur die Dachdeckung der Satteldacher sind nur dunkelrote oder rotbraune Dach-
ziegel oder Betonpfannen zulassig. Anthrazitfarbene Ziegel und Bitumenschindeln
sind nicht zulassig.

Dacheinschnitte, Dachgaupen, Dachflachenfenster, Sonnenkollektoren

Dacheinschnitte sind einzeln und in der Summe nur bis zu 1/5 der Gesamtlange
des Daches zulassig. Zwischen Oberkante der vorgeschriebenen Briistung und
der Dachtraufe miissen mindestens 4 Ziegellagen durchlaufen. Die Hohe des
Dacheinschnittes darf von Oberkante der Decke zwischen Erd- und Dachgeschol3
bis Oberkante Dacheinschnitt 2,50 m nicht Gberschreiten.

Auf den Dachflachen durfen Dachaufbauten nur in Form von Giebelgaupen oder
Schleppgaupen errichtet werden. Diese durfen in das oberste Drittel der Dachfla-
che nicht einschneiden. Die Lange der Dachgaupen, auch die Summe der Lange
aller Dachgaupen darf ein Drittel der jeweiligen Trauflange des Gebaudes nicht U-
berschreiten.

Bei den Fenstern der Dachaufbauten sind stehende Formen zu wéhlen.

Sonnenkollektoren dirfen in ihrer Gesamtflache ein Drittel der jeweiligen Dachfla-
che nicht tberschreiten.

Dachflachenfenster sind nur einzeln bis zu einer max. Gré3e von 1,50 m2 nicht -
bereinander und nicht in Reihung zulassig.

Garagen und Stellplatze

Garagen sind nur mit Satteldachern entsprechend der im Fillschema angegebe-
nen Dachneigung zulassig. Sofern Grenzbebauung der Garagen vorgeschrieben
ist, bestimmt 8§ 7 Abs. 1 Ziff. 1 LBO 1983 die zulassige Dachneigung.

Sichtschutzwande

Sichtschutzwénde und —anlagen sind nur in Form von verputztem oder ge-
schlemmtem Mauerwerk bzw. in Formsteinen bis zu einer Hohe von 2,00 m auch
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auf der Grundstiicksgrenze und bis zu max. 4,00 m Lange zul&ssig.

Ausgeschlossen sind Sichtschutzwande aus Glas, Kunststoff und Metall. die
Sichtschutzwénde durfen die festgesetzten Baugrenzen um nicht mehr als 4,00 m
Uberschreiten.

Boschungsmauern und —befestigungen

Bdschungsmauern sind in verputztem Beton, Formstein oder Naturstein auszuftih-
ren. Boschungsbefestigungen kénnen auch in Form von dunkelbraunen Holz-
schwellen und Rundhdlzern angelegt werden.

Hohenlage der baulichen Anlage

Soweit im Bebauungsplan fir die einzelnen Geb&ude die Hohe Oberkante Erdge-
schol3-Ful3boden nicht auf NN bezogen angegeben ist, darf diese bei den, den
offentlichen StraRen zugewandten Seiten der Gebaude und in deren Mitte gemes-
sen, Uber Oberkante Randstein der angrenzenden Stral3e, nicht mehr als 0,50 m
liegen.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen sind nur Hecken- oder Strauchpflanzungen sowie hinter-
pflanzte Maschendrahtz&une oder Holzz&une, die 0,80 m Hohe von Oberkante
Gelande gemessen nicht Uberschreiten dirfen, zulassig. Die Heckenbepflanzun-
gen durfen eine Hohe von 0,80 m von Oberkante Geldnde gemessen nicht tber-
schreiten.

Auf ein im Bebauungsplan ausgewiesenes Leitungsrecht sind Einfriedigungen und
lebende Hecken nicht zulassig.

Fur die nachfolgend aufgefiihrten Grundstiicke sind entsprechend der Eintragung
im Bebauungsplan die Einfriedigungen von der StraRenbegrenzungslinie in die
Grundstiicke 1,50 m zurlickversetzt zu errichten. Die Zufahrten zu den Garagen
bzw. Stellplatzen dirfen keine Einfriedigungstiiren oder —tore oder —ketten erhal-
ten; sie missen offen bleiben.

Dies gilt fir die Grundstiicke:

Flst. Nr. 1873, 1884, 572/1 und 1841 (Ostseite der Grundstiicke), gemessen von
der westlichen Stral3enbegrenzungslinie der 6ffentlichen Stral3e Flst. Nr. 565/1,

Grundstiicke Arb.-Nr. 31 bis Arb.-Nr. 35 (Ostseite der Grundstiicke), gemessen
von der westlichen StralRenbegrenzungslinie der geplanten Wohnstral3e,

Grundstiicke Arb.-Nr. 36 bis Arb.-Nr. 40 (Westseite der Grundstiicke), gemessen
von der ostlichen StralBenbegrenzungslinie des Wohnwegs,

Grundstticke Arb.-Nr. 45 bis Arb.-Nr. 58 (Ost-, Nord- und Westseite der Grundstil-
cke), westlich, nordlich und dstlich des Wohnwegs,

Grundstiicke Arb.-Nr. 59 bis Arb.Nr. 71 (West-, Sud- und Ostseiten der Grundsti-
cke) ostlich, nordlich und westlich des Wohnwegs.

Die vorerwahnten Grundstiicke dirfen in der vorgeschriebenen Abstandsflache
zwischen StralRenbegrenzungslinie und Einfriedigung nicht mit Baumen, Hecken,
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Strauchern oder Stauden bepflanzt werden.
Vorgartenzone, Stellplatze, Zufahrten
Fir die Vorgartenzone gilt:

Die Gesamtflache fur Stellplatze und Zufahrten darf nur bis zu einem Drittel mit
wasserundurchlassigem Belag ausgebildet werden (z. B. Bitumenbelag, Klein-
pflaster, Betonverbundstein). Fur die tbrigen Flachen sind Rasensteine und
Pflasterungen sowie Platten mit breiten unvermdrtelten Fugen zu verwenden.

Stellplatze, Garagenzufahrten und Hauseingdnge durfen nur bis zu einer Breite
von max. 5,00 m zusammengefal3t werden. Als Trennung innerhalb der Vorgar-
tenzone gilt ein Pflanzstreifen von mindestens 0,50 m. Treffen Garagen, Zufahrten
und Stellplatze an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen
zwischen den beiden Flachen anzuordnen.

Alle Grundstiicke sind vor ihrer endguiltigen Herstellung mit Randbefestigungen,
z. B. Rasenkantensteinen zum offentlichen Verkehrsraum hin zu versehen.

Mullboxen, -tonnen, Behalter fir Milltonnen
(8 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

Mullbehélter und —tonnen durfen auf den Vorgartenflachen und den seitlichen
Grundstucksflachen nur dann sténdig aufstellt werden, wenn sie in Boxen unter-
gebracht oder an wenigstens 3 Seiten durch eine Hecke, Holzbohlen o. a. gegen
Sicht abgeschirmt sind. Abstellflachen oder Boxen miissen mindestens 3,00 m
hinter die Stral3enbegrenzungslinie zuriickgesetzt werden.

Werbeanlagen und Einrichtungen

Werbeanlagen und Einrichtungen, die dem Anschlag von Plakaten dienen, sind mit
Ausnahme einer Anschlagtafel innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf
(Schule) im gesamten Plangebiet unzuldssig.

Die der Schule oder fur Veroffentlichungen der Stadt Villingen-Schwenningen die-
nende Anschlagtafel darf nur in unmittelbarer Verbindung mit oder in der Nahe zu
den Gebauden der Grund- und Hauptschule Obereschach erstellt werden.
HINWEISE

Gelandeverhaltnisse
(8 11 Abs. 1 LBO)

Unbebaute Flachen sind in ihrer Gelande-Oberflache aufeinander abzustimmen.

Nichtiberbaute Flachen bebauter Anlagen, priv. Grinflachen
(8 10 Abs. 1 LBO)

Die nichtuberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sollen mit Ausnahme der
Flachen fur Stellplatze als Grunflachen gartnerisch angelegt und unterhalten wer-
den.

Pflanzung und Einfriedigung auf Leitungsrechten

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Leitungsrechte zugunsten von Erschlie-
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Bungstragern durfen nur in Abstimmung mit diesen mit Baumen, Strauchern usw.
bepflanzt werden.

Pflanzgebot

Fur das in Ziffer 1.4 dieser Bebauungsvorschriften aufgenommene Pflanzgebot
sind die Bestimmungen der 88 39a Abs. 1, 39b Abs. 8 und 43 BBauG zu beach-
ten.

Denkmalschutz

Bodenfunde, die nach § 20 Denkmalschutzgesetz geschutzt sind, sind dem Lan-
desdenkmalamt Baden-Wurttemberg oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde
(Stadt Villingen-Schwenningen) unverzuglich anzuzeigen und zu sichern.

Sichtdreiecke bei Einmundung von Wohnwegen in Anliegerstrallen

Die Ausweisung von Sichtdreiecken gemaRd EAE 85 Tabelle 14 entfallen bei der
Einmindung von Wohnwegen in Anliegerstral3en, da die Wohnwege verkehrsbe-
ruhigt ausgebaut werden und in Zukunft nur mit einer Fahrtgeschwindigkeit V = 30
km/h befahren werden kénnen. Eine entsprechende verkehrsrechtliche Anordnung
wird das Amt fir 6ffentliche Ordnung nach Ausbau der Wohnwege treffen.

Maststandorte fur StraRenbeleuchtungskorper

Im Bebauungsplanentwurf sind auf den Grundstuicken, die durch Wohnwege er-
schlossen werden sollen, Maststandorte fur die StralRenbeleuchtungskoérper ein-
getragen. Die Maststandorte sind mindestens 1,3 m von dem, den Wohnwegen
unmittelbar angrenzenden Grundstiicksgrenzen zurlckversetzt, zu errichten. Aus
den Wohnwegen bis zu den maststandorten haben die jeweiligen Grundstiicksei-
gentumer die Zufiihrungen von Stromkabeln der Stadtwerke Villingen-
Schwenningen GmbH zu den Maststandorten zu gestatten. Soweit die Stadt Villin-
gen-Schwenningen nocht nicht Eigentimerin der Grundstiicke ist, werden, z.Zt.
Grundsticksverhandlungen mit dem Ziel des Ankaufs dieser Grundstiicke gefiihrt.
Falls die Stadt Villingen-Schwenningen Eigentimerin der Grundsticke ist, wird bei
Abschlu3 von Kaufvertrdgen eine entsprechende Bedingung im Kaufvertrag auf-
genommen.

Hinweis fir Wasserschutzzone Il

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Zone Il des Schutzgebietes von Trinkwas-
sergewinnungsanlagen Obereschach. Insofern sind die Bestimmungen der
Rechtsverordnung des Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreis vom 18.04.1974
zu beachten.
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