BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

,Kirchberg - Auf H6fen*

Stadtbezirk Obereschach

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

Art der baulichen Nutzung (88 1 - 15 BauNVO)

Nutzungsbeschrankung (8 3 (4) BauNVO)

Bei der eingeschossigen Bebauung des reinen Wohngebietes (WR) sind
nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

Ausnahmen (8§ 1 (6) 1 und 2 BauNVO)

Im reinen Wohngebiet sind nur kleine Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes zulassig. Im lUbrigen sind Ausnahmen nicht zugelassen.

Stellplétze und Garagen
(8 9 (1) BBauG und § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind auf den festgesetzten Flachen und innerhalb
der Baugrenzen zulassig. Ihre Einfahrten auf den Grundsticken sind durch
zeichnerische Eintragungen im Bebauungsplan angegeben.

Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Nur nachfolgend aufgefihrte Nebenanlagen kénnen auf den nichtiberbau-
baren Grundsttcksflachen zugelassen werden:

Sichtschutzwéande, Pergolen, Schwimmbader, Milltonnenschranke, Wa-
schehangen, Gartenhauschen bis 5,00 gm Grundflache, Einfriedigungen
und Béschungsmauern. Auf die Bestimmungen gem. 2.1.7.1 dieser Bebau-
ungsvorschriften wird hingewiesen.

Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Aus-
nahme zugelassen werden.




1.2

121

1211

1.4

2.1

211

2.1.2

2.1.3

-2-

Mal der baulichen Nutzung (8 16 (2) BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (8§ 16 (2) 3 BauNVO)

Gemal § 17 Abs. 5 BauNVO kann unter den dort genannten Vorausset-
zungen im Einzelfall eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse ge-
macht werden, sofern es sich um ein anrechenbares Geschol3 gemaf

§ 2 Abs. 8 Nr. 2 LBO BW handelt und es das naturliche Gelande, ohne zu-
satzliche Gelandemodulation, erlaubt.

Bauweise
Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BBauG und § 111 LBO)

AuRere Gestaltung

Dachform, Dachneigung und Firstrichtung

Die Dacher der Wohngebaude sind als Satteldacher mit einer Dachneigung
von 30° bis 35° auszufuhren. Die Firstrichtung hat bei den Hauptbaukorpern
in Langsrichtung der Hauptgebaude zu verlaufen.

Kniestock
Das Mal3 von Oberkante letzter Decke und Sparrenunterkante senkrecht
Uber der Innenkante der AuRenwand gemessen, darf nicht mehr als 0,60 m

betragen.

Kniestdcke sind nur dort zulassig, wo ein Sparrenuberstand von mindestens
0,60 m ausgefuhrt und dieser waagerecht verschalt wird.

Dachdeckung

Fur die Dachdeckung der Satteldacher sind Ziegel oder Industrieziegel zu
verwenden. Bei gebrannten Ziegeln sind in der Regel dunkelbraune oder
dunkelrot engobierte Ziegel, bei Industrieziegeln dunkelbraune oder dunkel-
rote Ziegel mit aufgerauhter Oberflache zu verwenden.

Ausnahmsweise kann grauschwarzer Asbestzementschiefer zugelassen
werden.
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2.1.5
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2.16.1

2.1.6.2

2.1.7

Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von Schleppgaupen und Dachhauschen sind nur
bei einer Dachneigung von 35° zulassig. Die Vorderfront der Gaupen muf3
hinter der Flucht des Gesamtbaukdrpers zurlckliegen. Unterhalb der Dach-
gaupen mussen mindestens 5 Ziegellagen durchlaufen. Die Gesamtlange
der Dachaufbauten darf nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Seitenlange des
Gebéaudes betragen. Die Vorderfront der Dachaufbauten darf in der Hohe
nicht mehr als 0,90 m im ganzen gemessen betragen und nur Fenster, kei-
ne Wandflachen zeigen. Die Seitenwéande der Dachaufbauten sind in ihrem
Farbton den Ziegeln oder der Holzfarbe anzupassen. Dachaufbauten dirfen
nicht im oberen Drittel der Dachflache einschneiden.

Dacheinschnitte und Dachfldchenfenster

In Gebauden mit Satteldachern von mehr als 30° Dachneigung kénnen fur
die Belichtung von Raumen zum dauernden Aufenthalt von Menschen
Dacheinschnitte zugelassen werden. Die Lange der Dacheinschnitte ist auf
1/3 der Gebaudelange beschrankt. Das Satteldach muf3 als Brustung
durchlaufen. Die Hohe des Dacheinschnittes darf von Oberkante letzter De-
cke bis Oberkante Dacheinschnitt 2,40 m nicht Ubersteigen. Die Dachein-
schnitte und Dachflachenfenster dirfen nicht im oberen Drittel der Dachfla-
che einschneiden. Die Summe aller Dachflachenfenster darf nicht mehr als
1/6 der Gebéaudelange betragen. Ein Dachflachenfenster darf eine Breite
von 0,90 m und eine Lange von 1,20 m nicht Gberschreiten.

Garagen
Garagen sind mit Flachdach ohne Neigung mit deckender Kiesschuttung

oder bekiester Pappe auszufihren. Ihre Hohe darf von Oberkante Ful3bo-
den allseits gemessen 2,50 m nicht Gbersteigen.

Die AuRenwande der Garagen

Die AuRenwande der Garagen missen eine glatte oder aufgerauhte Ober-
flache und durfen keine well- oder trapezférmige Oberflache erhalten. Die
Garagen sind mit einem umlaufenden Gesims von 0,15 m auszufiihren.

Sichtschutzwande und Béschungsmauern
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Sichtschutzwande

sind in Form von Pergolen oder in Form von verputztem bzw. geschlamm-
tem Mauerwerk, Formsteinen, Sichtbeton oder behandeltem Beton bis zu
einer H6he von 2,00 m von vorhandenem bzw. aufgefullitem Gelande zulas-

sig.
Als Ausnahme darf ihre Lange die Baugrenze 2,00 m Uberschreiten.
Sichtschutzwéande aus Kunststoffteilen sind nicht zulassig.

Bdschungsmauern

sind in Sichtbeton oder behandeltem Beton (Waschbeton, steinmetzmallig
behandeltem Beton), Formsteinen oder Natursteinen auszufuhren.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Oberkante Erdgeschol3 Fuf3boden darf bergseits die Oberkante des
angefullten Gelandes 0,50 m nicht Gberschreiten.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke, Einfriedigungen und Standorte
fur Millbehélter (8 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Unbebaute Flachen

innerhalb bebauter Grundstiicke sind in ihren Gelandeverhaltnissen aufein-
ander abzustimmen. lhre Flachen, die nicht als Verkehrsflachen genutzt
werden sowie Vorgartenflachen, sind als Ziergarten anzulegen und zu un-
terhalten.

Sichtflachen

die im Bebauungsplan gemal3 8§ 13.4 der Anlage zur Planzeichenverord-
nung ausgewiesen sind, sind von jeder Bepflanzung, Bebauung, Einfriedi-
gung oder sonstiger Nutzung tber 0,80 m Hohe der Fahrbahnoberkante der
vorbeifihrenden StralRen freizuhalten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen zum o&ffentlichen Stral3enraum hin sind in Form von Rasen-
kantensteinen sowie in Form von Strduchern und Stauden zul&ssig.

Die Einfriedigungen der nicht dem offentlichen Stral3enraum zugewandten
Grundsticksseiten sind nur mit einer Grunpflanzung von Strauchern und
Stauden zugelassen. Ausnahmsweise ist Draht oder Drahtgeflecht zulassig,
das von diesem Pflanzungen tberdeckt wird. Die Einfriedigungshdhe des
Drahtzaunes darf 0,75 m nicht Gberschreiten.

Mullboxen und Behalter fiir Miilltonnen
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sind in jedem Falle in Verbindung mit baulichen Anlagen vorzusehen. Aus-
nahmsweise ist ihre Errichtung ohne diese Verbindung zuléssig, wenn die
Millboxen mindestens an drei Seiten mit Strauchern dicht bepflanzt wer-

den.
3. Hinweise
3.1 Hoéhenlage baulicher Anlagen

Die Oberkante Erdgeschol3 Ful3boden richtet sich nach der Entwéasse-
rungsmaoglichkeit und nach Vorlage eines Entwésserungsplanes mit Gelan-
deschnitten nach den Bestimmungen der jeweils glltigen Entwasserungs-
satzung der Stadt Villingen-Schwenningen. Sie wird vor Baubeginn verbind-
lich angegeben.

Im Gbrigen gilt 1.3 dieser Bebauungsvorschriften.

3.2 Pflanzung und Einfriediqung auf Leitungsrechten

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Leitungsrechte zugunsten von Er-
schlieBungstrager durfen mit Einfriedigungen nur in Abstimmung mit diesen
ErschlielBungstragern tberbaut und mit Ba&umen, Strauchern usw. bepflanzt
werden.

3.3 Stellung von Mullboxen oder Behalter fir Milltonnen

Mulltonnen sind nach Angabe der jeweils glltigen Satzung tber das Ein-
sammeln und Befdrdern von Abféllen (Abfallsatzung der Stadt Villingen-
Schwenningen) in geeigneten Behaltern oder RAumen unterzubringen.

Die Stellung von Mullboxen oder Behélter fir Milltonnen richtet sich nach
den Bestimmungen der vorgenannten Satzung. Die Turen der Mullboxen

oder Behaélter fur Mulltonnen dirfen nicht in den 6ffentlichen Gehweg oder
in den oOffentlichen StralRenraum schlagen.

Villingen-Schwenningen, den 04. Juli 1979
BlUrgermeisteramt
In Vetretung

gez.

Dr. Lindner
Erster Burgermeister
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