BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan fir das Gebiet ,Kirchberg*
der GrolR3en Kreisstadt Villingen-Schwenningen,
Stadtbezirk Obereschach, Gewanne Hinterh6fen, Aufhofen.

A. Rechtsgrundlagen

1. 881, 2, 8, 9 des Bundesbaugesetztes vom 23.06.1960 (BGBI. | S. 341) (BBauG);

2. 88 1-27 der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) in
der Neufassung vom 26.11.1968 (BGBI. | Nr. 84, S. 1233);

3. 88 1-3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie Gber die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 19.01.1965 (BGBI. | S. 21);

4 88 3, 111 und 112 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg - LBO — vom
06.04.1964 (Ges. Bl. S. 151) i. d. F. der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg
vom 20.06.1972 (Ges.Bl. S. 351).

B. Festsetzungen

§1

Art der baulichen Nutzung

1. Als Bauflachen sind:

Reines Wohngebiet -WR gem. § 3 BauNVO,

allgemeines Wohngebiet -WA gem. § 4 BauNVO,

Dorfgebiet -MD gem. § 5 BauNVO
festgesetzt.

2. Das Dorfgebiet ist gem. § 5 (3) gegliedert. In ihm sind Betriebe zur Verarbeitung und
Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, sowie Tankstellen nicht zulassig.

3. In den Baugebietsflachen die als reines Wohngebiet (WR) in eingeschossiger Bauweise
mit 25° Dachneigung a.T. ausgewiesen sind, ist gem. 8 3 (4) BauNVO festgesetzt, dass
nur Wohngeb&aude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig sind.

4. In den Baugebietsflachen, die gem. 8 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen sind, ist gem. 8§ 4 (5) BauNVO festgesetzt, dass nur im Erdgeschoss die
gem. 8 4 (2) BauNVO zulassigen Betriebsarten untergebracht werden durfen.



5. Als Ausnahme sind:

im reinen Wohngebiet (WR) nur kleine Betriebe des
gem. 8 3 (3) BauNVO Beherbergungsgewerbes,
im allgemeinen Wohngebiet (WA) Betriebe des Beherberg-
gem. § 4 (3) BauNVO gungsgewerbes und

Anlagen fur Verwaltungen,
sowie flr sportliche
Zwecke zugelassen

§2

MalR der baulichen Nutzung

1. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist jeweils im Bebauungsplan im einem Fllschema
naher bestimmt.

2. Die Zahl der Vollgeschosse ist zwingend festgesetzt.
3. Zu der Zahl der Vollgeschosse kann ein anrechenbares Geschoss (entsprechend 8§ 2
Abs. 8 Nr. 2 LBO Baden-Wirttemberg) als Ausnahme zugelassen werden, sofern es

das natirliche Gelande ohne zuséatzliche Gelandemodulation zulafit.

4. Fir die im Bebauungsplan angegebene Geschosszahl gilt jeweils die Bergseite des
Gebéaudes.

83
Bauweise

Als Bauweise ist die offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einzel- oder Doppelhauser
zulassig.

§4

Die tiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiucksflachen
und die Stellung der baulichen Anlagen

1. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die zeichnerischen Eintragungen im
Bebauungsplan festgesetzt.

2. Fur die Stellung der baulichen Anlagen sind die zeichnerischen Eintragungen im Be-
bauungsplan mafRgebend.

3. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 BauNVO ist auf den nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen nicht zulassig.

Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahme zuge-
lassen werden.

§5
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Die Hohenlage baulicher Anlagen

. Die OK Erdgeschoss-FuRboden richtet sich nach der Entwasserungsmoglichkeit und
darf Uber Oberkante angefllltem Geléande bergseits 0,50 m nicht Uberschreiten.

. Die Hohenlagen zusammenh&ngender Gebaude sind entsprechend der Hohenlage des
Gelandes und der Stral3en aufeinander abzustimmen.

§6

Stellplatze und Garagen

. Die Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundsti-
cken sind durch zeichnerische Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt.

Soweit im Bebauungsplan das Mal3 des Stauraumes nicht eingetragen ist, darf dieser
zwischen Grundstiicksgrenze (StraRenbegrenzungslinie) und Garagen Vorderkante
6,00 m nicht unterschreiten.

. Soweit Garagen in Gruppen zusammengefasst sind, mussen diese als Einheit gestaltet
und mdoglichst gleichzeitig ausgefihrt werden.

. Die Garagen sind mit Flachdach ohne Neigung mit deckender Kiesschiittung oder Be-
pflanzung auszufuhren.

. Die Traufhthe der Garagen darf bei ebenem Gelande von OK-Erdreich allseits gemes-
sen 2,50 m nicht Uberschreiten. Bei Garagen, die in Ausnutzung des Geladndes in den
Hang eingebaut und mit begehbaren bzw. bepflanzten Dachflachen versehen sind und
dementsprechend einen Bristungsschutz bendtigen, darf die Hohe talseits gemessen
einschl. des notwendigen Bristungsschutzes, 3,50 m nicht Uberschreiten. Bei Garagen,
die keine begehbaren Dachflachen erhalten und die trotzdem in Ausnutzung des Ge-
landes in den Hang eingebaut werden, sind diese in ihrer Hohe auf 2,50 m im Bereich
des Garagentores gemessen, beschrankt.

. Die Garagen sind in massiver Bauweise zu erstellen.
. Fertiggaragen sind nur zulassig, wenn sie den vorstehenden Bedingungen entsprechen.
§7

Die Flache fiir die Versorqung und Entsorgung, sowie
die Lage oberirdischer Versorgungsanlagen

. Die Lage oberirdischer Versorgungsanlagen geht aus der Eintragung des Bebauungs-
planes hervor.

. Fur die Umformer-, Pump-, Reglerstationen und fur Wasserbehalter sind im Bebau-
ungsplan nur die Standorte festgelegt; ihre genaue Lage, GroRe und Art der Einbindung
wird jeweils im Zusammenhang mit der Planung der einzelnen Baugruppen durch das
Baurechtsamt festgelegt.

§8
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind durch die zeich-
nerischen Eintragungen im Bebauungsplan festgelegt und die nutzungsberechtigten
Grundstiicke nach Arbeitsnummern schriftlich angegeben. Weiterhin nutzungsberechtigt
ist die Stadt Villingen-Schwenningen und bezlglich des Geh- und Leitungsrechtes alle
offentlichen Dienstleistungsbetriebe.

§9

Das Anpflanzen von BaAumen und Strduchern

. Die Vorgartenflachen sind als Ziergarten anzulegen und zu unterhalten.

. Fur alle Baugrundstiicke, die mit dem nérdlichen und westlichen Planungsgebiet ab-
grenzen, ist ein Pflanzgebot

erlassen. Auf diesen Grundsticken sind im nérdlichen bzw. westlichen Grundstiicksbe-
reich mindestens 2-3

hochstammige Baume anzupflanzen und weitere Buschgruppen vorzusehen.

. Ein Griin- und Anpflanzungsplan fur diese Grundstiicke ist mit dem Baugesuch einzu-
reichen.

. Die im Bebauungsplan angegebenen Sichtflachen, die gemanR Planzeichen 3.4 der An-
lage zur Planzeichen VO

ausgewiesen sind, sind von jeder Bebauung, Einfriedigung, Bepflanzung oder sonstigen
Nutzung tber 0,80 m Hbhe

Uber Fahrbahnoberkante der tGibergeordneten Stral3e freizuhalten.

§10

Die Gestaltung baulicher Anlagen

. Die baulichen Anlagen sind innerhalb der im Bebauungsplan angegebenen Baugrenzen
jeweils als gestalterische und funktionelle Einheit zu entwickeln.

. Zusammengehotrende Hausgruppen sollen moglichst gleichzeitig ausgefiihrt und als
Einheit gestaltet werden.

. Geschosshohen tber 2,80 m kdnnen ausnahmsweise genehmigt werden.

. Alle Déacher sind als Satteldacher auszufiihren. Die Firstrichtung und Dachneigung geht
aus der zeichnerischen Eintragung im Bebauungsplan oder durch die schriftliche Ein-
tragung im Fullschema hervor.

. Die Firstrichtung der Satteldacher hat bei den Hauptbaukérpern in Langsrichtung der
Hauptgebaude zu verlaufen und ist im Bebauungsplan eingetragen.

Die Dachform und Dachneigung im Dorfgebiet hat sich der bestehenden Dachform und
Dachneigung anzupassen. Jedoch darf die Dachneigung, soweit im Bebauungsplan
nichts anderes bestimmt ist, 40° nicht unterschreiten.
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6. Soweit Satteldacher mit einer Dachneigung von mehr als 40° alter Teilung im Dorfgebiet
ausgefuhrt werden, darf das Mal3 von Oberkante letzter Decke und Sparrenunterkante,
senkrecht Uber der Innenkante der Auf3enwand gemessen, nicht mehr als 70 cm betra-
gen.

7. Soweit Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° alter Teilung ausgefiihrt werden,
darf das MalR3 von OK letzter Decke und Sparren Unterkante, senkrecht Uber der Innen-
kante der Aul3enwand gemessen, nicht mehr als 35 cm betragen.

8. Kniestdcke sind nur dort zulassig, wo ein Sparrentberstand von mindestens 0,60 m
ausgefuhrt wird.

9. Bei Dachneigungen unter 30° ist ein Kniestock unzulassig.

10.Die Dachneigung der Einzelhauser innerhalb einer Gebaudegruppe mul} stets die glei-
che sein.

11.Soweit im Dorfgebiet Wohngebaude und Nebengebaude im Bebauungsplan als Be-
stand Gbernommen worden sind, ist bei Umbau der Gebaude die bestehende Dachnei-
gung beizubehalten. Bei Um- und Anbauten vorhandener Wohngeb&ude im reinen und
allgemeinen Wohngebiet ist die bestehende Dachform und Dachneigung beizubehalten.
Bei Um- und Anbauten an vorhandenen Nebengeb&uden sind diese mit einem Flach-
dach auszufihren.

12.Soweit im Planungsbereich bei Um- oder Anbauten aller Geb&aude eine gemeinsame
Grenzbebauung durchgefiihrt werden soll, ist die Gestaltung des Dachgesimses und
die Dachneigung einheitlich auszufiuhren.

13.Fur die Dachdeckung der Satteldacher des Baugebietes sind Ziegel oder Industriezie-
gel zu verwenden. Bei gebrannten Ziegeln sind in der Regel dunkelbraune oder dunkel-
rot engobierte Ziegel, bei Industrieziegeln dunkelbraune oder dunkelrote Ziegel mit auf-
gerauhter Oberflache zu verwenden.

14.Ausnahmsweise kann grauschwarzer Asbestzementschiefer zugelassen werden, falls
eine Abstimmung beziiglich der Dachdeckung der Nachbargeb&ude erreicht wird.

15.Dachaufbauten in Form von Schleppgaupen und Dachh&uschen sind nur bei einer
Dachneigung von 45° alter Teilung und mehr zulassig. Sie durfen die geschlossene
Wirkung der Dachflache nicht beeintrachtigen. Die Vorderfront der Gaupen muf3 hinter
der Flucht des Gesamtbaukdrpers zurlckliegen. Unterhalb der Dachgaupen muissen
mindestens 3 Ziegellagen durchlaufen. Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf bei
Satteldachern nicht mehr als ein Drittel, bei Walmdachern auf der Langsseite nicht mehr
als ein Viertel, auf der abgewalmten Seite nicht mehr als ein Sechstel der jeweiligen
Seitenlange eines Gebaudes betragen.

Die Hohe der Vorderfront der Dachaufbauten (Dachgaupen) darf nicht mehr als 0,90 m
— im ganzen gemessen - betragen. Die Vorderfront der Dachgaupen soll nur Fenster,
keine Wandflachen zeigen. Die Seitenwande der Dachgaupen und die Aufbauten sind
in ihrem Farbton den Ziegeln oder der Holzfarbe anzupassen.

16.Im allgemeinen Wohngebiet und reinen Wohngebiet sind bei Einbau von selbstandigen
Wohnungen in Gebauden mit Satteldachern mit mehr als 30° a.T. Dachneigung fur die
Belichtung von Raumen zum dauernden Aufenthalt von Menschen keine Dachgaupen
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sondern nur Dacheinschnitte zulédssig. Die Lange der Dacheinschnitte ist auf 1/3 der
Gebaudeldnge bestimmt und das Satteldach muf3 als Bristung durchlaufen. Die HOhe
des Dacheinschnittes ist von Oberkante letzter Decke, Aul3enkante Sparren gemessen,
bis Oberkante Dacheinschnitt auf 2,40 m beschrankt.

17.Schleppgaupen und Dacheinschnitte dirfen nicht im oberen Drittel der Dachflache ein-
schneiden. Dachflachenfenster dirfen die geschlossene Wirkung der Dachflachen nicht
beeintrachtigen.

18.Bei Putzbauten sind die Aul3enseiten spatestens 1 Jahr nach Rohbauabnahme zu be-
handeln (Putz, Schlamme, usw.).

19.0berflachenstruktur und Farbgebung muissen im Einvernehmen zwischen Bauherrn
und Baurechtsamt vor Vergabe der entsprechenden Arbeiten festgelegt werden. Das
Baurechtsamt kann Farb- und Materialproben am Bau verlangen.

20.Die Errichtung von Rundfunk- und Fernsehanlagen ist im reinen Wohngebiet und im
allgemeinen Wohngebiet einschliel3lich der Grundstiicke Arb. Nr. 56 und 64 im Dorfge-
biet nicht zulassig. Soweit ein Anschluss an eine Rundfunk- bzw. Fernsehantenne er-
forderlich ist, ist dieser an die Gemeinschaftsantennenanlage fir das gesamte oder Tei-
le des Baugebietes vorzunehmen.

§11

Gestaltung der AulRenanlagen

1.Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

2. Im Zuge des Stral3en- und Wegebaues sind Boschungen bis 1 : 3 auf den angrenzen-
den Grundsticken zu dulden.

3. Béschungen und Vorgartenmauern sind in Sichtbeton oder behandeltem Beton
(Waschbeton, steinmetzméal3ig behandelter Beton) Formsteinen oder Natursteinen aus-
zufuhren.

4. Einfriedigungen

4.1 Einfriedigungen zusammengehdrender Baugruppen sind ein-
heitlich zu gestalten. Im ,reinen und allgemeinen Wohngebiet ,,
sind zum o6ffentlichen Stral3enraum hin Einfriedungen nur in
Form eines Rasenkantensteines, sowie in Form von Strauchern
und Stauden, zulassig. Im Bereich des Dorfgebietes ist die
Form der Einfriedigung den bestehenden Einfriedigungen an-
zupassen.

4.1.2 Die Einfriedigung der nicht dem 6ffentlichen Stral3enraum zu-
gewandten Grundstuicksseiten sind nur mit einer Grunpflanzung
von Strauchern und Stauden zugelassen. Ausnahmsweise ist
Draht oder Drahtgeflecht zuléassig, die von diesen Pflanzungen
Uberdeckt werden. Die Einfriedigungshdhe des Drahtzaunes
darf 0,75 m nicht Gberschreiten.
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4.1.3 Betonmauern oder andere Wénde, die als Sichtschutzmauern
ausgefuhrt werden, sind in einer H6he bis zu 2,00 m und einer
Tiefe bis zu 2,00 m jeweils von der Baugrenze aus gemessen,
zul&ssig. Diese sind ggf. auch in verputztem oder geschlamm-
ten Mauerwerk ausfihrbar. Sichtschutzwénde aus Kunststofftei-
len sind nicht zugelassen.

4.2 Stacheldraht darf nicht verwendet werden.
5. Mulltonnen sind nach Angabe der jeweils guiltigen stadtischen Satzung in geeigneten
Behaltern oder RAumen unterzubringen. Deren Entfernung zur Straf3e hin darf, wenn

maoglich, 15,00 m nicht Uberschreiten.

Mullboxen sind in jedem Fall in Verbindung mit baulichen Anlagen — Garagen, Mauern
usw. — vorzusehen. lhre Turen durfen nicht in 6ffentliche Gehwege schlagen.

§12

Ordnungswidrigkeiten

Bei Zuwiderhandlungen gegen die nach § 111 LBO ergangenen Vorschriften dieser
Satzung gilt § 112 LBO.
Villingen-Schwenningen, den 11.09.1974

Der Oberburgermeister
In Vertretung

gez.

Muller
Bilrgermeister
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