BAUVORSCHRIVFTEN

zur Satzung iiber die Abrundung des Bereiches der im
Zusammenhang bebauter Ortsteile westlich des Bithrenwegs

(Abrundungssatzung " Bithrenweg")
im Stadtbezirk Miihlhausen

vom 14.01,.1993/25.05. 1994

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet (MD) gemaB § 5 BaulNVO.

Im Dorfgebiet sind gemdaB § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Arten der
in § 5 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen nicht zulédssig:

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- sonstige Gewerbebetriebe,
- Tankstellen

und gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO die gemdB § 5 Abs. 3 vorgesehene
Ausnahme fur

- Vergniigungsstéatten.
ausgeschlossen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse - I + UntergeschoB (VollgeschoB)
+ DachgeschoB

Grundflachenzahl (GRZ) : 0,4

GeschoBflachenzahl (GFZ) : 1,0

BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Als Bauweise wird die offene Bauweise, Einzelhausbebauung,
gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

UBERBAUBARE FLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1. Wohngebdude diirfen eine Bautiefe (Baukdrperbreite) von
12,00 m, Nebengebaude unter u. a. fir landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen eine Bautiefe (BaukOrperbreite) von
10, 00 m nicht iUberschreiten.



2. Wohngeb&dude diirfen eine Baukdrperlédnge von 14,00 m, Neben-
gebdude u. a. fir landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
eine Baukdrperlange von 12,00 m, Garagen von 9,00 m, nicht
uberschreiten.

3. Der Bereich siidlich der im Gestaltungsplan eingetragenen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung im FNP ist von einer
Bebauung ausgeschlossen.

ABSTAND DER GEBAUDE ZUM BUHRENWEG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Von der O6stlichen Grundstiicksgrenze der einzelnen Baugrund-
stiicke missen

1. Wohngebdude einen Mindestabstand von 8,00 m,

2. Nebengebdude u. a. fiir landwirtschaftliche Nebener-
werbsstellen und Garagen von mindestens 5,00 m,

einhalten.

DACHFORM, DACHNEIGUNG, FIRSTRICHTUNG UND STELLUNG DER GEBAUDE
(§ 73 LBO; § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1. Dachform und Dachneigung:

- von Wohngebduden
und Nebengeb&duden : Satteldach, 38 - 45°

- von Garagen : Satteldach, Dachneigung bei Grenz-
bebauung entsprechend den Bestim-
mungen der LBO BW (§ 7 Abs. 1
Ziff. 1), bei Einhaltung einer Ab-
standsflache von mindestens von
2,50 m Satteldach 38 - 45°

2. Firstrichtung und Stellung der Geb&ude:
Hier gelten die Eintragungen im Gestaltungsplan.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Oberkante ErdgeschoB FuBboden darf 0, 50 m Uber gewachse-
nem Boden an der jeweiligen siudwestlichen Gebaudeecke der
zukiinftigen Bebauung gemessen, nicht uUberschreiten.



8. TRAUFHOHE
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Traufhdhe der Gebadude, gemessen von der Oberkante Erdge-
schoB FuBboden bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut, darf
3,50 m nicht iUberschreiten.

9. HINWEISE

s

Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg (Archadologische
Denkmalpflege) ist unverziiglich zu benachrichtigen, falls
bei Erdarbeiten Bodenfunde zu Tage treten.

Es ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine und ahnliches von BaumaBnahmen betroffen
sein sollten.

AusgleichsmaBnahmen fiir die entfallenden Obstbaume

Bei den einzureichenden Baugesuchen ist ein mit dem
Garten- und Friedhofamt abzustimmender Bepflanzungsplan
mit Angaben der Arten und der Anzahl der auf den Bau-
grundstiicken auf Kosten der Bauherrn und/oder ihren je-
weiligen Rechtsnachfolgern zu pflanzenden Baume (min-
destens 15 auf den jetzigen Flurstiicken Nr. 711 und 712

- stidlicher Teil -), die in einem Mindestabstand unter-
einander von 10,00 m zu pflanzen sind, dem Baurechtsamt
mit zur Genehmigung vorzulegen. Die Baume sind zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Auf den zukinftigen Grundstiicken sind entlang des Bihren-
wegs jeweils ein heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Ko-
sten hierfiir haben ebenfalls die jeweiligen Bauherrn und/
oder ihre jeweiligen Rechtsnachfolger zu iibernehmen.

Die Eigentiimer haben fir sich und ihre jeweiligen Rechts-
nachfolger eine entsprechende Verpflichtungserklarung in
Form einer Offentlich-rechtllichen Baulast dem Baurechts-
amt gegeniiber abzugeben.

Entwésserungsgrédben an den Rédndern des Plangebeites

An das Gebiet der Abrundungssatzung schlieBt sich ein ca.
1,00 ha groBes "AuBengebiet" (bis zur L 173) an. Aus die-
sem "AuBengebiet" kann bei Starkregen Oberfldchenwasser
(Hangwasser) anfallen, das schadlos abzuleiten ist.

Es ist deshalb an der Sidwest-, West-, Nordwest- und
Nordostseite der geplanten Baugrundstiicke zur Ableitung
des Hangwassers ein Entwdsserungsgraben entsprechend der
vom Staddt. Tiefbauamt gefertigten und vom Landratsamt




Schwarzwald-Baar-Kreis hierfiir erteilten wasserrechtlichen
Genehmigung vom 28.12. 1992 mit Einleitungsbauwerk im Ent-
wasserungsgraben westlich entlang des Bihrenwegs von den
Bauherrn und auf ihre Kosten und/oder ihren jeweiligen
Rechtsnachfolgern herzustellen sowie dort anzuschlieBen.

Die Entwasserungsgraben mit Einleitungsbauwerk sind vor
Beginn der Bauvorhaben (Wohnbebauung) vollstédndig aus-
zufilhren. Der Beginn und das Ende der Arbeiten am Ent-
wasserungsgraben und dem Einleitungsbauwerk sind unverzig-
lich beim Tiefbauamt anzuzeigen. Mit der Ausfithrung ist
eine einschlagige Fachfirma zu beauftragen. Die Ausfiihrung
ist auch von dieser durchzufihren.

Fir die Beendigung der Arbeiten zur Entwdsserung ist mit
dem Tiefbauamt ein Abnahmetermin zu vereinbaren.

Die Kosten fiir die Planung der Entwdsserungsanlage sind
der Stadt Villingen-Schwenningen (Tiefbauamt) zu erstat-
ten.

Die Eigentiimer haben fiir sich und ihre jeweiligen Rechts-
nachfolger eine entsprechende Verpflichtungserklarung in
Form einer Offentlich-rechtlichen Baulast dem Baurechtsamt
gegeniiber abzugeben.
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Villingen-Schwenningen, den 17.03.1993/ 21.09.1994
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