/eichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen

WA, ,

SO
Hospiz

BZH 731,5

FHmaSD/
TH

max SD

GHmin

GHrmax

WHzge

0.4

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 Baulv0)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvo)

Sonstiges Sondergebiet; Hospiz
(§ 11 BauNvo)

MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNvO)

Bezugshohe in Metern (. NN
(§ 18 Abs. 1 BauNvO)

Mindestanzahl der Vollgeschosse
(§ 16 BauNvo)

maximale Firsthohe / maximale Trauthohe fir festgesetzte Dachform
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvo)

Hohe baulicher Anlagen: minimale Gebaudehohe
(§ 16 BauNv0)

Hohe baulicher Anlagen: maximale Gebdudehdhe
(§ 16 BauNvo)

Hohe baulicher Anlagen: maximale Wandhohe ab der ein Rucksprung vorgeschrieben ist
(§ 16 BauNvo)

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNv0)

Geschossflachenzahl
(§ 20 BauNvO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der
baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvQ)
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Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung der
baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

offene Bauweise

a, : abweichende Bauweise, im Sinne der offenen Bauweise ohne
& Langenbeschrankung. Zuldssig sind Einzelhduser-, Doppelhduser und

Hausgruppen.

a, : abweichende Bauweise, im Sinne der offenen Bauweise mit
Langenbeschrankung (siehe unten). Zuldssig sind Einzelhduser-,
Doppelhduser und Hausgruppen.

3, : abweichende Bauweise, im Sinne der offenen Bauweise mit
Langenbeschrankung (siehe unten). Zuldssig sind nur Hausgruppen.

a, . abweichende Bauweise: zulassig sind Einzel-, Doppelhduser und
Hausgruppen ohne Ldngenbeschrankung. Grenzbau ist an allen
Grundstiicksgrenzen zuldssig.

Langenbeschrankungen: bis 30m

bis 38m

P> B>

iberbaubare Grundstucksflachen
nicht tberbaubare Grundstucksflachen
Baulinie (523 avs. 2 8aunvo)

iberbaubare Grundsticksflachen
nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
Baugrenze (23 avs. 3 Baunvo)

iberbaubare Grundsticksflachen ab 473,4 miNN
nicht iberbaubare Grundsticksflachen ab 473,4 miNN
—Baugrenze ab 473,4 muNN

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

uberbaubare Grundsticksflachen ab 473,4 miNN, verschiebbar (siehe Textteil)
nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen ab 473,4 miNN, verschiebbar (siehe Textteil)
[ Baugrenze ab 473,4 muNN, verschiebbar (siehe Textteil)

(§ 23 Abs. 3 BauNvO)

uberbaubare Grundsticksflache fur Anlieferung (siehe Textteil)
' nicht diberbaubare Grundstiicksfldchen
“1—_ Baugrenze fir Anlieferung

(§ 23 Abs. 3 BauNvO)

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
offentliche Parkierung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

private Verkehrsflache

FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg

Zufahrtsverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrt-/ Ausfahrtbereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4und 11 BauGB)

Granflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinfliche Zweckbestimmung:
Parkanlage mit Retentionsflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschliellich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir

Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Zweckbestimmung Elektrizitat

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FNL 1 : Retentionsfldchen
(siehe Textteil)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)

pz 1 : Pflanzzwang Einzelbdume (siehe Textteil)

pz 5 : Strauchhecken (siehe Textteil)
pz 6 : Eingrunung (siehe Textteil)

pb 1 : Pflanzbindung Einzelbdume (siehe Textteil)

Fldche mit Pflanzbindung (siehe Textteil)
pb 2 : Sicherung Geholzbestand

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze / Garagen (siehe Textteil)

Flache fir Gemeinschaftsanlagen (siehe Textteil)
(K) : Zuordnung zum Quartier
St/ Ga : Stellplatze / Garagen

Flachen von der Bebauung freizuhalten (siehe Textteil)
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (siehe Textteil)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGRB)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. Art (siehe Quartiersbezeichnung)

und/oder MaB baulicher Nutzung und Bauweise
(§1Abs. 4,§16 Abs. 5 BauNvQ)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen:
X—X Hohe baulicher Anlagen, Bezugshohe

Kennzeichnung
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

X X Fldchen deren Boden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind

p< (siehe Hinweise D 10 im Textteil)
X X (§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

FD/SD/PD Flachdach / Satteldach / Pultdach

SDyyin 20° Dachform mit minimaler Dachneigung

Bereich in dem keine Einfriedungen und
Stitzmauern zuldssig sind

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches
der Ortlichen Bauvorschriften

Nachrichtliche Ubernahme

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG (siehe Textteil)
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Hinweise

Bestandshohenlinien Beispiel
Nutzungsschablone

_J k Vorschlag StraBenaufteilung (unverbindlich) @
T WA | s. Einschrieb

2 o>

Vorschlag Wegeftihrung (unverbindlich)

@ Quartiershezeichnung ' @

s. Einschrieb | FD

stadtebauliches Konzept, Stand 24.09.2015,
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
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