A.

B.

Bebauungsvorschriften

zur Bebauungsplanénderung ,Altstadtsteig - Kopsbuhl®
fur die Teile des Gewanns ,Am Blutrain“ im Stadtbezirk Villingen

Rechtsgrundlagen

1. 881, 2,8und?9 des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 (BGBI. | S. 341)
(BBauG);

2. 881 bis 27 der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(BauNVO) in der Neufassung vom 26.11.1968 (BGBI. I.¢Nr. 84, S. 1233);

3. 881 bis 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)‘'vom 19.01.1965
(BGBI. | S. 21);

4. 883,111 und 112 der Landesbauordnung furBaden-Wirttemberg — LBO — vom

06.04.1964 (Ges.Bl. S. 151) i. d. F. der Landesbauordnung fur Baden Wirttem-
berg vom 20.06.1972 (Ges. BI. S. 351)

Festsetzungen

§1

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflache im Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet — WA — gemaR § 4
BauNVO ausgewiesen und englisch - rot angelegt. Die Begrenzung des Baugebietes
ist durch zeichnerische bzw:schriftliche Eintragung in der Bebauungsplananderung
festgesetzt.

Ausnahmen nach § 4 BauNVO sind nicht zulassig.

§2

Mald der baulichen Nutzung

Das Maf3yder baulichen Nutzung ist in einem Fuillschema néher bestimmt und durch
die Zahider Vollgeschosse und die Festsetzung der Grundflachen- und Geschol3fla-
chenzahl angegeben.



Als

-2-

Die Zahl der Vollgeschosse ist als zwingend festgesetzt.

Zu der Zahl der Vollgeschosse kann ein anrechenbares Geschol3 (entsprechend § 2
Abs. 8 Nr. 2 LBO Baden-Wirttemberg) als Ausnahme zugelassen werden, sefern es
das naturliche Gelande ohne zusétzliche Gelandemodulation zulafit.

Far die im Bebauungsplan angegebene Geschol3zahl gilt jeweils die’Bergseite des
Gebéaudes.

83
Bauweise

Bauweise ist die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelh&duser zulasig.

§4

Die Uiberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind dureh die zeichnerischen Eintragungen im
Bebauungsplan festgesetzt.

Fur die Stellung der baulichen Anlagen sind die zeichnerischen Eintragungen im Be-
bauungsplan maf3gebend.

Die Festsetzung der StraRenbegrenzungslinien erfolgt durch Eintragung im Bebau-
ungsplan.

Die Errichtung von Nebenanlagen'im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ist auf den nicht
tberbaubaren Grundstucksflachenmicht zulassig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kodnnen als Ausnahme zuge-
lassen werden.

§5

Grenz- und Fensterabstande

Der seitliche Grenzabstand der Gebaude in der offenen Bauweise und die Fensterabstan-

de,

richten sich nach.& 7 ff. LBO.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Altstadtsteig — Kopsbuhl"
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§6

Die Hohenlage der baulichen Anlage

. Die OK — Erdgeschol} - Fu3boden richtet sich nach der Entwasserungsméglichkeit und
darf iber Oberkante angefiilltem Gelande bergseits gemessen 0,50 pnieht Uber-
schreiten.

§7

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

. Die Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundsti-
cken sind durch zeichnerische Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt. Die Gara-
gen durfen nur an der im Bebauungsplan angegebenen Stellg errichtet werden.

. Soweit im Bebauungsplan das Mal3 des Stauraumes nicht eingetragen ist, darf dieser
zwischen Grundstiicksgrenze (Stral3enbegrenzungslinie) und Garagenvordergrenze
5,00 m nicht unterschreiten.

. Soweit Garagen in Gruppen zusammengefal3tsind, mussen diese als Einheit gestaltet
und maoglichst gleichzeitig ausgefihrt werden.

. Die Garagen sind mit Flachdach ohne Neigung mit deckender Kiesschuittung oder Be-
pflanzung auszufihren.

. Die Traufhthe der Garagen darf bei ebenem Gelande von OK-Ful3boden gemessen
2,50 m nicht Uberschreiten.

. Die Garagen sind in massiver Bauweise zu erstellen.
. Fertiggaragen sind nur zulassig,,wenn sie den vorstehenden Bedingungen entspre-
chen.

§8

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und_Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind durch die zeichneri-
schen Eintragungen/imBebauungsplan festgelegt und die nutzungsberechtigten Grund-
stiicke nach Flurstiick' Nummern schriftlich angegeben, sowie weitere Nutzungsberechtigte
vermerkt.
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§9

Das Anpflanzen von BaAumen und Strauchern

Die privaten Grunflachen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sinthals Ziergar-
ten anzulegen und zu unterhalten.

1)

2))

3)

4)

5.)

6.)

7)

8.)

§10

Die Gestaltung baulicher Anlagen

Die baulichen Anlagen sind innerhalb der im Bebauungsplan angegebenen Bau-
grenzen jeweils als gestalterische und funktionelle Einheit zu/entwickeln.

Geschol3hohen Gber 2,80 m kbénnen ausnahmsweise genehmigt werden.

Die Dacher sind als Satteldacher oder Walmdacher entsprechend der Ausweisung
im Bebauungsplan auszufuhren. Die Firstrichtung, geht aus der zeichnerischen Ein-
tragung im Bebauungsplan hervor. Die zulassige.Dachneigung ist durch die schrift-
liche Eintragung im Fullschema angegebenysoweit im allgemeinen Wohngebiet
Wohngeb&ude im Bebauungsplan als Bestand tibernommen worden sind.

Ist bei Um- oder Erweiterungsbau dieser Gebédude die bestehende Dachform und
Dachneigung beizubehalten, bei Um- und, Anbauten an vorhandenen Nebengeb&u-
den sind diese mit einem Flachdach auszufuhren.

Soweit Satteldacher oder Walmdachermit einer Dachneigung von mehr als 40° al-
ter Teilung ausgefiuhrt werden, darfidas Mal3 von Oberkante letzter Decke und
Sparren - Unterkante senkrecht éiberder Innenkante der Aul3enwand gemessen,
nicht mehr als 0,70 m betragen«klr-Satteldacher unter 40° Dachneigung ist dieses
Mal3 auf 0,30 m beschrankt.

Kniesttcke sind nur dort zuldssig, wo ein Sparreniberstand von mindestens 0,60 m
ausgefuhrt wird und dieser/Sparrenuberstand durch eine waagerechte Verschalung
verbrettert wird.

Fur die Dachdeckung.der Satteldacher bzw. der Walmdacher des Baugebietes sind
Ziegel oder Industrieziegel zu verwenden, bei gebrannten Ziegeln sind in der Regel
dunkelbraune oder dunkelrot engobierte Ziegel, bei Industrieziegeln dunkelbraune
oder dunkelrote Ziegel mit aufgerauhter Oberflache zu verwenden.

Ausnahmsweise*kann grau — schwarzer Asbestzementschiefer zugelassen werden,
falls eine Abstimmung bezlglich der Dachdeckung der Nachbarsgeb&dude erreicht
wird.

Dachaufbauten in Form von Schleppgaupen und Dachhauschen sind nur bei einer
Dachneigung von mehr als 45° aller Teilung und mehr zuléssig. Sie dirfen die ge-
schlassene Wirkung der Dachflachen nicht beeintrachtigen. Die Vorderfront der

Gaupen muld hinter der Flucht des Gesamtbaukdrpers zuriickliegen. Unterhalb der
Dachgaupen mussen mindestens 3 Ziegellagen durchlaufen, die Gesamtlange der
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Dachaufbauten darf bei Sattelddchern nicht mehr als 1/3, bei Walmdachern auf der
Langsseite nicht mehr als ¥4, auf der abgewalmten Seite nicht mehr als %6 der je-
weiligen Seitenléange eines Gebéaudes betragen.

Die Hohe der Vorderfront der Dachaufbauten (Dachgaupen), darf nichtymehr als
0,90 m — im ganzen gemessen — betragen. Die Vorderfront der Daechgaupen soll
nur Fenster, keine Wandflachen zeigen, die Seitenwande der Dachgaupen und die
Aufbauten sind in ihrem Farbton den Ziegeln oder der Holzfarbe anzupassen.

Bei Einbau von selbstandigen Wohnungen in Geb&uden mit Satteldachern, mit
mehr als 40° Dachneigung, kdnnen Dacheinschnitte zugelassen werden. Die Lange
der Dacheinschnitte ist auf 1/3 der Gebaudelange bestimmtwnd/das Satteldach
muf} als Bristung durchlaufen. Die Hohe des Dacheinschnittes ist von Oberkante
letzter Decke, AulRenkante Sparren gemessen, bis Oberkante Dachneinschnitt auf
2,40 m beschrankt.

Schleppgaupen und Dacheinschnitte dirfen nicht imoberen Drittel der Dachflache
einschneiden, Dachflachenfenster diirfen die geschlossene Wirkung der Dachflache
nicht beeintrachtigen.

Die AulRenseiten der Gebaude sind zu verputzen; der Verputz ist spatestens 1 Jahr
nach Rohbauabnahme zu behandeln (PutzgSchlemme usw.).

Oberflachenstruktur und Farbgebung miéssen im Einvernehmen zwischen Bauherrn
und Baurechtsamt vor Vergabe der entsprechenden Arbeiten festgelegt werden.
Das Baurechtsamt kann Farb- und Matetialproben am Bau verlangen.

Die Errichtung von Rundfunk- und kernsehanlagen ist nicht zul&ssig, soweit ein An-
schluf3 an eine Rundfunk- bzw. Rernsehantenne erforderlich ist, ist dieser an die
Gemeinschaftsantennenanlagesfiur das Gesamte oder Teile des Baugebietes vor-
zunehmen.

Im Planungsgebiet ist die VVerbrennung von fliissigen und festen Brennstoffen und
die Beheizung mit demselben nicht zugelassen.

§11

Gestaltung der AuRenanlagen

Die Geldandeverhéalthisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

Im Zuge des Stral3en- und Wegebaus sind Boschungen bis 1 : 3 auf den angrenzen-
den Grundsticken zu dulden.

Bdschungen tind Vorgartenmauern sind in Sichtbeton oder behandeltem Beton
(Waschbeton — steinmetzmallig behandeltem Beton), Formsteinen oder Natursteinen
auszufihren.
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4. Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 1,50 m gegentber den nattirlichen
Gelandeoberflachen sind nur ausnahmsweise zulassig.

5. Sichtschutzwande aus Kunststoffteilen sind nicht zugelassen. Sofern Sichtschutzwande aus-
gefuhrt werden sollen, sind diese gegebenenfalls in verputztem oder geschlemmten Mauer-
werk o. & auszufuhren. Ausnahmsweise kdnnen Sichtschutzwénde aus Holz bzw. Holzteilen
in Pergolaform zugelassen werden. Die H6he der Sichtschutzwande ist maximal 2,00 m Uber
Gelande zulassig. Sichtschutzwande kénnen bis zu 6,00 m vor den im Bebauungsplan aus-
gewiesenen Baugrenzen vorstehen, soweit nicht andere Vorschriften dem entgegenstehen.
Als Material fur leichte Ausfachungen, Pergolen usw. ist Holz zu verwenden.

§12

Einfriedigung

1. Einfriedigungen zum offentlichen Stralenraum und zu,den Nachbargrundstiicken sind
in Form von Drahtgeflecht zulassig, die Einfriedigungshéhe von 0,80 m von Oberkante
— Gelande gemessen darf nicht tberschritten werden. Die Einfriedigung ist in jedem
Falle mit Straucher und Stauden abzupflanzen.

2. Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

818
Miulboxen

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes,sind Millboxen in Verbindung mit Garagen oder
mit Einfriedigungsmauern einzuplanen.

Mulltonnen sind nach Angabe der jewelils gultigen stadtischen Satzung in geeigneten Be-
haltern oder Raumen unterzubringeny.deren Entfernung zur StralRe, wenn maoglich, 15,00
m nicht Uberschritten werden darf.

Ihre Taren dirfen nicht in den(offentlichen Gehweg schlagen.

§14

Bestehendes Wohngebaude

Soweit im Planungsgebiet Wohngebaude in den Bebauungsplan als Bestand tibernom-
men worden sind,sind bei Um- oder Anbauten die vorstehenden Vorschriften anzuwen-
den.

§15
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Ausnahmen und Befreiungen

Fur die Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gilt
§ 31 BBauG bzw. § 94 LBO.

§16

Ordnungswidrigkeiten

Bei Zuwiderhandlung gegen die bauordnungsrechtlichen Vorschriften dieser Satzung gilt 8
112 LBO.

Villingen-Schwenningen, den 25. November 1976
Der Oberburgermeister

In Vertretung

gez.

Muller
Blrgermeister
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